PLANO DE PORMENOR DO PARQUE
EMPRESARIAL DE PACO (32 revisdo)

Regulamento




municipio de Arcos de Valdevez |

Servico de Planeamento e Ordenamento do Territorio

CAMARA MUNICIPAL DE ARCOS DE VALDEVEZ

Proposta de Alteragao ao Regulamento
Plano de Pormenor do Parque Empresarial de
Pago

Aviso n°® 1927/2009, DR (22 série), n° 14, 21 de janeiro

«Artigo 1°
[...]
1 - A area de intervengao do Plano de Pormenor do Parque
Empresarial de Pago, adiante designado por plano, é definida
pelo limite representado na Planta de Implantagao.
2 - O plano é elaborado nos termos do Regime Juridico dos

Instrumentos de Gestao Territorial.

Artigo 2°
[...]
1 - O plano tem por objetivo estabelecer a disciplina de
ocupagdo, uso e transformagdo do solo, na éarea de
intervencdo do plano e destinado a instalagdo de unidades
industriais, de armazenagem, de servicos e de atividades

complementares.

Artigo 3°
Relagao com outros Instrumentos de Gestao Territorial
1 - A area de intervengdo do plano, considerando a entrada
em vigor do Plano Diretor Municipal de 2.2 Geragdo esta

classificada de duas maneiras distintas:

Artigo 5°
[..]
As definicbes e os conceitos urbanisticos a considerar na
interpretagdo deste plano sdo os estabelecidos na legislagao

em vigor e em regulamentos municipais.

Artigo 6°
[..]

2 - Na érea de intervencdo do plano serdo observadas as
disposigdes referentes a protegdes, serviddes administrativas
e restrigdes de utilidade publica, representadas na Planta de
Condicionantes deste plano, nomeadamente as relacionadas

com:

a) Espaco para atividades econémicas;
b

C

Espaco para equipamento de utilizagao coletiva;

Espaco para infraestruturas;

)
)
)
)

d) Estrutura ecolégica urbana.
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4 - Na utilizagdo a dar ao solo, aos imbveis, ao espago
publico e ao equipamento ndo sé@o permitidos usos que
coloquem em causa as condi¢gdes de higiene e salubridade
locais, devendo-se sempre salvaguardar a vivéncia
harmoniosa dos diferentes espagos coletivos, assim como as

boas relagdes com a vizinhanga.

Artigo 12°

Edificagdo e implantagdo

2 - A construgéo e a ampliagdo de edificios devera cingir-se
ao poligono de implantagdo definido na planta de
implantagao.

3 — Excetuam-se do disposto no nimero anterior as situagdes
de construgdo de estruturas de apoio ou anexas, as
instalagbes especiais e outros equipamentos similares,
imprescindiveis ao funcionamento do estabelecimento, desde
que respeitem o definido nos artigos 13° e 14°.

4 - Para aplicacdo do numero anterior entende-se por
estruturas de apoio ou anexas, instalagbes especiais e
equipamentos similares, as estruturas como silos, elevadores,

portarias € ou depositos.

Artigo 13°
[-]

2 - O indice de impermeabilizagdo do solo ndo deve exceder

85% da superficie do lote.

a) A éarea de implantagdo ndo seja superior a 15% do
logradouro;
b) O indice de ocupagao do solo n&do seja superior a 80% da

superficie do lote.

Artigo 14°
Altura da edificagdo e nimero de pisos
1 - Nos lotes destinados a indUstria, armazenagem e ou
servicos com darea até 2000.00m2 a altura da edificago,
incluindo platibanda, ndo pode exceder 9.00m.
2 - Nos lotes destinados a industria, armazenagem e ou
servicos com area superior a 2000.00m2 a altura da

edificagdo, incluindo platibanda, ndo pode exceder 12.50m.

4 - A altura maxima da edificagdo para o lote de equipamento
de utilizagéo coletiva decorre de necessidades funcionais da
atividade e/ou servigo a estabelecer.

5 -

decorrentes de necessidades funcionais da atividade

Admitem-se excegdes, devidamente justificadas,
econdémica e sempre que a topografia do terreno assim o

permita, para a introducdo de caves destinadas a
estacionamento, armazenagem, instalagéo de maquinarias ou

outro tipo de equipamentos, desde que respeite a legislagéo

aplicavel.
B m e s
Artigo 16°
[...]
o s
2

3 — Nos logradouros devem ser previstos, lugares de
estacionamento em espago privado de acordo com o disposto
no artigo 22°.
Artigo 17°
[...]
1 - A vedagdo dos lotes confinantes com o espago publico
sera realizado pelo promotor da construgdo através da

adogao de uma das seguintes alternativas:
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Artigo 20°
[...]
Todos os meios, suportes de afixagao, inscri¢do ou difusao de
mensagens publicitarias na area de intervengdo do plano,
deveréo obedecer ao estipulado no Regulamento Municipal
de Publicidade e Ocupagéo do Espago Publico do Municipio

de Arcos de Valdevez.

Artigo 20°A
Agregacao de parcelas/lotes
Admite-se a agregagdo de duas ou mais parcelas/lotes
contiguas, desde que se apliquem os pardmetros urbanisticos
resultantes da sua jungao e se cumpra as demais disposigdes

do presente Plano.

Artigo 22°
[...]
1 — Nas operagdes urbanisticas que executem as propostas
do plano sobre o espago publico devem ser garantidas as
faixas de circulagho e os lugares de estacionamento,
destinados a

incluindo  os pessoas de mobilidade

condicionada, de acordo com a planta de implantag&o.

Artigo 23°
Mobiliario, equipamento urbano, quiosques e vegetagao
1 — No espago publico é admitida a instalagdo de mobiliario,
equipamento urbano e de quiosques nos termos do
mencionado no Regulamento Municipal de Publicidade e
ocupagdo do Espago publico do Municipio de Arcos de

Valdevez.

4 - A localizagdo de estruturas de eletricidade e iluminagéo
sera de acordo com as operagdes urbanisticas que executem
0 espago publico.
Artigo 27°
[..]
A modificagdo das disposi¢des do plano s6 podera efetuar-se
mediante os procedimentos previstos no Regime Juridico dos

Instrumentos de Gestéo Territorial.

Artigo 29°
[..]
Quaisquer operagdes urbanisticas de iniciativa publica ou
privada a realizar na area de intervengdo respeitardo
obrigatoriamente as disposi¢gbes do presente plano, sem
prejuizo do disposto no artigo 60.° do Regime Juridico da

Urbanizag&o e da Edificag&o.

Artigo 30°
[..]
1-O plano entra em vigor no dia seguinte a data da sua
publicagdo no Diario da Replblica e aplicar-se-a
imediatamente a todos os procedimentos em curso relativos a

obras ou agdes que se confinem a area de intervengdo do
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ANEXO 3 - Os restantes sdo classificados como Solo Urbano -
Republicac&o do Regulamento do Plano de Espaco urbanizado — Area Industrial de Pagd
Pormenor do Parque Empresarial de Pacd 4 - A disciplina em qualquer um dos casos viabiliza o

programa estabelecido, quer em termos de uso, quer em
CAPITULO| termos de capacidade de carga.

. i . 5 - Na area de intervengéo definida na planta de implantacéo
Disposigoes Gerais
prevalecem as regras estabelecidas no presente plano,

. substituindo-se ao disposto no Plano Diretor Municipal em
Artigo 1°

- vigor.
Ambito Territorial e Regime

Artigo 4°

1 - A area de intervengéo do Plano de Pormenor do Parque ]
. . . o Contetdo Documental
Empresarial de Pago, adiante designado por plano, é definida . o .
o 1 - O plano é constituido pelos seguintes elementos
pelo limite representado na Planta de Implantagao. .
] _ o fundamentais:
2 - O plano é elaborado nos termos do Regime Juridico dos
o a) Regulamento;
Instrumentos de Gestéo Territorial. o L
b) Planta de Implantag&o (inclui quadro sindptico);

c) Planta de Condicionantes.
Artigo 2° .
2 - O plano é acompanhado pelos seguintes elementos:
Objetivos e Estratégias » . ] .
o S a)Relatorio que descreve e caracteriza a area de intervengéo
1 - O plano tem por objetivo estabelecer a disciplina de
. B . e sustenta as solu¢des adotadas, nomeadamente incluindo:
ocupagdo, uso e transformagdo do solo, na éarea de
, B , L B , Estratégia e objetivos inerentes a elaboragéo/alteragédo do
intervengd@o do plano e destinado a instalagdo de unidades |
ano;
industriais, de armazenagem, de servicos e de atividades P
Diagnostico de situacdo atual da superficie de intervengéo e
complementares.
) . da sua envolvente;
2 - A necessidade de elaboragdo deste plano decorre da
L ) ) ) Relacdo com instrumentos de gestdo territorial, incluindo o
flexibilidade que o tecido produtivo requer para se tornar mais
. i ) ) . extrato do regulamento do PDM;
competitivo e ajustado aos imperativos que se colocam as
o . Relagbes e perspetivas econdmicas de ambito local e
suas atividades e exploragéo.
regional;

) Identificagdo de compromissos urbanisticos (licengas,
Artigo 3°

. . L autorizagbes administrativas e informagdes prévias em vigor
Relagao com outros Instrumentos de Gestao Territorial
. , B , dentro da superficie de intervengéo);
1 - A area de intervencdo do plano, considerando a entrada
, , o B ~ Classificagdo da superficie de intervengdo face a
em vigor do Plano Diretor Municipal de 2.2 Geragdo esta
- ) o sensibilidade ao ambiente sonoro;
classificada de duas maneiras distintas:
. - Identificagdo das condicionantes a ocupagao do solo;
2 - Parte dos terrenos s&o classificados como: Solo Urbano —
. L ) . Solugdes de estrutura urbana subjacentes a proposta de
Espaco cuja urbanizagdo seja possivel programar — Parque
_ ) intervencao;
Empresarial de Pago;
Meméria que suporta as operagdes de reestruturacdo

fundiaria;
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Resultados técnicos urbanisticos da proposta;
Programa de Execugéo das agdes previstas e respetivo Plano
de Financiamento
Qualificagéo do plano - relatério ambiental.
b)Deliberagdo da  Cémara  Municipal, dispensando
fundamentadamente a Avaliagdo Ambiental;
c) Participacdes da discusséo publica e respetivo Relatério de
Ponderag&o e Resultados;
d) Ficha de Dados Estatisticos;
e) Planta de Enquadramento e Localizag&o;
f) Plano Diretor Municipal - Extrato da Planta de
Condicionantes;
g) Plano Diretor Municipal - Extrato da Planta de
Ordenamento;
h) Extrato do Mapa de Perigosidade de Incéndio Florestal;
i) Extratos do Mapa de Ruido do P.D.M;
j) Planta de Situacdo Existente - Estrutura Urbana e
Topografia;
k)Planta de Zonamento — Estrutura Urbana e Topografia;
) Planta do Cadastro Original (inclui quadro cadastral)
m) Planta de Compromissos Urbanisticos;
n) Planta da Operagao de Transformag&o Fundiéria;
o) Planta do Dominio Publico Municipal (Inclui quadro de
transformacéo fundiaria);
p) Modelag&o do Terreno — Implantagéo de Estruturas;
q) Planta do Tragado de Infraestruturas;
3 - Estes elementos sdo indissociaveis e complementares,
pelo que ndo se considera qualquer interpretagdo que néo se
baseie no seu conjunto.
Artigo 5°

Defini¢oes
As definigbes e os conceitos urbanisticos a considerar na
interpretagé@o deste plano sao os estabelecidos na legislagao

em vigor e em regulamentos municipais.

Artigo 6°

Servidoes e Restricdes de Utilidade Publica
1 - As condicionantes garantem a protegao de infraestruturas
e de equipamentos de interesse coletivo, e facilitar a agdo das
entidades com tutela na realizag&o de trabalhos de qualquer
natureza sobre as mesmas.
2 - Na érea de intervencdo do plano serdo observadas as
disposicdes referentes a protegdes, serviddes administrativas
e restrigdes de utilidade publica, representadas na Planta de
Condicionantes deste plano, nomeadamente as relacionadas
com:
a) Dominio Hidrico (Linha de &gua ndo navegavel nem
flutuavel)
b) Infraestruturas (Linha elétrica de média tens&o e Itinerario
Complementar 28 (IC28))
c) Ambiente Sonoro (Zona mista para efeito de aplicagdo do
regulamento geral de ruido)
d) Prevencéo e protecéo da floresta contra incéndios (Faixa

exterior de protegéo - gestdo e limpeza de combustivel)

Artigo 7°
Operagoes urbanisticas e edificagdo

1 - As operagdes urbanisticas seguirdo os tramites legais em
vigor, nomeadamente, no Regime Juridico da Urbanizagéo e
da Edificacio e no Regulamento Municipal de Urbanizagéo e
da Edificag&o.

2 - Na apreciacdo do projeto atender-se-a & concegao
arquitetdnica e ao cumprimento das condi¢bes estabelecidas
no presente

plano e na legislagdo aplicavel ao

estabelecimento e a atividade a desenvolver.
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CAPITULO Il

Condicoes de Uso do Solo e Ambiente

Artigo 8°

Qualificagao do solo
1 - A éarea de intervengdo do plano engloba as seguintes
categorias de espago, identificadas na planta de implantagao,
em fungdo das aptiddes e vocagbes para 0 seu uso e
transformacao:
a) Espaco para atividades economicas;
b) Espaco para equipamento de utilizagao coletiva;
c) Espaco para instalagao de infraestruturas;
d) Estrutura ecolégica urbana.
2 - O espaco para atividades econdmicas integra o conjunto
dos lotes definidos na planta de implantagdo e destina-se ao
estabelecimento de edificacdes para industria, armazenagem,
Servigos e comércio.
3 - O espago para infraestruturas integra a faixa de rodagem,
o estacionamento e os passeios, sendo no respetivo subsolo
instaladas as redes de infraestruturas basicas.
4 - O espaco para equipamento de utilizagao coletiva destina-
se a localizar em lote especifico, indicado na planta de
implantagéo, edificacdo de apoio aos utentes e visitantes do
parque na satisfagdo de necessidades basicas.
5 - A estrutura ecoldgica urbana destina-se a assegurar as
condigdes de protecdo biofisica e ambiental e de integragao
paisagistica, como elemento de contengéo e enquadramento
das estruturas urbanas existentes e propostas, distinguindo-
se em:
6 - Espaco Verde de Prote¢do e Enquadramento — compondo
espagos confinantes ao parque que funcionam como
extensdo e consolidagdo do uso do solo ordenado
similarmente no Plano Diretor Municipal, constituindo uma
area non aedificandi;
7 - Cortinas Verdes - elementos arboreos e vegetagao

localizados na estrutura urbana, de forma a constituirem

alinhamentos que promovam uma melhor organizag&o urbana
assim como uma melhoria do conforto ambiental e visual do
parque.
Artigo 9°

Uso do solo e fungdes
1 - Para efeitos de aplicacdo deste plano os seus elementos
constituintes definem com rigor a estrutura urbana existente e
proposta para o parque empresarial, a qual é afetada a
dominio publico ou a privado e a qual sdo atribuidas
diferentes funcdes e usos.
2 - A planta de implantag&o e o disposto no artigo anterior
definem e dimensionam a organiza¢do do espago publico
diversificando-o por fungdes urbanas.
3 - A planta de implantagéo identifica lotes nos quais sera
possivel edificar nos poligonos de implantagdo, de acordo
com o constante no quadro sindptico anexado.
4 - Na utilizagdo a dar ao solo, aos imdveis, ao espago
publico e ao equipamento ndo séo permitidos usos que
coloquem em causa as condi¢des de higiene e salubridade
locais, devendo-se sempre salvaguardar a vivéncia
harmoniosa dos diferentes espagos coletivos, assim como as

boas relagdes com a vizinhanga.

Artigo 10°
Controlo de efluentes, prevengao e protegao ambiental

1 - Devera ser dado cumprimento ao estipulado na legislagao
especifica em matéria de prevengéo e controlo das emissdes
e efluentes resultantes da atividade a desenvolver.

2 - Devera ser dado cumprimento ao disposto no
Regulamento Geral do Ruido perspetivando a prevengao e
controlo da poluigao sonora.

3 - As empresas promoverdo a escolha dos processos mais
adequados, eficientes e otimizados de produgdo, devendo
possuir sistemas eficazes e equipamentos normalizados ao
controlo, eliminagdo ou minimizagdo de qualquer tipo de
poluigio gerada por efluentes resultantes da atividade

produtiva, assim como a adogao de processos € técnicas que
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privlegiem a reciclagem, elou a recuperagdo efou a
reutilizacdo dos efluentes produzidos.

4 - O promotor da unidade industrial € o responsavel por
possiveis danos causados ao meio ambiente e a terceiros,

fruto do funcionamento ineficaz dos sistemas antipolui¢éo.

CAPITULO NIl

Lotes e Edificagao

Artigo 11°
Estrutura fundiaria
1 - A estrutura fundiaria definida neste plano decorre por um
lado do resultado das operagdes urbanisticas vigentes e por
outro lado da proposta de reestruturagao preconizada.
2 - A operacgdo de transformagéo fundiaria proposta vincula a
configuragdo e geometria dos lotes destinados a
estabelecimentos empresariais € a edificios de equipamento.
3 - A operacgdo de transformagéo fundiaria proposta vincula a
cedéncia de parcelas de terrenos para o dominio publico
municipal.
Artigo 12°
Edificagdo e implantagéo
1 - Este plano preconiza a construgdo, reconstrugdo,
ampliagdo, remodelacdo e demolicdo de edificios e estruturas
de apoio, de acordo com a planta de implantagao.
2 - A construgdo e a ampliagdo de edificios deve cingir-se ao
poligono de implantag&o definido na planta de implantag&o.
3 — Excetuam-se do disposto no nimero anterior as situagdes
de construgdo de estruturas de apoio ou anexas, as
instalagbes especiais e outros equipamentos similares,
imprescindiveis ao funcionamento do estabelecimento, desde
que respeitem o definido nos artigos 13° e 14°.
4 - Para aplicacdo do numero anterior entende-se por
estruturas de apoio ou anexas, instalagcbes especiais e
equipamentos similares, as estruturas como silos, elevadores,

portarias e ou depésitos.

Artigo 13°

Incidéncia urbanistica nos lotes
1 - A incidéncia urbanistica correspondente a cada parcela,
decorre do poligono definido e dos valores apresentados no
quadro sindptico anexado a planta de implantag&o.
2 - O indice de impermeabilizagdo do solo ndo deve exceder
85% da superficie do lote.
3 - Para o caso de haver necessidade de outras estruturas
anexas, de acordo com o estipulado no artigo 12.°, podem ser
admitidas as suas construgdes desde que:
a) A area de implantagdo ndo seja superior a 15% do
logradouro;
b)O indice de ocupagao do solo ndo seja superior a 80% da

superficie do lote.

Artigo 14°
Altura da edificagao e nimero de pisos

1- Nos lotes destinados a indUstria, armazenagem e ou
servicos com darea até 2000.00m2 a altura da edificagdo,
incluindo platibanda, ndo pode exceder 9.00m.
2 — Nos lotes destinados a industria, armazenagem e ou
servicos com drea superior a 2000.00m2 a altura da
edificagdo, incluindo platibanda, ndo pode exceder 12.50m.
3 - O nimero maximo de pisos permitido decorre dos valores
apresentados no quadro sindptico anexado a planta de
implantag&o.
4 - A altura maxima da edificagdo para o lote de equipamento
de utilizagéo coletiva decorre de necessidades funcionais da
atividade e/ou servigo a estabelecer.
5 -

decorrentes de necessidades funcionais da atividade

Admitem-se  excegdes, devidamente justificadas,
econdémica e sempre que a topografia do terreno assim o

permita, para a infroducdo de caves destinadas a
estacionamento, armazenagem, instalag&o de maquinarias ou
outro tipo de equipamentos, desde que respeite a legislagéo

aplicavel.
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6 - Na aplicagdo da excegéo prevista no nimero anterior a
configuragéo do poligono de implantagdo das caves néo deve

exceder o desenho definido na planta de implantagéo.

Artigo 15°

Espagos de equipamento coletivo
1 - A construgéo de equipamento de utilizagdo coletiva devera
localizar-se no lote destinado ao efeito e assinalado na planta
de Implantag&o.
2 - Face ao programa delineado, a definir pelo municipio,
resultard o desenho de implantag&o, a arquitetura do edificio
e a organizagdo dos espagos exteriores, 0s quais devem
responder a requisitos técnicos e funcionais, no ambito do
projeto de execugéo.
3 - Edificios complementares de apoio e 0s que estejam
contidas em regulamento especifico e eficaz do respetivo
equipamento, deverdo constar do projeto de execucdo, ndo
se constituindo por isso como estruturas autonomas.
4 - Na aplicagéo do disposto nos numeros anteriores, deve
ser sempre respeitada a incidéncia urbanistica maxima
permitida pelos parametros e indices determinados neste
plano.
5 - A concegao e constru¢do do equipamento previsto neste
plano é da responsabilidade do municipio, podendo recorrer a
solugdes alternativas de iniciativa e investimento, desde que
tal se mostre mais viavel e exequivel, para o correto

funcionamento do parque.

Artigo 16°

Estrutura, ocupacao e utilizagdo de logradouros
1 - Nas éareas de logradouro correspondentes a cada lote é
proibido o depdsito de lixo ou entulhos, devendo a eventual
arrumagao de materiais e equipamento ser coadunante com
uma imagem urbana que se pretende de boa qualidade.
2 - Nos logradouros devem ser criados espacos relvados com
a plantagao de arvores ou arbustos, de forma a manter essas

areas com bom aspeto e imagem valorizada.

3 — Nos logradouros devem ser previstos, lugares de
estacionamento em espago privado de acordo com o disposto

no artigo 22°.

Artigo 17°
Muros e vedagao das parcelas

1 - A vedacdo dos lotes confinantes com o espago publico
sera realizado pelo promotor da construgdo através da
adog&o de uma das seguintes alternativas:
a) Muro de betdo aparente ou rebocado, com altura fixa de
1.20 metros face a cota do passeio;
b) Muro de betdo aparente ou rebocado encimado com
grelhagem metalica, com altura fixa de 1.20m face a cota do
passeio;
c) As cores a utilizar para pintura de muros rebocados e das
branco ou cinzento

grelhagens devem ser o

(preferencialmente escuro).

Artigo 18°
Armazenagem de materiais e arrumagao de
equipamentos

1 - A armazenagem e arrumagdo de materiais e
equipamentos esta condicionada a sua localizagao dentro dos
poligonos determinados ao respetivo lote e a8 demarcagéo em
projeto das é&reas destinadas a esse fim, assim como as
condigBes estruturais em que essa fungdo se ira suportar,
sem prejuizo do disposto no artigo 13.°.
2 - Os materiais armazenados deverao respeitar as condicdes
de seguranga, estar acondicionados e devidamente
organizados, por forma a ndo provocarem riscos de acidente,
nem contribuirem para impactes ambientais nem visuais
negativos.

Artigo 19°

Fachadas e cobertura

1 - As fachadas deverdo receber acabamentos de betéo
aparente, de alvenaria rebocada e pintada, ou serem

revestidas a chapas metalicas lacadas.
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2 - A paleta de cores de base a utilizar inclui tonalidades de
branco, ocre, creme e cinza, sendo possivel conjugar estas
cores com outras que se adequem a arquitetura proposta.

3 - As caixilharias, para além da utilizacdo do aluminio
anodizado ou do ferro a cor natural, deveréo ser pintadas com
cores que se adequem a arquitetura preconizada.

4 - Sendo que o tipo e material das coberturas sera de acordo
com a arquitetura preconizada, as coloragdes a utilizar, para
além da inerente ao uso do godo ou de gravilha, devera ser

em cor de tonalidade cinzenta.

Artigo 20°
Suportes publicitarios
Todos os meios, suportes de afixagao, inscricdo ou difusdo de
mensagens publicitarias na area de intervengdo do plano,
deverdo obedecer ao estipulado no Regulamento Municipal
de Publicidade e Ocupacgédo do Espago Publico do Municipio

de Arcos de Valdevez.

Artigo 20°A
Agregacao de parcelas/lotes
Admite-se a agregagdo de duas ou mais parcelas/lotes
contiguas, desde que se apliquem os pardmetros urbanisticos
resultantes da sua jungdo e se cumpra as demais disposigdes

do presente Plano.

CAPITULO IV
Espaco Publico e Infraestruturas

Artigo 21°
Estrutura urbana e infraestruturas
1 - Este plano desenha e vincula uma estrutura urbana, que
serve de base para projetos de urbanizagdo nas zonas de
alargamento ou de reconversdo do parque empresarial ao
nivel:
a) da infraestrutura viaria incluindo faixas de rodagem,

estacionamento e passeios;

b) da modelagdo do terreno, da estrutura de plataformas,
construgdo de taludes e assentamento de estruturas a
edificar;

c) da localizagdo de espagos verdes e de utilizagéo coletiva,
incluindo a localizagdo de arvores e vegetagéo;

d) da localizagao de equipamento e mobiliario urbano.

2 - No

operacionalizem as propostas do plano de pormenor, serao

ambito das operagdes urbanisticas que
elaborados os projetos de infraestruturagdo urbana respetivos
a cada especialidade.

3 - Devera ser reestruturada e requalificada a infraestrutura
publica existente, de maneira a melhorar as condi¢des de
funcionalidade, acessibilidade e mobilidade, assim como de
integragdo e valorizagdo paisagistica, de acordo com a
proposta de reconversdo apresentada na planta de

implantag&o.

Artigo 22°

Acessibilidade, mobilidade e estacionamento
1 — Nas operagdes urbanisticas que executem as propostas
do plano sobre o espago publico devem ser garantidas as
faixas de circulagdo e os lugares de estacionamento,
incluindo os destinados a pessoas de mobilidade
condicionada, de acordo com a planta de implantagao.
2 - No caso de projetos de reconversao urbanistica, sejam os
que incidem sobre infraestruturas existentes, para o
dimensionamento e desenho urbano adotado, de acordo com
as excecdes previstas na legislagdo vigente, atendeu-se ao
seguinte:
a) Os arruamentos existentes apresentam elevado nivel de
consolidagdo e construgdo contigua, os quais criam
limitagbes consideraveis na disponibilidade de espago fisico,
ndo podendo por isso serem garantidas na totalidade as
disposigdes legais vigentes;
b) A proposta garante contudo um bom funcionamento
nomeadamente ao nivel

urbano, da acessibilidade,

mobilidade, comodidade e seguranga, muito superior a
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situagéo existente e bastante aproximado ao que a legislagao
exige.

3 - O estacionamento publico tera as seguintes dimensoes:

a) Perpendicular ao eixo da via: 2.50m * 4.50m;

b) Paralelo ao eixo da via: 5.50m * 2.50m;

c) Destinado a pessoas de mobilidade condicionada de
acordo com a legislag&o.

4 - Sempre que possivel e ndo comprometendo o bom
funcionamento do lote, devem também ser previstos lugares
de estacionamento para veiculos ligeiros e para veiculos
pesados em espago privado, respetivamente numa numa
propor¢do de um lugar por cada 150m?2 e por cada 500m2 de
area de construgao.

5 - O ndo cumprimento do pardmetro urbanistico para o
estacionamento em espago privado pode decorrer de
condicionalismos gerados pelo desenho urbano adotado para
0 parque, nomeadamente pela indisponibilidade de areas de
logradouro com as dimensGes minimas que garantam o
normal dimensionamento dessa fungao.

6 - Para garantir o acesso e a mobilidade a pessoas em
situagdo condicionada deve garantir-se que no novo
equipamento sejam respeitadas as disposicOes legais
vigentes.

7 - No caso de comprovada necessidade, pode ser
redesenhado o acesso a determinado lote, desde que
devidamente justificado e seja apresentada solugdo
alternativa garantindo o seguinte:

a) 0 acesso ao lote deve ter a mesma solugéo técnica e as
dimensdes previstas na planta de implantacao;

b) o numero de lugares para estacionamento publico seja
mantido, assim como as suas dimensdes e geometria;

c) 0 acesso ao lote se articule com os passeios adotando

solug&o similar a proposta na planta de implantagao.

Artigo 23°

Mobiliario, equipamento urbano, quiosques e vegetagao
1 — No espago publico é admitida a instalagdo de mobiliario,
equipamento urbano e de quiosques nos termos do
mencionado no Regulamento Municipal de Publicidade e
ocupagdo do Espago publico do Municipio de Arcos de
Valdevez.
2 - A localizagdo de recipientes de recolha de residuos
solidos urbanos sera de acordo com a proposta da planta de
implantac&o deste plano.

3 - A localizagdo de arvores e espagos relvados sera de
acordo com a proposta da planta de implantagdo deste plano.
4 - A localizagdo de estruturas de eletricidade e iluminagéo
sera de acordo com as operagdes urbanisticas que executem

0 espago publico.

Artigo 24°

Prevencgao e seguranga contra incéndios
1 - Nas intervengdes, deverdo ser salvaguardadas e
respeitadas as normas de seguranga contra incéndios em
edificios.
2 - E obrigatéria a colocacdo de marcos de 4gua, de acordo
com as normas e legislagdo especifica, a projetar nas
operagdes urbanisticas que executem as propostas do plano
sobre 0 espago publico.
3 - A colocagédo de hidrantes deve assegurar igualmente na
infraestruturagdo da area urbanizada e na elaboragdo dos
projetos de equipamentos a coloca¢do de pontos de agua
utilizaveis na defesa contra incéndios florestais dos terrenos
edificados e dos povoamentos florestais confinantes.
4 - O acesso as areas florestais envolventes a partir das vias
publicas devera ser restringido sempre que possivel por
muretes ou sebes devidamente enquadradas, como forma de
diminuic&o do risco de ocorréncia de incéndios florestais.
5 - Devera ser efetuada limpeza permanente da vegetagéo,
num raio de nunca inferior a 100 metros a volta das
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instalagdes industriais, nas zonas que confinem com espagos
ocupados pela floresta.
6 - Deverdo as mesmas instalagdes industriais ser dotadas de

equipamentos adequados a retengéo de fadlhas.

Artigo 25°
Outras disposigdes técnicas sobre infraestruturas

publicas
1 - As tampas das infraestruturas basicas deverdo ser
rebaixadas, de maneira a serem revestidas com o mesmo
material dos pavimentos confinantes.
2 - Na impossibilidade de n&o poderem ser rebaixadas para
colocagdo de revestimento, entdo deveréo ser colocadas a
cota do pavimento confinante.
3 - Os cabos necessarios a condugdo de energia, de
telecomunicagdes, ou outros similares, deveréo ser colocados
no subsolo e 0s postes necessarios ao suporte de candeeiros
ou outros, serdo de acordo com o determinado pela cdmara
municipal.

Artigo 26°

Sistema e instrumentos de execugao

1 - O plano destinando-se a disciplinar o uso e a
transformacdo de uma area j& consolidada e outra de
alargamento do parque empresarial, e considerando o0s
objetivos e finalidades estabelecidos, a sua execucédo segue
um sistema simplificado, baseado na pratica corrente no
municipio, com a aquisicdo dos prédios necessarios a
concretizagdo do programa por recurso a meios proprios.
2 - N&o se preconiza o estabelecimento de um sistema de
execugdo perequativo, considerando a ndo existéncia de
beneficios e encargos nem a sua respetiva redistribuicdo
entre os particulares (entre os proprietarios privados atuais
dos prédios a adquirir e adquiridos), devendo o municipio
recorrer deste plano e outros instrumentos legais de posse e
transformacéo de propriedade.
3 - O plano incide sobre uma grande area de parque

empresarial existente e sobre uma pequena area de

alargamento, pelo que os sectores publicos e privado
seguirdo o perfil de intervengdo adotado anteriormente,
nomeadamente no que concerne a aquisicao de propriedade
(para o alargamento) e a execugdo dos projetos de
intervengéo urbanistica e arquitetonica (para o alargamento e
para a reconversdo e requalificagéo urbana).

4 - A execugdo das propostas de intervengdo do plano
assume, portanto, os seguintes perfis:

a)Intervengao publica — municipio:

i) Aquisicdo de propriedades necessarias ao alargamento do
parque empresarial;

ii) Sobre o espago publico existente, em projetos de
reconverso urbanistica;

iii) Sobre parte da area resultante dos terrenos adquiridos ou
a adquirir a privados de forma a viabilizar as propostas de
alargamento do parque empresarial.

b) Intervencéo privada - investidores:

i) Sobre lotes e edificagdes existentes, na concretizagdo das
propostas arquitetonicas de construgdo, ampliagdo ou
remodelagao, e/ou trabalhos nos logradouros;

ii) Sobre lotes gerados pelas operagdes urbanisticas de
iniciativa municipal que concretizem a proposta de

alargamento do parque empresarial.

CAPITULOV
Disposigoes Finais

Artigo 27°

Dinamica
A modificagao das disposi¢des do plano s6 podera efetuar-se
mediante os procedimentos previstos no Regime Juridico dos

Instrumentos de Gestéo Territorial.

12 Alteragéo ao Plano de Pormenor do Parque Empresarial de Pacd (32 Reviséo) |

Regulamento | fevereiro 2014 | pag 12



~.- municipio de Arcos de Valdevez | Servicode Planeamento e Ordenamento do Territério

ARCOS DE VALDEVEZ

Artigo 28°

Omissoes
Para tudo o que for omisso no presente plano ter-se-4 em
atencdo na apreciagéo, a legislagdo especifica em vigor e o

plano diretor municipal.

Artigo 29°
Vinculagéo Juridica
Quaisquer operagfes urbanisticas de iniciativa publica ou
privada a realizar na area de intervencdo respeitardo
obrigatoriamente as disposicdes do presente plano, sem
prejuizo do disposto no artigo 60.° do Regime Juridico da

Urbanizacg&o e da Edificacéo.

Artigo 30°
Entrada em vigor e Norma Revogatéria

1-O plano entra em vigor no dia seguinte & data da sua
publicagdo no Didrio da Republica e aplicar-se-a
imediatamente a todos os procedimentos em curso relativos a
obras ou agdes que se confinem a area de intervengéo do
plano.
2 - Com a entrada em vigor do Plano de Pormenor do Parque
Empresarial de Pagd é revogada a 2.2 Reviséo do Plano de
Pormenor da Zona Industrial de Pagd — Declaragdo n.° 292/99
(2.2 Série), Diario da Republica, Il Série, n. 215 de 14 de
Setembro de 1999.

Artigo 31°

Prazo de vigéncia

As disposicdes regulamentares do Plano de Pormenor do
Parque Empresarial de Pagd permanecerdo em vigor até a
data em que se justifique a necessidade de alteragdo, de
retificagdo, revisdo ou de suspensdo, conforme dinamica

prevista na legislacao vigente.
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