CAMARA MUNICIPAL DE ARCOS DE VALDEVEZ

HASTA PUBLICA POR LICITACAO VERBAL PARA O ARRENDAMENTO
DO EDIFICIO DESTINADO A RESTAURANTE DO ANTIGO MATADOURO

CADERNO DE ENCARGOS

Capitulo I — Clausulas Gerais

Clausula 1*
Objeto do procedimento

O presente Caderno de Encargos destina-se a disciplinar a Hasta Publica por licitagcdo
verbal para escolha do adjudicatirio para o arrendamento do espaco a seguir
identificado, no edificio do antigo Matadouro, sito na Avenida da Republica, Arcos de
Valdevez.

Clausula 2*
Identificaciao do direito a adjudicar
O espaco objeto de adjudicagdo compreende:

1 - Arrendamento prédio urbano constituido por edificio de rés-do-chdo com
logradouro, inscrito na matriz predial urbana da Unido das Freguesias de Guilhadeses e
Santar, sob o artigo 1540, descrito na Conservatoria do Registo Predial sob o n°
879/20100331 — Guilhadeses.

2 — O prédio dispoe de licenga de utilizacdo — alvara de licenca de utiliza¢do n°

6/2001, emitido pela Camara Municipal de Arcos de Valdevez, em 1 de Junho de 2001.

Clausula 3*
Contrato
1. O contrato ¢ composto pelo respetivo clausulado contratual e os seus anexos.
2. O contrato a celebrar integra ainda os seguintes elementos:

a. Os suprimentos dos erros e das omissdes do Caderno de Encargos
identificados pelos concorrentes, desde que esses erros € omissdes



tenham sido expressamente aceites pelo 6rgdo competente param a
decisdo de contratar;

b. Os esclarecimentos, retificagdes e alteragdes das pecas procedimentais;
c. O presente Caderno de Encargos;

3. Em caso de divergéncia entre os documentos referidos no numero anterior, a
respetiva prevaléncia ¢ determinada pela ordem pela qual ai sdo indicados.

4. Em caso de divergéncia entre os documentos referidos no n° 2 e o clausulado do
contrato e seus anexos, prevalecem os primeiros, salvo quanto aos ajustamentos
propostos de acordo com o disposto no artigo 99° do Codigo dos Contratos Publicos
e aceites pelo adjudicatario nos termos do disposto no artigo 101° desse mesmo
diploma legal.

Clausula 4*
Avaliaciao do Espaco

Os interessados e proponentes poderdo inspecionar o espago a arrendar em visita ao
local em dias e horas a designar pelo Presidente da Camara e publicadas em Edital a
afixar no lugares do costume.

Clausula 5*
Comissao da Hasta Publica

A praca realizar-se-a perante uma Comissao Delegada, para esse fim nomeada pela
Camara Municipal de Arcos de Valdevez, constituida por 3 elementos efetivos e 2
suplentes. Os membros que constituem a Comissdo serdo identificados em Edital a
publicar nos locais do costume.

Clausula 6*

Local, data e hora da realizacido da praca

A ser publicado mediante Edital a afixar nos locais do costume com pelo menos 15 dias
de antecedéncia em relagdo a realizacdo da Hasta Publica.

Capitulo IT — Adjudicacio

Clausula 7*
Valor base e critério de adjudicacio
1 - O valor base para a renda mensal do respetivo imével ¢ de € 1 250,00.

2 - Nao sao admitidos langos inferiores a € 50,00 Euros.
3 - Na licitagdo, a arrematagdo provisoria sera efetuada ao concorrente que oferecer o
valor mais elevado, sendo lavrado o respetivo Auto de Arrematagao.



4 - A Camara Municipal de Arcos de Valdevez reserva-se o direito de ndo efetuar a
adjudicagdo do arrendamento, sempre que disponha de provas ou suspeitas de conluio
entre os interessados, ou de qualquer outro tipo de fraude que tenha podido influenciar o
resultado da arrematacao.

5 - Quaisquer irregularidades relativas a abertura da praca, admissdo de concorrentes,
licitagdo e arrematagao s6 poderao ser arguidas até ao encerramento da hasta publica.

6 - O conluio de licitantes determina a exclusao dos concorrentes da licitagao.

Clausula 8*
Adjudicagio provisoria
A adjudicacao provisoria do arrendamento do edificio ¢ efetuada nas condigdes em que
se encontra, com o encargo de o adjudicatario efetuar as obras de conservagdo,

remodelagdo e adaptagdo necessarias ao funcionamento do estabelecimento, de acordo
com o definido na Clausula seguinte.

Clausula 9*
Projeto de obras de conservaciao, remodelacio e adaptacao do edificio

1 — O adjudicatério provisério do arrendamento devera assumir a realizagdo dos
trabalhos previstos no projeto elaborado pela Camara Municipal, o qual deverd ser
integralmente cumprido.

2 — O referido projeto de execugdo prevé a realizacdo de conservagdo, remodelacdo e
adaptagdo do edificio necessarias, para efeitos de aprovacao pela Camara Municipal, e
incluira pelo menos os seguintes trabalhos:

- Conservagao geral do edificio;
- Trabalhos de manutencdo da cobertura, vaos e paramentos exteriores;

- Trabalhos de manuten¢ao/revisao dos revestimentos das paredes, pavimentos e tectos,
bem como, das diversas instalag¢des;

- Trabalhos de manutencdo da generalidade dos revestimentos dos pavimentos do
logradouro.

2 — O projeto prevera ainda a montagem de um espago de exposicdo e comercializagao
de produtos locais.

3 — A realizagdo dos trabalhos previstos no projeto sera objeto de fiscalizacdo pelo
Municipio

4 — Nao sao permitidas obras de ampliacdo ou alteracdo exterior do edificio ou do
espaco envolvente, salvo se devidamente justificadas e aprovadas pela Camara
Municipal.



5 - O valor das obras executadas pelo adjudicatario, devidamente documentado, e até ao
limite de 275 370,43 Euros, acrescido de IVA a taxa legal em vigor, serd compensado
no valor da renda mensal a suportar pelo adjudicatario.

Clausula 10*
Aceitacio do projeto e adjudicacio definitiva

1 — A Camara Municipal remetera ao adjudicatario provisorio do arrendamento, no
prazo maximo de 30 dias seguidos, o projeto de execugao a que se refere a Clausula 9,
o qual devera ser pronunciar-se em igual periodo sobre a aceitacio do mesmo, para
efeitos de adjudicacao definitiva.

2 - A Camara Municipal delibera sobre a adjudicagdo definitiva do arrendamento no
prazo de 30 dias apds a aceitacao, pelo adjudicatario, do projeto de remodelacao e
adaptagao do edificio aos fins a que o mesmo se destina.

Clausula 11*
Titulo da adjudicacio

O contrato de arrendamento resultante do presente procedimento ¢ reduzido a escrito,
através da elaboracdo de um clausulado em suporte papel, sendo que a sua outorga tera
lugar no prazo de 30 dias, contados da data da adjudicac@o definitiva do arrendamento.

Clausula 12*
Modo de pagamento da renda

O pagamento do valor do arrendamento sera efetuado mensalmente na Tesouraria da
Camara Municipal de Arcos de Valdevez, ou por transferéncia bancaria para conta do
Municipio com o IBAN PT50xxx72 até ao dia 8 do més a que respeita.

Clausula 13*
Caucao
1- Para garantia da boa e regular execucdo das obras previstas no projeto, o
adjudicatario do arrendamento devera prestar caucdo, a favor da Camara Municipal de

Arcos de Valdevez, mediante garantia bancéria a primeira solicitagdo, hipoteca sobre
bens imoveis propriedade do adjudicatario, depdsito em dinheiro ou seguro-caugao.

2 — O montante da caugao ¢ igual ao do valor constante da estimativa or¢camental para o
projeto das obras a executar — 275 370,43 Euros, acrescidos de IVA a taxa legal.

3 — A referida caucao sera libertada no prazo de 30 dias apds a conclusdo das obras
previstas no projeto, a confirmar em vistoria a realizar para efeito pelos servicos da
Camara Municipal.



Capitulo III — Clausulas a integrar no contrato

Clausula 14*
Clausulas a integrar no contrato de arrendamento

i. O arrendamento ¢ celebrado pelo prazo certo de 25 anos, considerando-se
sucessivamente prorrogado por periodos de 5 anos enquanto ndo for validamente
denunciado por qualquer das partes. O contrato de arrendamento inicia a sua vigéncia
decorrido 1 (um) ano apds a sua celebragao, prazo este concedido ao arrendatario para
executar as obras de conservacado, remodelacdao e adaptacao do edificio necessarias ao
funcionamento do estabelecimento.

ii. O contrato caduca se o estabelecimento ndo entrar em funcionamento no prazo
maximo de 2 anos apos a data da sua assinatura, salvo motivos ponderosos e
devidamente justificados pelo arrendatario e aprovados pela Camara Municipal.

iii. A oposicdo a renovacdo do contrato pelo senhorio e pelo arrendatario rege-se,
respetivamente, pelo disposto nos artigos 1097° e 1098° do Codigo Civil, na redagao
dada pela Lei n° 13/2019, de 12 de fevereiro.

iv. A dentincia do contrato pelo senhorio aplica-se o disposto nos artigos 1101°e 1110°
- A do Codigo Civil.

v. O arrendatario pode denunciar o presente contrato de arrendamento mediante
comunicacao escrita a enviar ao senhorio com a antecedéncia minima de 120 dias sobre
a data em que se operem os seus efeitos.

vi. O arrendado destina-se exclusivamente ao exercicio da atividade de restauragao, nao
podendo o arrendatario, no todo ou em parte, dar-lhe uso diferente daquele a que o
mesmo se destina sem autorizagao escrita do senhorio.

vii. As obras, quer sejam de conservacdo ou de outra natureza, que o Segundo
Outorgante pretenda realizar, apos a abertura do estabelecimento, ficam a seu cargo e
dependem de autorizagdo por escrito do Primeiro Outorgante e, uma vez autorizadas e
realizadas, ficam a fazer parte do local arrendado, ndo conferindo, em caso algum, ao
Segundo Outorgante, direito de reten¢do nem a indemnizagao.

viii. O Segundo Outorgante podera, com autorizagdo e licenciamento camararios, a seu
cargo ¢ a sua inteira responsabilidade, colocar reclames luminosos ou ndo, no interior e
no exterior do local objeto do presente contrato, de acordo com a legislagao aplicavel e
no espago exterior especificamente destinado para o efeito.

ix. O arrendatario obriga-se também, sob pena de indemnizagao:

— A conservar em bom estado, apos a realizagcdo das obras de remodelacao e adaptacao
do edificio, os moveis e equipamentos, as canalizacdes de agua, luz, esgotos e todas as
instalacdes sanitdrias e respetivos acessoOrios, pagando a sua custa as reparacdes
necessarias, se elas se entupirem ou deteriorarem ou se danificarem;



— A manter em bom estado as paredes, tectos, soalhos e vidros.

x. Findo o contrato, o arrendatario obriga-se a entregar o arrendado a Camara Municipal
de Arcos de Valdevez em bom estado de conservagao e com todos os vidros, chaves e
tudo o mais que nele se encontra presentemente, tendo a Camara Municipal de Arcos de
Valdevez direito a indemnizacao dos prejuizos que eventualmente possa haver.

xi. No prazo de trinta dias a contar da data de inicio do presente contrato, o arrendatario
obriga-se a solicitar o averbamento para seu nome dos contadores de luz, gas e agua
referentes ao prédio objeto do mesmo.

xii. E da conta do arrendatéario o pagamento dos consumos de dgua, energia elétrica, gas
e telecomunicagdes, bem como as reparagdes de todo o equipamento. Serdo também por
conta do arrendatario as despesas de limpeza diaria normal do arrendado.

xiii. Serdo da responsabilidade do arrendatario todas as licengas, autorizagdes ou
declaragdes necessarias ao funcionamento do estabelecimento, bem como o pagamento
de seguros, de contribui¢des ao Estado ou ao Municipio, ou a qualquer entidade a que a
atividade do arrendatario dé lugar, e as obrigacdes relativas a legislagdo do trabalho.

xiv. Do servico do restaurante devera constar sempre, prioritariamente, comida
auténtica da gastronomia local e regional devidamente confecionada.

xv. O arrendatario fica obrigado a fazer e manter um seguro do tipo multirriscos que
cubra a reposi¢cdo das instalagdes, equipamentos e mercadorias e de responsabilidade
civil decorrente de riscos ou de atos da atividade exercida no espaco objeto do
arrendamento.

xvi. O arrendatdrio obriga-se a praticar o regime de abertura e encerramento previsto no
Regulamento Municipal sobre horério dos estabelecimentos comerciais em vigor.

Capitulo IV — Resolucio de litigios

Clausula 15*
Foro competente

Para resolucao de todos os litigios fica estipulada a competéncia do Tribunal Judicial da
Comarca de Viana do Castelo, com expressa renuncia a qualquer outro.

Capitulo V — Disposicoes finais

Clausula 16*
Legislagao aplicavel

O presente procedimento ¢ regulado pela legislacao portuguesa em vigor sobre o regime
do arrendamento urbano e locagao.



