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Municipio de Arcos de Valdevez
Camara Municipal

Exmo/a Sr/Sra

Presidente da Assembleia Municipal de Arcos de
Valdevez

Praga Municipal

S&o Paio Arcos Valdevez

4974-003 ARCOS DE VALDEVEZ

Sua Referéncia Sua Comunicagdo de Nossa Referéncia Data

Of° 3402/2023 07-06-2023

Assunto: Proposta de Regulamento de Alienacio de Lotes de Terreno dos Parques Empresariais
de Arcos de Valdevez

Para efeitos de aprovagdo por essa Assembleia Municipal, nos termos do Disposto nas
alineas g) do n° 1 do artigo 25°, e k) don° 1 do artigo 33° do Anexo I 4 Lei n® 75/2013, de 12 de
Setembro do Anexo I & Lei n® 75/2013, de 12 de Setembro, com as alteragBes posteriores, junto
remeto a V. Ex® a proposta de Regulamento de Aliena¢io de Lotes de Terreno dos Parques
Empresariais de Arcos de Valdevez, acompanhado da certidio da deliberacio camardria de
07.06.2023, relativa a sua aprovacio pelo executivo municipal.

Solicito a sua inclusdo na Ordem do Dia da proxima sessio desse Orgao Autarquico.

Com os melhores cumprimentos.
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CERTIDAO

FAUSTINO GOMES SOARES, CHEFE DE DIVISAO ADMINISTRATIVA E
FINANCEIRA DA CAMARA MUNICIPAL DE ARCOS DE VALDEVEZ:
CERTIFICA, que da ata da reunifio ordindria desta Cdmara Municipal, realizada em sete

de junho de dois mil e vinte e trés, consta a seguinte deliberac&o:

PROJETO DE REGULAMENTO DE ALIENACAO DE LOTES DE TERRENQ
DOS PARQUES EMPRESARIAIS DE ARCOS DE VALDEVEZ: - Do Chefe de Divisdo a
informar que o Projeto de Regulamento de Alienacfio de Lotes de Terreno dos Parques
Empresariais de Arcos de Valdevez foi publicado na 2° Série do Didrio da Republica, n® 48, de 8
de marco de 2023, pelo Regulamento n® 285/2023, na sequéncia da delibera¢ic camarsria de 2
de fevereiro de 2023, para efeitos de abertura de um periodo de consulta piblica, que decorreu
até ao dia 20 de abril de 2023. -

No seguimento das recomendacdes dadas pela CCDR-N, foi o presente projeto de

regulamento ajustado as mesmas, pelo que o projeto esta em condi¢des de ser aprovado.-----------

Nos termos do disposto na alinea ccc) do n° 1 do artigo 33° do Anexo I & Lei n® 75/2013,
de 12 de setembro, compete a Camara Municipal aprovar o presente projeto como proposta a
submeter a Assembleia Municipal, para efeitos de aprovacio daquele 6rgéo, nos termos da alinea
2) do n°1 do artigo 25° do mesmo Anexo I a Lein® 75/2013.

- A Camara deliberou, por unanimidade, aprovar o presente projeto de

regulamento, que aqui se d4 como integralmente reproduzido para todos os efeitos legais,
bem como remeter o mesmo, como proposta, 2 Assembleia Municipal, para efeitos de
aprovacio daquele Orgio, nos termos do disposto na alinea g) do n°l do artigo 25° e da
alinea k) do n°1 do artigo 33°, ambos do Anexo I 4 Lei n® 75/2013, de 12 de setembro, na sua
atual redacio.

ESTA CONFORME AO ORIGINAL
A ata da qual consta a transcrita deliberagfo foi aprovada, em minuta, e por unanimidade,

no final da referida reunifio, nfio estando presentes a Vereadora Isabel Carvalho Araljo e o
Vereador Nelson Cerqueira de Fernandes.

Divisdo Administrativa e Financeira da Cédmara Municipal de Arcos de Valdevez, em
nove de lunho de dois mil e vinte e trés.

IMB Certig#o - 51/2023
MCD_434/00



IMB Certiddo - 51/2023
MOD_434/00

MUNICIPIO DE ARCOS DE VALDEVEZ
CAMARA MUNICIPAL

CERTIDAO
O Chefe de gD/iviséo Adnﬁnistr{aﬁva ¢ Financeira,
il J

(Jaﬁaustino Gomes Soares)



MuNIcipPlL (.)-_
ARCOS DE VALDEVEZ

PROJETO DE REGULAMENTO DE ALIENACAO DE LOTES DE TERRENO DOS PARQUES
EMPRESARIAIS DE ARCOS DE VALDEVEZ

Nota justificativa

A criagdo e consolidac¢do de parques acolhimento empresarial e/ou industrial &, desde ha muito,
um reconhecido instrumento de estimulo ao desenvolvimento econémico das cidades e regiGes.
S8o indmeros os casos de parques de empresas, incubadoras e estruturas semelhantes, que
contribuiram para o desenvolvimento local e, em alguns casos, foram responsaveis pela
revitalizacdo das regifes.

As vantagens destas estruturas sdo conhecidas, em particular no que se refere ao
desenvolvimento econdmico. O processo de concentracdo de empresas é um mecanismo eficaz
de garantia da sua formagdo sélida, promovendo o intercdmbio de conhecimento, de
informagéo e de producdo de tecnologia importante, que permite a criacio de sinergias
diversas, entre outras vantagens.

As OperacSes de Ampliagdo dos Parques Empresariais do concelho de Arcos de Valdevez vém
preencher uma lacuna existente na oferta de espagos industriais para instalacio de empresas e,
paralelamente, criar condigSes favordveis ao investimento no concelho e 4 criacio de emprego.
A auséncia de espagos disponiveis para a instalagio de empresas fazia-se sentir hd muito e tem
sido, por um lado, fator inibidor da localizagdo de algumas unidades industriais que acabaram
por fazer os seus investimentos noutros concelhos, e por outro lado, elevada a procura das
empreasas tanto locais, como nacionais e internacionais.

Com a implementacdo destas operagdes, 0 Municipio de Arcos de Valdevez visa contribuir para
a atracdo de empresas orientadas para a inova¢do, que desenvolvam atividades industriais em
setores estratégicos para o concelho e para a regifio e que contribuam para melhorar
qualitativamente o respetivo tecido empresarial. A instalacdo de empresas com estas
caracteristicas, e a dinamizagdo de légicas colaborativas, permitird tirar partido das previsiveis
economias de aglomeragdo e dos efeitos de rede, com ganhos claros para a competitividade das
empresas e da regido.

O presente regulamento consubstancia a intengdo de uniformizar as condicBes de venda e
ocupacdo dos lotes dos varios Parques Empresariais do Municipio, alguns sujeitos a
regulamentos desatualizados e obsoletos.

Este regulamento constitui-se num instrumento que permite contribuir para que as zonas
industriais se constituam cada vez mais como locais de dinamizacio do tecido empresarial de
criagdo de riqueza e desenvolvimento e ndo como fonte de especulacdo imobilidria.

A Camara Municipal pretende definir, no exercicio da competéncia prevista na alinea k) do n.21
do artigo 33.2 do regime jurfdico das autarquias [ocais, aprovado pela Lei n.2 75/2013, de 12 de
setembro, na sua atual redacfo, a regulamentacio interna aplicdvel aos procedimentos de
alienagdo dos lotes a disponibilizar, resultantes de Operagfies de Ampliacio dos Parques
Empresariais do concelho de Arcos de Valdevez.
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CAPITULO |
DISPOSICOES GERAIS

Artigo 1.2
Objeto e &mbito de aplicagio
O presente documento estabelece as regras e critérios que deverdo obedecer os procedimentos
de alienacdo, em regime de propriedade plena, dos lotes de terreno, resultantes de Operacdes
de Loteamento de todos os Parques Empresariais do concelhe de Arcos de Valdevez.

Artigo 2.2
Objetivos
A alienacdo dos lotes objeto do presente regulamento visa essencialmente:

a) fomentar a criagdo de emprego e a capacidade exportadora do concelho;

b} atrair empresas orientadas para a inovacdo, que desenvolvam atividades industriais
em setores estratégicos para o concelho e para a regiSo e que contribuam para melhorar
qualitativamente o respetivo tecido empresarial.

Artigo 3.2

Preco Base
O Preco Base (PB) de venda dos lotes serd fixado tendo por referéncia o preco de mercado, para
fins industriais, praticado no concelho de Arcos de Valdevez, mediante avaliagéo realizada por
perito da lista oficial de avaliadores.

CAPITULO Il
ATRIBUICAO DOS LOTES DE TERRENO

Artigo 4.2

Antincio
1. O Municipio divulgara, de forma aberta e ndo discriminatéria, a abertura do procedimento de
venda dos lotes de terreno, através de aniincio, publicitado nos canais de comunicagdo do
Municipio.
2. Do andncio devem constar, designadamente, a identificacio e a localizagdio dos lotes a alienar,
0 prazo e modo de apresentagdo das candidaturas, os elementos que devem ser indicados nas
candidaturas, 0s requisitos minimos das candidaturas, o preco base por metro quadrado/total
de cada lote e outros elementos considerados relevantes.

Artigo 5.2
Comissao de Avaliaciio
1. O procedimento de alienagdo é dirigido por uma Comissdo de Avaliacio, nomeada pelo
Municipio, aquande da deliberagiio de abertura do procedimento, 2 qual compete analisar e
avaliar as candidaturas recebidas.
2. A comissdo serd composta por trés elementos efetivos, um dos quais designado presidente,
e dois suplentes.

Artigo 6.2
Apresentacdo de candidaturas
Os interessados deverdo apresentar a sua candidatura através de formuldrio (Anexo 1) dirigido
& Camara Municipal, complementado com os seguintes elementos e documentos:




a) Declaracdo de aceitacdio das condices estipuladas nas presentes normas (incluida no
Anexo 1);

b) Identifica¢do da atividade empresarial e experiéncia empresarial do concorrente;

¢) Postos de trabalho atuais e a criar;

d) Memodria descritiva e plano previsional de execugio financeira do investimento, com
um horizonte temporal ndo inferior a 5 anos;

e) Dossier técnico do empreendimento, com referéncia as caracteristicas da construc3o,
calendarizagdo da sua execugdo, recursos necessarios em matéria de infraestruturas
{nomeadamente 4gua, eletricidade e gas), residuos produzidos (designadamente aguas
residuais, ruido e emissdes gasosas), bem como do seu tratamento e controlo de
poluicdo;

f} Demonstracdo da autonomia financeira da empresa, através de documento
comprovativo da mesma, nomeadamente da declaracdo fiscal do Gltimo ano, no caso
de empresas com atividade no ano auferir ac da apresentacio da candidatura;

g) Outros elementos e documentos para comprovagio dos critérios e fatores de
avaliacdo das candidaturas e/ou de bonificagio do preco de venda.

Artigo 7.2
Avaliacdo das candidaturas
1. Na analise e avaliagdo das candidaturas serdo utilizados os seguintes critérios:

a) Atividade empresarial:
i) Area de atividade;
ii} Inovacdo Tecnoldgica, Inovagdo de Marketing e Inovacdo Organizacional;
iif) Economia Circular {eco-design, eco-eficiéncia, eco-inovacio);
iv) Potencial de mercado (crescimento, exportac3o, internacionalizacdo);

b) Execugdo da atividade empresarial:
i} Experiéncia do(s) promotor(es)e seu contributo para o projeto;
i) Capacidade empreendedora e competéncias de gestio do(s) promotor{es);

c} Promogao da atividade empresarial:

i} Qualidade e consisténcia do plano de desenvolvimento empresarial
{relevéncia da informacZo disponibilizada);

ii) Estudo de viabilidade econémica e financeira.

ii) Impacto no desenvolvimento regional (enquadramento preferencial do
projeto em setores estratégicos para o Municipio: setores do conhecimento,
tecnoldgico e de alto valor acrescentado);

d) Criagdo de novos postos de trabalho, em especial, qualificados, e aumento da
qualificagdo dos postos de trabalho existentes.

2. Os critérios referidos no nimero anterior sdo pontuados numa escala de 1 a 100 (sendo a
pontuacdo mais elevada correspondente a maior adequagio do projeto ao critério em andlise)
e a pontuagdo de cada critério o resultado da média aritmética simples da pontuacio (na
referida escala de 1 a 100) obtida em todos os subfactores que o densificam, de acordo com a
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4. A ponderacdo dos critérios de avaliagdo anteriormente referidos, os requisitos minimos das
candidaturas e o modelo de avaliagio serdo identificados no antncio que proceda a publicaco
da alienacdio de lotes. '

5. Para efeitos de andlise e avaliacdo das candidaturas, a Comissdo de Avaliacdo poderd solicitar
aos concorrentes a apresentacdo de elementos complementares as constantes da candidatura,
bem como solicitar a outras entidades os pareceres que entender necessarios 3 correta
avaliag¢do do projeto empresarial.

Artigo 8.2
Incentivos ao investimento
1. As candidaturas admitidas pela Comissdo de Avaliagdo podem ser objeto de atribuigio de
incentivo ao investimento, calculado nos termos dos ndmeros seguintes.
2. Ao Prego Base (PB) de venda do lote(s) podera ser atribuido um incentivo, calculado de acordo
com os fatores de bonifica¢éo do prego do m2 do lote(s), que serdio os seguintes:

a} Montante do investimento a realizar no lote ou lotes a que o concorrente se
candidata, até 2o final dos primeiros cinco (5) anos de atividade da empresa no Parque
Empresarial — Ml

i.
ii.
iii.

> £2.000.000,00, entdo MI=100%
> £ 1.000.000,00 e < € 2.000.000,00, entdo MI=75%
z € 500.000,00 e < € 1.000.000,G0, entdo MI=50%

iv, =£250.000,00 e < £ 500.000,00, entdo MI=25%
V. >€100.000,00 e <€250.000,00, entdo MI=10%
vi. < €100.000,00, entdo MI=0%

b) Nimero de postos de trabalho diretos liquidos a criar pelo concorrente até ao final
dos primeiros cinco (5) anos de atividade da empresa no Parque Empresarial — PT

i.
il.
iil.
v,
V.
vi.
vii.
viii.

2 40 postos de trabalho entdo PT=100%

z 30 e < 40 postos de trabalho, entdo PT=80%

= 20 e < 30 postos de trabalho, ento PT=60%

=10 e < 20 postos de trabalho, entio PT=40%

= 3 e < 10 postos de trabalho, entfo PT=20%

> 1 e < 3 postos de trabalho, entio PT=10%

<1 posto de trabalho, entdo PT=0%

Ao cabo de trés (3) anos apds a data de inicio da laboracdo, os adquirentes
obrigam-se a fazer prova da média de postos de trabalho criados e mantidos
durante tal periodo, com a apresentacio de documentos legais
comprovativos para a prova dos factos;

Caso ndo se verifique o cumprimento da subalinea anterior, os adguirentes
perdem o direito a bonificagdo prevista no presente artigo, ficando
obrigados a pagar a Cdmara Municipal a diferenca entre do valor real do lote,
ao qual acrescerd a atualizagdo legal, com base na taxa de inflagiio publicada
pelo INE.

c) Sede Fiscal da empresa em Arcos de Valdevez, 3 data da submiss3o da proposta - SF

i) tern sede fiscal em Arcos de Valdevez entio SF=100%
i} n3o tem sede fiscal em Arcos de Valdevez entio SF=0%

2. Q Incentivo ao Investimento serd calculado da seguinte forma:

N

A



Inc = 40% x MI + 40% x PT + 20% x SF
In¢: Incentivo ao Investimento (%)

3. Determinado o Incentivo {Inc) ac Investimento, o preco contratual (PC) por m2 é atribuido de
acordo com a seguinte férmula:
PC=PB-{PB x Inc)

PC: Prego Contratual PB: Preco Base Inc: Incentivo (%)

4. Sem prejuizo do disposto nos nimeros anteriores, o preco contratual {(PC} minimo por metro
quadrado ndo poderd ser inferior a 25% do preco base (PB) de venda do(s) lote(s), fixado nos
termos do artigo 3¢.

5. O regime de incentivos previsto no presente artigo ndo se aplica @ alienacdo dos lotes
resultantes de operacBes de loteamento dos Parques Empresariais que sejam objeto de
financiamento comunitdrio cuja regulamentacdo obrigue & venda de lote pelo preco de
mercado.

Artigo 9.2
Relatorio preliminar
1. Apos a anélise e avaliagdo das candidaturas e a aplicagdo do modelo de avaliacdo, a Comissdo
de Avaliagdo elabora fundamentadamente um relatério preliminar, no qual deve propor a
ordenacdo das mesmas, de forma decrescente, bem como a exclusdo das propostas
apresentadas fora de prazo e as que ndo preencham os requisitos minimos previstos no andncio.
2. O relatorio preliminar é enviado a todos os concorrentes, para que se pronunciem, por escrito,
ao abrigo do direito de audiéncia prévia, no prazo de dez dias.
3. No mesmo prazo, deverdo os concorrentes apresentar o documento comprovativo da
constituicdo da empresa, caso ndo o tenham submetido na fase de apresentacio da
candidatura, sob pena de exclusio.
Artigo 10.¢
Relatério final
1. Cumprido o disposto no artigo anterior, a Comiss3o elabora um relatério final fundamentado,
no qual pondera as observactes dos concorrentes efetuadas ao abrigo do direito de audiéncia
prévia, mantendo ou modificando o teor e as conclusdes do relatério preliminar, podendo ainda
propor a exclusdo de qualquer candidatura se verificar, nesta fase, a ocorréncia de qualquer dos
motivos previstos para o efeito, aplicando-se, sendo o caso, o previsto no n.2 2 do artigo 148.2
do CCP.
2. No relatério final devera constar, se for caso disso, a aplicagdo do regime de incentivos
previsto no artigo 82, aos lotes com a maior avaliacdo.

Artigo 11.2

Adjudicacdo do Lote
1. A decisdo de adjudicacdo é da Cadmara Municipal e serd notificada, no prazo de 10 dias, a
todos 0s concorrentes, acompanhada do relatério final.
2. Juntamente com a notificagdo da decisdo de adjudicagdo, o adjudicatario serd notificado para
apresentar, no prazo de 10 dias, os documentos comprovativos de que tem a situacdo tributéria
e contributiva regularizada.
3. A adjudicagdo caduca se, por facto que [he seja imputédvel, o adjudicatadrio ndio apresentar os
documentos exigidos no prazo fixado.

/4
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4. Sem prejuizo da participagdo a entidade competente para efeitos de procedimento criminal,
a falsificacdo de qualquer documento de habilitagio ou a prestacdo culposa de falsas
declaragBes determina igualmente a caducidade da adjudicacgo.

5. Em caso de caducidade deve adjudicar-se o direito de alienagio ao concorrente gue
apresentou a proposta ordenada em lugar subsequente.

Artigo 12,2

Escritura de compra e venda
1. A minuta do contrato de compra e venda & aprovada pela Cimara Municipal, com a decisdo
de adjudicacéio e notificada ao adjudicatério.
2. Arealizag3o da escritura de compra e venda deverd ocorrer no prazo maximo de sessenta {60)
dias apds a notificacdo.
3. Os encargos legais decorrentes da transacdo, designadamente, da escritura pablica ou
contrato de valor equivalente, de registos e de tributos sdc da responsabilidade do
adjudicatario.

Artigo 13.2

Preco contratual
1.0 prego contratual por metro quadrado corresponde ao preco base deduzido dos eventuais
incentivos atribuidos ao adjudicatdrio, nos termos do artigo 8.2.
2. 0 pagamento do prego é efetuado a pronto, no ato de celebracdo da escritura.
3. Ap6s o decurso do 5.2 ano, a contar do inicio da laboracdio, a CAmara Municipal verificard o
cumprimento dos pressupostos que fundamentaram a atribui¢do do incentivo, nos termos do
artigo 89,
4. Em caso de incumprimento dos pressupostos descritos no nimero anterior, a2 Cimara
Municipal determinaré o devido reembolso do incentivo, acrescido dos juros & taxa legal em
vigor.
3. O reembolso deverd ser efetuado no prazo de sessenta (60) dias, a contar da data da
notificacéo, findo o qual, a Camara Municipal acionara os meios legais para o efeito.

Artigo 14.¢
Contetido do Titulo de Compra e Venda
Do Titulo de Compra e Venda constard obrigatoriamente e além do mais:
a) A identificacdo do lote;
b} A classificacio econémica da empresa a instalar;
¢) Meméria descritiva e plano previsional de execucdo financeira do investimento, com
um horizonte temporal n3o inferior a 5 anos;
d) Dossier técnico do empreendimento, com referéncia s caracteristicas da construcdo,
calendarizacdio da sua execuc8o, recursos necessarios em matéria de infraestruturas
(nomeadamente 4gua, eletricidade e gés), residuos produzidos (designadamente dguas
residuais, ruido e emissdes gasosas) bem como do seu tratamento e controle de
poluicdo;
e) A expressa meng3o de que o Municipio poderd resolver o contrato, mediante
comunicacdo a contraparte, no caso de o comprador ndo cumprir os prazos
estabelecidos para a construgdo e laboragdo, ou utilizar o lote adquirido efou as
instalacBes para fim diverso do previsto, sem autorizacdo expressa da Camara
Municipal, nos termos previstos no presente regulamento;
f} A expressa mencdo de que dependem de autorizacdo escrita do Municipio, sob pena
de resolucdo automética do contrato, os negocios juridicos de transmissdo ou oneracgdo
que tenham por objeto o lote e ou as instalacBes nele existentes antes do decurso do



prazo de dez anos e enquanto ndo forem cumpridos os critérios que fundamentaram a
atribuicdo da bonificagdo do preco ou efetuado o respetivo reembolso.

g) A expressa mengdo de que o contrato obedece ao Regulamento de Alienacdo de Lotes
de Terrenos dos Parques Empresariais de Arcos de Valdevez, o qual deverd fazer parte
integrante do titulo de compra e venda.

h) Independentemente do estabelecido na alinea anterior, no titulo deverdo constar de
forma expressa as obrigagGes resultantes do texto dos artigos 152 e 162 do presente
regulamento.

CAPITULO IlI
OBRIGACQOES DOS COMPRADORES

Artigo 15.¢

Construcdo
1. O adquirente do lote terd que apresentar o projeto de arquitetura da obra, ao abrigo do
regime de procedimento de controlo prévio adequado, no prazo méximo de trés meses a contar
da data da notificagéio da decisdo da atribuigio do lote.
2. Os projetos das especialidades terdo que ser apresentados no prazo maximo de seis meses, a
contar da data de notificagdo da aprovagdo do projeto de arquitetura, caso nfio tenham sido
apresentados com o referido projeto.
3. O adquirente obriga-se a iniciar as obras no prazo méximo de trés meses a contar da
notificacdo do ato de licenciamento.
4. As obras devem ser concluidas no prazo maximo de dois anos, apds o qual o adquirente terd
0 prazo de trés meses para solicitar a competente autorizagdo de utilizacio.
5. Excecionalmente, a requerimento fundamentado do interessado, os prazos previstos neste
artigo poderdo ser prorrogados pela Camara Municipal.

Artigo 16.2

Laboracdo
1. ApOs a emissdo da autorizagdo de utilizagio a empresa terd um prazo méaximo de seis meses
para darinicio a laboraggo.
2. A requerimento do interessado, o prazo estabelecido no nimero anterior poderd ser
prorrogado pela Camara Municipal.

Artigo 17.°
Clausula resolutiva
1. O Municipio de Arcos de Valdevez podera resolver o contrato nos termos seguintes:

a) se o comprador ndo cumprir qualquer dos prazos estabelecidos e respetivas
prorrogacdes, fixados nos artigos 15.2 e 16.9;
b} se 0 comprador utilizar o lote adquirido ou as instalacdes para fim diverso daquele a
que se destina, sem autorizag8o expressa do Municipio;
¢} quando por motivo ndo devidamente fundamentado a construgdo se encontrar
parada por periodo superior & um ano, sem, contudo, poder exceder duas paragens,
independentemente da sua duracio.
d} A realizagdo de negécios juridicos de transmissdo ou onerago que tenham por objeto
o lote e ou as edifica¢Bes, instalagBes e benfeitorias nele incorporadas, sem prévia
autorizac¢éo do Municipio, quando exigivel.

2. A resoiugdo do contrato de compra e venda opera mediante comunicacio, por escrito, do

Municipio ao adquirente, determinando a reversdo da propriedade do lote para o Municipio.




3. Resolvido o contrato, o Municipio tem o direito de obter a restituicio do lote, pdr parte do
adquirente, com as construces ou benfeitorias nele existentes, livre de 6nus ou encargos, no
prazo fixado pelo Municipio, ficando aquele sujeito a pagamento de uma cldusula penal por cada
dia de atraso da efetivagdo da restituigdio no montante correspondente ao fixado no limite mais
alto previsto no numero 2 do artigo 1692 do C.P.T.A.

4. O valor a restituir ao comprador pela resolugdo do contrato corresponde ao preco que aquele
haja pago pela compra do lote, sem quaisquer acréscimos, seja a titulo de juros ou outro,
inclusivamente sem o valor das obras e ou edificacSes incorporadas no lote.

CAPITULO IV
CONDICOES DE TRANSMISSAO E ONERACAO DOS LOTES

Artigo 18.2
Negdcios juridicos
1. Dependem de autorizac8o escrita do Municipio, os negécios juridicos de transmissio,
oneragdo e similares que tenham por objeto o lote efou as instalacBes e benfeitorias nele
existentes, antes do decurso do prazo de 10 anos, a contar do inicio da laboragdo.
2. No caso de ter sido atribuida qualquer bonificagdo de prego, a autoriza¢dio é exigivel, para
alem do prazo de 10 anos, enquanto ndo forem cumpridos os critérios que fundamentaram
aquela atribuicdo ou efetuado o respetivo reembolso.
3. A decisdo de autorizagdo fixara as condicdes e obrigacdes a que fica sujeito o adquirente do
direito.
4. O Municipio tem o direito de preferéncia, com eficécia real, na alienacio do lote e da
construcdo nele existente.
Artigo 192
Hipoteca
1. O disposto nas condi¢des de venda nio prejudica a constituicio de hipoteca sobre o lote, a
favor de qualquer instituicdo de crédito oficialmente reconhecida, para garantia de qualquer
empréstimo nela contraido pelo seu proprietério para a realizacdo do fim a gue o mesmo de
destina. A hipoteca subsistird em caso de reversdo do lote a favor do Municipio, desde gque a
constituicdo da hipoteca tenha sido solicitada e autorizada pelo Municipio.
2. No caso previsto no ndmero anterior e se o lote ou lotes sobre que recaiam hipotecas ou
outras garantias reais houverem de ser vendidos em processo de execugdo ou de insolvéncia,
0s novos adquirentes ficam obrigados ao cumprimento de todas as condicBes previstas no
presente regulamento.
3. Pelo maior prego obtido mediante abertura das propostas sera dado o direito de preferéncia
ao Municipio, ficando, para tanto, o Executado ou Administrador de Insolvéncia obrigado a
notificar a mesma por escrito, em carta registada com aviso de rece¢do, com a antecedéncia
minima de quinze dias, do dia, hora e local aprazado para a abertura das propostas.
4. O ndo cumprimento do disposto no nimero anterior tera efeitos previstos no artigo
oitocentos e dezanove, do Cédigo Processo Civil.
3. No caso de alienagdo dos lotes devidamente autorizada pelo Municipio ou no caso de este
exercer o direito de preferéncia, os créditos resultantes de empréstimos feitos com garantia real
sobre os mesmos sdo intransmissiveis, salvo se os respetivos adquirentes assumirem a
responsabilidade pelo seu reembolso e o Municipio o autorizar, devendo tal autorizacdo ser
pedida igualmente no requerimento a que se refere o corpo deste artigo.
6. O disposto neste artigo n3o se aplica & sucessdo “mortis causa”.

Artigo 202
Arrendamento
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Podera a Camara Municipal permitir o arrendamento dos edificios construidos nos lotes,

mantendo-se, em tal caso, as obrigacGes assumidas pelo proprietario em relacdo ao Municipio,
e sujeitando-se 0 mesmo as consequéncias previstas no presente regulamento, no caso do
arrendatdrio incorrer em qualquer situacdo que constitua incumprimento das condi¢cdes no
mesmao previstas.

Artigo 219

Incentivos
Como incentivos a fixagdo de investimento empresarial para a instalacdo de unidades industriais
nos Parques Empresariais do concelho de Arcos de Valdevez, o Municipio assegurara outros
incentivos previstos nos termos dos regulamentos em vigor para o efeito.

CAPITULO V
DISPOSICOES FINAIS

Artigo 22°
Regime Transitorio

1. Os proprietdrios de lotes de terreno anteriormente alienados pelo Municipio nas varias zonas
industriais do concelho e nos quais nfo tenham sido iniciadas ou concluidas as obras das
unidades industriais para os mesmos previstas terdo o prazo de 2 anos para darem cumprimento
as disposic@es dos artigos 152 e 162 do presente regulamento.
2. Caso ndo o fagam no prazo previsto no nimero anterior, os proprietdrios ficam sujeitecs as
consequéncias previstas no artigo 172 do presente regulamento.

Artigo 23.2

Legislacdo subsididria

Ao procedimento de alienagdo dos lotes, s3o subsidariamente aplicdveis as disposicBes do
Decreto-Lei n.2 280/2007, de 07 de agosto e do Cédigo dos Contratos Pblicos.

Artigo 242
Casos omissos
Quaisquer omissbes ou dividas surgidas na aplicagio do presente Regulamento ser3o resolvidas
pelo Municipio nos termos da legislacio aplicével.

Artigo 25¢

Revogacao
Com a entrada em vigor do presente regulamento sdo revogados os regulamentos de venda de
lotes nas zonas industriais do concelho aprovados pelos 6rgdos do Municipio.

Artigo 262
Entrada em vigor
O presente regulamento entrard em vigor no primeiro dia Gtil seguinte ao da sua publicagio do
Didrio da Republica.
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