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MUNICIPIO DE ARCOS DE VALDEVEZ

Regulamento n.° 52/2023

Sumario: Aprovagédo do Regulamento de Acesso e Gestao da Habitagdo Municipal em Regime
de Arrendamento Apoiado.

Regulamento de Acesso e Gestao da Habitagao Municipal em Regime de Arrendamento Apoiado
Predmbulo

Os Municipios detém atribuicbes e competéncias no ambito da promoc¢ao de habitacdo em
regime de arrendamento apoiado e gestao do respetivo patrimoénio de habitagdo municipal, resol-
vendo e atenuando as situagdes de caréncia habitacional e consequentemente dignificando as
condicdes de vida das familias com menores recursos.

A Lein.° 81/2014, de 19 de dezembro, com a redagao que Ihe foi dada pela Lei n.° 32/2016,
de 24 de agosto, estabelece o regime juridico de acesso e atribuicdo de habitagdes em regime de
arrendamento apoiado, referindo no n.° 4 do seu artigo 2.° que as autarquias locais podem aprovar
regulamentagéo propria visando adaptar a referida lei as realidades fisica e social existentes nos
bairros e habitacdes de que sio proprietarias.

Ora, nesta perspetiva, o Municipio de Arcos de Valdevez considerou necessario a adogao de
um regulamento que defina as condi¢des e requisitos para o acesso, atribuicao e gestdo de habi-
tagdes, em regime de arrendamento apoiado, criando assim um quadro rigoroso e objetivo para
esse fim, mas igualmente claro e de facil percegéo para os potenciais interessados.

Define-se uma forma mais criteriosa de instrugdo das candidaturas a habitagcéo, garantindo-
-se a aferigdo de toda a informagéao através da apresentagdo de documentagdo comprovativa e de
outros meios considerados necessarios para esse fim.

A condigao dos agregados familiares em situagao de elegibilidade sera alvo de uma classifica-
¢ao, resultante da pontuacéo obtida numa matriz que avalia as respetivas necessidades, do ponto
de vista habitacional e socioeconémico.

As habitagdes sao, ainda, atribuidas através de critérios de adequagéao da tipologia dos fogos
a dimensao do agregado, evitando-se, sempre que possivel, a sua sub e sobre ocupacéo.

Para além das questdes ja mencionadas, relacionadas com os critérios de acesso as habi-
tacoes, pretende-se, também, que o normativo regulamente os principios orientadores da gestao
deste patriménio, promovendo uma leitura integral desta matéria, por parte dos servigos, dos
arrendatarios e dos municipes em geral.

O presente Regulamento foi submetido a um periodo de consulta publica, nos termos do disposto
no artigo 101.° do Codigo do procedimento Administrativo, pelo prazo de 30 dias, tendo, para o efeito,
sido publicado no Diario da Republica, 2.2 série, n.° 172, de 6 de setembro de 2022, através do Edital
n.° 1333/2022, nao tendo sido apresentada nesse prazo qualquer sugestao sobre o mesmo.

Assim, nos termos do disposto no artigo 241.° da Constituigdo da Republica Portuguesa
e ao abrigo das competéncias previstas nas alineas g) do n.° 1 do artigo 25.° e k) do n.° 1 do
artigo 33.°, ambos do Anexo | a Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro, na sua atual redagao, e por
proposta da Camara Municipal, aprovada na sua reunido de 10 de novembro de 2022, a Assembleia
Municipal de Arcos de Valdevez, na sua sessdo ordinaria de 25 de novembro de 2022, aprovou o
seguinte Regulamento de Acesso e Gestao da Habitagao Municipal em Regime de Arrendamento
Apoiado

CAPITULO |
Disposicoes Gerais
Artigo 1.°
Lei habilitante

O presente regulamento tem como legislacao habilitante os artigos 65.° e 235.° n.° 2 da
Constituicao da Republica Portuguesa, a alinea K) do n.° 1 do artigo 33.%; a alinea g) do n.° 1 do
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artigo 25.°, ambos da Lei n.° 75/2013 de 18 de setembro e o n.° 4 do artigo 2.° da Lei n.° 81/2014
de 19 de dezembro alterada pela Lei n.° 32/2016 de 24 de agosto.

Artigo 2.°
Ambito e Objeto

1 — O presente regulamento define as regras e as condig¢des aplicaveis a gestao, ocupagéo e acesso
ao parque de habitagdes sociais do Municipio de Arcos de Valdevez, no ambito da legislagdo vigente.

2 — Para efeitos do disposto no niumero anterior considera-se parque de habitagdes sociais
todos os prédios e fragdes propriedade do Municipio de Arcos de Valdevez, cuja ocupagao, por
determinagdo municipal, deva ser subordinada ao novo regime do arrendamento apoiado para
habitacédo, aprovada pela Lei n.° 81/2014 de 19 de dezembro, alterada pela Lei n.° 32/2016 de
24 de agosto.

Artigo 3.°
Definicbes

1 — Para além das defini¢gdes previstas no artigo 3.° Lei n.° 81/2014 de 19 de dezembro,
alterada pela Lei n.° 32/2016 de 24 de agosto, para efeitos do presente Regulamento considera-se:

a) Acordo de regularizagéo de divida — acordo a celebrar entre a entidade gestora e o/a mora-
dor/a para pagamento das rendas em divida, cujos prazos e parametros gerais sao deliberados
pela Camara Municipal de Arcos de Valdevez;

b) Tipologia adequada — relagao entre o nimero de quartos de dormir e a sua capacidade de
alojamento, ndo podendo exceder duas pessoas por quarto, ou trés em casos excecionais, desde
que a area util da habitagéo seja superior a 11m2 por habitante;

¢) Rendimento Anual lliquido ou Bruto — valor dos rendimentos auferidos no ano anterior ao
pedido de apoio, constantes da nota de liquidag&o de IRS ou, no caso de nao ter havido, legalmente,
entrega da declaragao de IRS, o somatério de todos os rendimentos brutos auferidos por todos os
elementos que integram o agregado familiar, nomeadamente, salarios, pensdes, subsidios e outros.
Sempre que se verifique um desfasamento entre os rendimentos constantes da nota de liquidagao
de IRS e os rendimentos auferidos no momento do pedido, nomeadamente por morte, doenca,
desemprego, ou situagdes similares, serdo considerados os rendimentos auferidos a data do pedido.

d) Rendimento Anual Liquido — valor resultante da subtragdo, ao rendimento anual iliquido,
do valor da coleta liquida. Nao tendo havido, legalmente, entrega da declaragao de IRS o valor da
coleta liquida é igual a zero.

e) Rendimento Mensal Liquido (RML) — o duodécimo da soma dos rendimentos anuais liquidos
de todos os membros do agregado familiar.

f) Indexante dos Apoios Sociais (IAS) — referencial determinante da fixagéo, calculo e atua-
lizagdo dos apoios e outras despesas e receitas da Administragdo Central do Estado, o qual é
atualizado anualmente pelo Governo.

g) Rendimento Mensal Corrigido (RMC) — o rendimento mensal liquido do agregado familiar
deduzido das quantias indicadas de seguida:

i) 10 % do IAS pelo/a primeiro/a dependente;

ii) 15 % do IAS pelo/a segundo/a dependente;

iif) 20 % do 1AS por cada dependente além do/a segundo/a;

iv) 10 % do IAS por cada pessoa com deficiéncia, que acresce aos/as anteriores se também
couber na definicdo de dependente;

v) 10 % do IAS por cada elemento do agregado familiar com idade igual ou superior a 65 anos;

vi) 20 % do IAS em caso de familia monoparental;

h) Rendimento per capita — valor resultante da divisdo do rendimento mensal corrigido pelo
numero de elementos que compdem o agregado familiar.
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CAPITULO Il

Condicoes de Acesso e Atribui¢ao do Direito a Habitagao
em Regime de Arrendamento Apoiado

Artigo 4.°
Acesso e Atribuigao

1 — Podem aceder a atribuicdo de habitagdes em regime de arrendamento apoiado os/as
Cidada(o)s residentes no concelho de Arcos de Valdevez, que reinam as condigdes de acesso € ndo
estejam em nenhuma das situagbes de impedimento estabelecidas no presente regulamento.

2 — A atribuicdo do direito mencionado no numero anterior sera efetuada mediante a apre-
ciacao e consequente classificacdo dos pedidos de atribuicdo do direito a habitagdo nos termos
previstos no presente regulamento.

Artigo 5.°
Excegoes

A Camara Municipal de Arcos de Valdevez devera excluir do regime previsto no artigo anterior
sempre que se constatem os seguintes casos:

a) Situagdes de necessidade habitacional urgente e ou temporaria, designadamente decorrente
de desastres naturais e calamidades ou de outras situa¢des de vulnerabilidade e emergéncia social
e perigo fisico ou moral para as pessoas, incluindo as relativas a violéncia doméstica;

b) Necessidades de realojamento decorrentes de operagdes urbanisticas ou outras situagdes
impostas pela legislacdo em vigor.

Artigo 6.°
Condigoes de Acesso e Impedimento

1 — Os agregados familiares tém de reunir, cumulativamente, as condi¢des prévias abaixo
identificadas, para atribuicao do direito a habitagdo municipal:

a) Residir no Concelho de Arcos de Valdevez;

b) No caso de cidada(o) estrangeiro/a, possuir titulo valido de residéncia em territério Portugués;

c¢) Possuir idade igual ou superior a 18 anos;

d) O/A candidato/a ou qualquer outro elemento do agregado familiar ndo pode ser proprieta-
rio/a, comproprietario/a, usufrutuario/a, arrendatario/a, promitente-comprador/a ou detentor/a de
outro titulo de prédio urbano ou fragdo autbnoma de prédio urbano, localizado no concelho ou em
concelho limitrofe, desde que o imdvel seja adequado a satisfazer o fim habitacional do agregado e
nao constitua residéncia permanente de terceiros com direitos legais ou contratuais sobre o mesmo;

e) Nao pode integrar o agregado familiar nenhum elemento que seja proprietario de lote de
terreno urbanizado a nivel nacional;

f) Nao pode integrar o agregado familiar, nenhum elemento ex-arrendatario municipal com
acao de despejo, transitada em julgado ou que tenha abandonado um fogo municipal;

g) Nao pode integrar o agregado familiar nenhum elemento que, por opgéo propria, tenha
beneficiado de uma indemnizacéo, em alternativa a atribuicdo de uma habitagdo municipal por
realojamento;

2 — Fica impedido de aceder a uma habitagdo no regime de arrendamento apoiado, por um
periodo de dois anos:

a) O/A arrendatario/a ou o elemento do agregado familiar do/a arrendatario/a que, para efeito
de atribui¢do ou manutencéo de uma habitagdo em regime de arrendamento apoiado, preste decla-
racOes falsas ou omita informacéo relevante;
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b) O/A arrendatario/a ou o elemento do agregado familiar do/a arrendatario/a que ceda habi-
tacdo a terceiros a qualquer titulo, total ou parcialmente, de forma gratuita ou onerosa;

¢) A pessoa que tenha ocupado ilicitamente ou tenha sido sujeita a despejo de uma habitagdo
pertencente a qualquer entidade publica.

3 — O disposto no numero anterior ndo prejudica os direitos que, em fungéo da situagao, o
Municipio de Arcos de Valdevez detenha, nem o procedimento criminal que seja aplicavel ao caso
nos termos legais.

Artigo 7.°
Critérios de Selegao

A apreciagao e respetiva classificagdo de todos os pedidos de atribuigdo do direito a habita-
¢ao municipal é efetuada de acordo com os critérios de selegao resultante da aplicagao da matriz
de classificagdo constante no anexo I, conjugada com a folha de calculo do rendimento mensal
corrigido per capita constante do anexo Il.

Artigo 8.°
Condigoes de Atribuicao

1 — A habitagdo a atribuir a cada agregado familiar em regime de arrendamento apoiado
deve ser de tipologia adequada a composigédo do agregado familiar, conforme previsto no anexo
[, evitando situagdes de sobreocupacdo ou subocupacéo.

2 — A habitagao atribuida é destinada exclusivamente a habitagdo permanente do/a arrenda-
tario/a e do seu agregado familiar, sendo proibida a hospedagem, sublocagao, total ou parcial, ou
a cedéncia a qualquer titulo do arrendado.

3 — A atribui¢cdo da habitagdo é efetuada, com base nas regras definidas no presente Regu-
lamento, aos/as candidatos/as com maior classificagao obtida.

4 — Em caso de empate na classificacido ou inexisténcia de habitagcbes em numero suficiente
para os/as requerentes com a mesma classificagdo, o desempate sera decidido de acordo com os
seguintes critérios de prioridade, por ordem decrescente:

a) Condig¢des de alojamento;

b) Agregado com o rendimento per capita inferior;

¢) Numero de elementos no agregado familiar com idade igual ou superior a 65 anos;
d) Numero de elementos do agregado familiar com deficiéncia;

e) Numero de dependentes a cargo do agregado familiar;

f) Data da entrada do requerimento.

5 — Ahabitagdo a atribuir deve ainda adequar-se a pessoas com mobilidade reduzida, garan-
tindo a acessibilidade.

CAPITULO 1l

Procedimento de Atribui¢cao do Direito de Habitacao

Artigo 9.°
Apresentagao do Pedido

1 — O pedido sera apresentado em formulario proprio a fornecer pelos Servigcos de Acéo Social
do Municipio e ao qual devera ser anexada a seguinte documentagao:

a) Documentos de Identificagcao de todos os elementos do agregado familiar;
b) Declaragéo da Junta de Freguesia atestando a residéncia no concelho, bem como, a com-
posi¢ao do agregado familiar;
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¢) Documentos comprovativos dos rendimentos auferidos anualmente e mensalmente
por todos os elementos do agregado familiar nomeadamente: Ultima declaragao de IRS e
respetiva nota de liquidacdo ou documento das finangas que ateste a nao obrigatoriedade
de entrega do referido documento; fotocépia do recibo de vencimento, penséo, reforma,
subsidio, entre outros;

d) Quando o agregado familiar ndo apresenta rendimentos ou as suas fontes de rendimento
nao sejam percetiveis, devera apresentar declaragdo sob compromisso de honra, sobre a origem
dos seus rendimentos;

e) No caso de elementos desempregados, declaragao emitida pela entidade respetiva que
ateste a situagao efetiva em que se encontra;

f) No caso de elementos estudantes com idade superior a 18 anos, declaragédo emitida pela
entidade respetiva que ateste a situacao efetiva em que se encontra;

g) Documento emitido pela reparticao de finangas a confirmar os bens patrimoniais pertencentes
aos varios elementos do agregado;

h) Certificado de incapacidade multiusos, no caso dos elementos com grau de incapacidade
igual ou superior a 60 %;

/) Documento comprovativo dos depdsitos bancarios dos elementos adultos que compdem o
agregado.

2 — Para efeito da apreciagao do pedido referido no artigo anterior, os servigos podem, a qual-
quer momento, exigir a apresentacéo de documentos atualizados e comprovativos das declaragdes
prestadas pelos/as requerentes.

3 — As falsas declaragbes, quer do/a candidato/a e demais elementos do agregado familiar,
quer de terceiros coniventes, sdo puniveis nos termos da lei penal, constituindo de igual modo
fundamento de exclusao automatica da candidatura, nos termos do presente regulamento.

Artigo 10.°
Aplicativo informatico

Para efeitos de controlo e atualizacao dos pedidos, sera criada um aplicativo informatico, onde
consta o numero do pedido, data de entrada, nome do/a requerente e a morada.

Artigo 11.°
Causas de indeferimento liminar do pedido

1 — Considera-se liminarmente indeferido o pedido mencionado no artigo anterior, quando se
verifique alguma das seguintes situagoes:

a) O/A requerente seja residente fora do Concelho de Arcos de Valdevez;

b) O/Arequerente que apods notificagéo, através de carta ou por qualquer outro meio legalmente
previsto, ndo venha entregar os documentos solicitados ou prestar os esclarecimentos devidos,
dentro do prazo fixado;

c) O/Arequerente e respetivo agregado familiar que ndo reinam cumulativamente as condigbes
de acesso definidas no artigo 6.° do presente Regulamento.

d) O/Arequerente ou qualquer outro elemento do agregado familiar que, para efeito de atribui-
¢do ou manutencédo de uma habitagdo em regime de arrendamento apoiado, preste declaracdes
falsas ou omita informacgao relevante.

2 — Os/As requerentes serao notificados/as dos fundamentos da decisao de indeferi-
mento do pedido, sendo-lhes atribuido um prazo de 10 dias para se pronunciarem sobre esta
decisao.
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Artigo 12.°
Deferimento do pedido

Apos avaliagao pelos servigos de que o pedido cumpre todas as condigdes de acesso, o/a
requerente é notificado/a de que fica a aguardar possibilidade de realojamento e que, caso nao
sejam realojados no prazo de um ano, deveréo, findo esse prazo, proceder a atualiza¢do do pedido,
caso contrario o mesmo sera arquivado.

Artigo 13.°
Classificagdo do Pedido

1 — Os pedidos que nao sejam indeferidos liminarmente, conforme prevé o artigo 11.° do
presente regulamento, serado classificados, de acordo com a pontuagao obtida através da aplicagao
da matriz de classificacao referida no anexo |.

2 — Sempre que se verifique a existéncia de uma habitagao vaga, os servigos elaboram a lista
atualizada de classificagdo dos pedidos de atribuicdo constantes, a data, no aplicativo informatico
a que se refere o artigo 10.°, a qual, sera composta por todos os pedidos, respetiva classificagao
por ordem decrescente, bem como, a indicagéo da tipologia e local de realojamento mais adequado
para cada agregado, tendo em consideragao a tipologia adequada ao respetivo agregado nos
termos previstos no anexo lll.

3 — Os/As candidatos/as serao notificados/as por escrito da classificagao obtida.

Artigo 14.°
Audiéncia dos Interessados

1 — Os/As interessados/as tém do direito de ser ouvidos/as nos termos do Cédigo do Procedi-
mento Administrativo no sentido de, no prazo de 10 dias Uteis, se pronunciarem, por escrito, sobre
a classificagao obtida em resultado da aplicacdo da matriz referida no artigo anterior.

2 — Consideram-se interessados, para efeitos do constante no nimero anterior, todos/as os/as
requerentes que apresentem um pedido, nos termos do artigo 9.° do presente Regulamento, e ndo
tenha sido considerado liminarmente improcedente, ao abrigo do artigo 11.°

Artigo 15.°
Lista de pedidos homologados

Apds analise das questdes levantadas em sede de audiéncia de interessados, a proposta de
classificagao definitiva sera apresentada a Camara para apreciagéo, analise e homologagao.

Artigo 16.°
Formalizagao da atribuicdo da habitagao

1 — Os/As requerentes com direito a atribuicdo de habitagao, conforme lista referida no artigo
anterior, serao notificados com carta registada com aviso de recegao, da atribuigao da habitagao
e respetivo valor da renda, calculada conforme previsto no artigo 21 do da Lei n.° 81/2014 de 19
de dezembro alterada pela Lei n.° 32/2016 de 24 de agosto, devendo, no prazo de 5 dias uteis,
confirmar se aceita a mesma.

2 — Serao considerados desistentes da atribuigao, os requerentes que:

a) Apos a notificagao referida no artigo anterior, nada venham a dizer no prazo facultado;
b) Recusem, de forma infundada a habitagc&o atribuida;

3 — Em caso de desisténcia sera considerado/a o/a requerente posicionado/a imediatamente
a seguir, na lista de classificagao.
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4 — A aceitagao da habitagao sera formalizada através de contrato escrito, conforme previsto
no artigo 18 Lei n.° 81/2014 de 19 de dezembro alterada pela Lei n.° 32/2016 de 24 de agosto.

CAPITULO IV

Condigoes do Arrendamento em Regime de Renda Apoiada

Artigo 17.°

Contrato

O arrendamento inicia-se com a assinatura do contrato de arrendamento, sendo que todas as con-
di¢cdes contratuais se regem pelo disposto no capitulo lll da Lei n.° 81/2014 de 19 de dezembro alterada
pela Lei n.° 32/2016 de 24 de agosto.

Artigo 18.°
Renda

1 — A renda sera calculada e determinada de acordo com os critérios estabelecidos na Lei
n.° 81/2014 de 19 de dezembro e posteriores alteragoes.

2 — Para atualizagao do valor da renda os/as arrendatarios/as devem declarar os respetivos
rendimentos ao Municipio de Arcos de Valdevez, anualmente, até 30 de abril, sem prejuizo de, a
todo o tempo, o Municipio poder solicitar aos/as arrendatarios/as quaisquer documentos e escla-
recimentos necessarios para a instrugao ou atualizagédo dos respetivos processos, fixando-se para
o efeito um prazo de resposta nao superior a 30 dias.

3 — O incumprimento do referido no nimero anterior, quer por falta de declaragao quer por
falsa declaragéo, determina o imediato pagamento, por inteiro, do prego técnico da renda, sem
prejuizo de constituir fundamento de resolugéo do contrato de arrendamento.

Artigo 19.°
Vencimento e local de pagamento da renda

1 — A renda vence-se no 1.° dia util do més a que respeita devendo ser paga até ao dia 8
desse més.

2 — Arenda sera paga na tesouraria da Camara Municipal de Arcos de Valdevez ou, através
de outra forma de pagamento, por esta admitida.

3 — Ultrapassado o prazo de pagamento referido no n.° 1 do artigo anterior, sem que 0 mesmo
tenha sido feito, a Camara Municipal podera acionar os meios legais ao seu dispor com vista ao
cumprimento do referido pagamento por parte do arrendatario.

Artigo 20.°
Acordo de regularizagio de dividas de renda

1 — Os/As arrendatarios/as que apresentem rendas em divida poderao regularizar os pagamentos
através de um plano de amortizagao, estabelecido através de um acordo a assinar por ambas as partes.

2 — No caso de incumprimento do disposto no nimero anterior, podera a Camara Municipal
deliberar sobre a atualizagdo do mesmo, ou acionar outros mecanismos legais.

Artigo 21.°
Novo Contrato de Arrendamento

Havera lugar a celebragdo de um novo contrato de arrendamento e ao calculo de nova renda
sempre que se verifiquem alteragées no agregado familiar, nomeadamente nos casos de transmis-
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sdo da titularidade do contrato, por 6bito do respetivo titular, ou por transferéncia da titularidade do
agregado familiar a favor de um dos seus elementos, quando por motivos devidamente compro-
vados seja autorizada.

Artigo 22.°
Transmissao por Divércio

1 — Em caso de divoércio ou separagéo judicial de pessoas e bens, o direito ao arrendamento
transmite-se, por meio de novo contrato, a favor do/a cénjuge do/a arrendatario/a por decisdo do
tribunal nesse sentido.

2 — A transferéncia do direito ao arrendamento para o/a conjuge do/a arrendatario/a, por
efeito de decisao judicial, tem sempre que ser comunicada e devidamente comprovada a Camara
Municipal de Arcos de Valdevez.

Artigo 23.°
Transmissao por Morte

1 — O contrato de arrendamento n&o caduca por morte do/a primitivo/a arrendatario/a quando,
resida com ele, ha mais de um ano, outra pessoa devidamente autorizada pela Camara Municipal
de Arcos de Valdevez.

2 — O direito a transmissao previsto nos nimeros anteriores nao se verifica se, a data da
morte do/a arrendatario/a, o/a titular desse direito tiver outra casa, propria ou arrendada, no territério
nacional, adequada ao seu agregado familiar e suscetivel de ser utilizada de imediato.

CAPITULO V

Utilizagao e Uso da Habitagdao em Regime de Arrendamento Apoiado

Artigo 24.°
Obrigagdes do arrendatario
Constituem, em especial, obrigacdes de todos/as os/as arrendatarios/as municipais:

a) Pagar a renda no prazo estipulado pela Camara Municipal de Arcos de Valdevez;

b) Pagar a quota de despesas correntes necessarias a fruicdo das zonas comuns e ao paga-
mento dos servigos comuns;

c¢) Facultar o acesso a habitagdo municipal para vistoria ou para realizagéo de obras no mesmo,
dos técnicos do Municipio;

d) Utilizar a habitagao, as areas comuns e todas as demais estruturas e equipamentos publicos
com prudéncia, zelando pela sua limpeza e conservacao;

e) Nao conferir a habitagdo um uso diferente do decorrente da licenga de ocupagado, nem
destina-la a usos ofensivos aos bons costumes, a ordem publica ou contrarios a lei;

f) Manter a habitagdo asseada, bem como as demais zonas comuns;

g) Nao conservar na habitagdo mais do que dois animais domésticos de estimagao de pequeno
porte, garantindo que ndo possam vir a incomodar a vizinhan¢a ou a causar danos;

h) Nao conservar na habitagdo qualquer animal exético e/ou perigoso;

i) Nado empreender condutas perturbadoras da tranquilidade, ofensivas para terceiros, instiga-
doras de violéncia e suscetiveis de comprometer a paz social,

§) Néo utilizar, para seu uso exclusivo, os espacos comuns dos edificios e terrenos adjacentes
ao bloco habitacional, nomeadamente, nao edificando qualquer tipo de construgdes;

k) Manter e restituir a habitagdo nas condigdes em que o mesmo foi entregue, respondendo
pela sua conservagéo, sem prejuizo do desgaste resultante da utilizagdo normal;

/) N&o depositar lixo fora dos locais a isso destinados, nem depositar nas zonas comuns ali-
mentos destinados a animais;
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m) Nao produzir ruido que atente contra a tranquilidade e bem-estar dos vizinhos, nem pro-
vocar, participar ou intervir em desacatos e conflitos que interfiram com a paz e serenidade da vida
quotidiana ou comprometam as boas rela¢des de vizinhanga;

n) Nao afixar objetos ou outros equipamentos em qualquer espaco de utilizagdo comum, tal
como definido no presente regulamento;

o) Promover a instalacédo e a ligagdo de contadores de agua, energia elétrica e gas, cujas
despesas sdo da responsabilidade do/a arrendatario/a, tais como os respetivos consumos, nao
recorrendo a quaisquer ligagdes ilegais;

p) A habitagdo ndo podera ser habitada sem que o/a arrendatario/a mantenha vigentes os
contratos referentes as instalagcdes previstas na alinea anterior;

g) Nao dar hospedagem, sublocar, total ou parcialmente, ou ceder a qualquer titulo o arrendado;

r) Nao manter a habitagdo desabitada por tempo superior a sessenta dias consecutivos, salvo
se tal for previamente autorizado;

s) Nao instalar na sua habitagdo qualquer motor ou outro mecanismo que nao seja, em con-
dicbes normais de utilizagdo, necessario ao fim a que a habitagdo se destina, nomeadamente, se
puder perturbar os/as restantes moradores/as;

f) Nao colocar nas janelas objetos que nao estejam devidamente resguardados quanto a sua
queda ou que nao possuam dispositivos que impegam o eventual gotejamento ou o langamento ou
arrastamento de detritos ou de lixos sobre as outras habitagbes, partes comuns ou a via publica;

u) Nao instalar antenas exteriores de televiséo, radio ou similares, ou proceder a furagbes nas
paredes interiores para passagem de cablagem, sem autorizagdo expressa da Camara Municipal
de Arcos de Valdevez;

v) Nao armazenar ou guardar combustiveis ou produtos explosivos bem como utilizar velas
como fonte de iluminagao;

w) Nao despejar aguas, langar lixos, pontas de cigarro ou detritos de qualquer natureza pelas
janelas ou varandas ou em areas que afetem os vizinhos;

x) Nao colocar marquises ou alterar o arranjo estético do edificio, logradouro ou algado, bem
como proceder a construgao de muros, taipais, telheiros, abrigos de jardim ou qualquer extenséo
de superficie habitavel;

y) N&o colocar rétulos ou tabuletas identificadoras, com ou sem menc¢éo de profissdo, em
qualquer local da habitacao.

Artigo 25.°

Vistoria a habitagao

1 — Os servigos do Municipio podem, a todo o tempo, vistoriar a habitagao.
2 — A vistoria a que alude o numero anterior apenas podera ter por propésito de:

a) Fiscalizar o cumprimento, pelos/as arrendatarios/as municipais, das obrigagdes que Ihe sdo
impostas na legislagédo aplicavel e no presente regulamento;

b) Verificar o estado de conservagado da habitagdo, com especial atengdo ao grau de zelo
dedicada a mesma pelos/as arrendatarios/as;

c) Executar trabalhos e servigos indispensaveis a realizagdo de propdsitos municipais, tais
como implementar medidas de segurancga, corrigir vicios na habitagédo e nas habita¢des contiguos
ou adjacentes, proceder a elaboracgéo de plantas, medi¢des e outros estudos destinados a execugao
de trabalhos de reabilitagdo ou restauro.

3 — Arealizagao da vistoria sera previamente notificada ao/a arrendatario/a por qualquer meio
legalmente admissivel.

4 — Da vistoria realizada a habitacdo sera lavrado um auto com a descri¢ao, sucinta, mas
completa, das diligéncias efetuadas e dos trabalhos nele realizados.

Artigo 26.°
Acesso a habitagdo municipal

1 — Os/As arrendatarios/as municipais permitirdo o acesso das habitagdes aos/as represen-
tantes do Municipio, devidamente identificados, quando notificados nos termos previstos no artigo
anterior, em data/hora a acordar entre as partes.
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2 — Arecusa injustificada de permitir o acesso a habitagao para os efeitos previstos no artigo
anterior consubstancia incumprimento muito grave das obriga¢des decorrentes da relagédo contra-
tual, constituindo motivo para a cessacao do contrato de arrendamento apoiado.

Artigo 27.°

Obras de Conservagao

1 — As agdes de mera conservagao do interior das habitagdes e nas partes comuns, que nao
respeitem as redes de 4dguas, esgotos e gas e as instalagdes de eletricidade e telecomunicagoes,
competem aos/as arrendatarios/as.

2 — Compete, ainda, aos/as arrendatarios/as a realizagdo de todas as obras, independente-
mente da respetiva natureza, necessarias para reparar danos provocados, por agdo ou omissao
dos ocupantes e/ou visitantes da habitagao.

3 — Sao proibidas quaisquer obras que modifiguem ou alterem a estrutura das fragées, ou
de partes destas, tais como a abertura de janelas e orificios, a demoli¢do, no todo ou em parte, de
paredes interiores ou exteriores, ou a realizagdo de quaisquer constru¢des ou instalagdes, salvo
se previamente autorizadas, por escrito, pela Camara Municipal.

4 — O/A arrendatario/a respondera pelas obras que derivam de utilizagdo normal da habitacao
assim como pelas obras necessarias para corrigir o deficiente estado de conservagéo ou salubridade
da habitagdo que resulte da utilizagdo descuidada, imprudente e indevida da mesma.

5 — O/A arrendatario/a respondera também pelas obras destinadas a reparar todos os danos
causados nas areas comuns quando os mesmos resultem de ato ou omissao culposa a si imputavel
ou a algum elemento do seu agregado familiar.

6 — A cargo do/a arrendatério/a ficarao também os deveres de conservagéo e de reposi¢cao
de todas as instalagdes elétricas, agua e gas, bem como todas as canaliza¢des e seus acessorios,
nos quais se incluem tomadas, interruptores, lampadas, estores, torneiras, armarios de cozinha,
entre outros e pagando a sua conta as reparagdes que se tornem necessarias.

7 — Ficam a cargo da Camara Municipal as obras de manutengao, conservagao e reabilitagdo
geral dos edificios que integram o parque habitacional municipal designadamente dos respetivos
elementos estruturais, tais como a reparacao e reabilitacdo das fachadas e paredes exteriores, de
manutengdo e preservacao da rede de agua e esgotos, da rede de gas, dos circuitos elétricos e
outras instalagdes técnicas e equipamentos integrados nas areas comuns e de utilizagao coletiva,
excluindo todas as reparagdes resultantes da incuria, omissao culposa no cuidado ou atuagao danosa
dos/as arrendatarios/as municipais.

Artigo 28.°

Responsabilizagdo dos/as arrendatarios/as municipais

1 — Nos casos previstos no artigo anterior, a Camara Municipal notificara o/a arrendatario/a
para executar, a suas expensas, as obras necessarias a reparagao dos vicios que Ihe sejam impu-
taveis e do prazo facultado para o efeito.

2 — Decorrido o prazo indicado na notificagdo sem que o/a arrendatario/a tenha realizado
as obras, pode a Camara Municipal realiza-las a expensas daquele, comunicando-lhe, prévia e
formalmente, a data em que se propde realiza-las e o respetivo custo, devidamente orcamentado,
que incluira uma componente de custo administrativo que Ihe sera imputado.

3 — Apos a conclusao das obras, o/a arrendatario/a sera notificado/a para efetuar o pagamento
do custo total da reparagao no prazo maximo de 30 dias.

4 — Findo o prazo indicado no numero anterior sem que, sem justificagdo bastante, o/a arren-
datario/a nao tenha procedido ao pagamento devido, a Camara Municipal promovera o competente
processo de cobranga contenciosa, nos termos previstos na legislagdo em vigor, tendo em vista a
cobranca da divida.

Artigo 29.°

Benfeitorias

1 — As benfeitorias realizadas pelo/a arrendatario/a fazem parte integrante do mesmo, nao
assistindo ao/a arrendatario/a qualquer direito ou indemnizagéao por forga da realizagdo dessas obras.
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2 — As benfeitorias, quando autorizadas, poderao ser retiradas finda a ocupagéao, se nao
fizerem parte integrante do prédio.

3 — No caso previsto no numero anterior, o/a arrendatario/a devera assegurar a reposigéo da
habitacdo no estado prévio a alteracéao.

Artigo 30.°

Espacgos de utilizagdo comum

1 — Sao0 espagos de utilizagdo comum os atrios de entrada, os corredores de uso ou passagem
comum, as portas de uso ou acesso comum, elevadores, espagos destinados a caixas do correio,
fachadas dos edificios, telhados ou terragos de cobertura, instalagbes técnicas e equipamentos, locais
de estacionamento coletivo, instalagbes mecanicas existentes nos edificios, tais como condutas de
lixo, bombas de agua e outras semelhantes, elementos da estrutura dos edificios, nomeadamente
alicerces, pilares e paredes-mestras, e, em geral, todas as areas que nao sejam de uso exclusivo
adstrito a um/a arrendatario/a.

2 — Os/As arrendatarios/as municipais gozam do direito de fazer uso dos espagos de utilizagao
comum, aplicando-os as finalidades a que os mesmos se destinam.

3 — Os/As arrendatarios/as municipais devem utilizar os espagcos comuns com cuidado e
diligéncia e contribuir para a sua preservagao e valorizagéo, abstendo-se de condutas suscetiveis
de causarem danos nas instalagdes e equipamentos existentes nesses espacos, designadamente:

a) Deixar abertas, as entradas comuns do prédio ou permitir a entrada e saida de estranhos
sem se assegurarem da sua identidade;

b) Permanecer na escadaria destinada exclusivamente ao acesso das habita¢des, devendo
este ultimo ser efetuado em siléncio;

c¢) Adotar ou permitir as pessoas que de si dependam ou frequentem a sua habitagao com-
portamentos suscetiveis de danificar ou sujar as partes comuns, afetar o normal desempenho por
estas das fungdes a que se destinam, e de perturbar o bom e regular funcionamento do prédio e a
comodidade e o bem-estar dos seus residentes;

d) Deixar circular dentro das zonas e areas comuns os animais de estimagao permitidos sem
0 uso de trelas ou similares bem como permitir que estes deixem dejetos nas referidas partes
comuns;

e) Permitir o alojamento permanente ou temporario de animais perigosos ou potencialmente
perigosos, bem como permitir a sua circulagdo ou permanéncia nas areas comuns dos bairros
municipais e respetivos logradouros;

f) Desrespeitar o estabelecido no Regulamento Geral de Ruido;

g) Utilizar as torneiras e as tomadas de energia elétrica dos espagos comuns para outros fins
que ndo os de limpeza das zonas comuns;

h) Ocupar, mesmo que temporariamente, com construgbes provisorias, coisas moveis de
qualquer espécie nomeadamente, velocipedes, ciclomotores, motociclos, qualquer tipo de reboque,
carrinhos de bebé e/ou estendais de roupa nas entradas do prédio, patamares, armarios de conta-
dores ou qualquer outra parte comum, salvo se devidamente autorizados pela Camara Municipal,

/) Fumar nos espagos comuns;

J) Retirar ou alterar a localizagéo de extintores;

k) Aplicar letreiros ou tabuletas identificadoras, alusivas ou ndo a uma atividade profissional
em qualquer area das zonas comuns;

4 — Alimpeza, utilizagdo e manutengéo dos espagos comuns sera regulada consensualmente
com os/as arrendatarios/as municipais mediante nomeacéo, sempre que possivel, de um gestor
por edificio/entrada.

Artigo 31.°

Espacos exteriores

1 — Os espacos exteriores aos edificios sdo aqueles que lhe estdo anexos ou afetos e que
podem ser jardins e zonas relvadas, logradouros, parques desportivos e infantis e lugares de
estacionamento.
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2 — E totalmente proibida a deposigdo de lixos, nomeadamente de sucatas, e o abandono de
objetos e viaturas nos espacos exteriores, ficando os/as arrendatarios/as sujeitos as penalizagdes
municipais tipificadas.

3 — Os/As arrendatarios/as municipais devem abster-se de comportamentos que destruam
ou degradem os espacgos verdes e de utilizagéo coletiva da area da sua residéncia.

CAPITULO VI

Disposi¢cdes Finais

Artigo 32.°

Dividas e Omissoes

Compete a Camara Municipal de Arcos de Valdevez resolver, mediante deliberacao, todas as
duvidas e omissoes.

Artigo 33.°
Entrada em Vigor

O Presente regulamento entra em vigor no prazo de 15 dias apds a data da sua publicagao,
pelos meios legalmente definidos.
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ANEXO I
Matriz de Classificagao
Variaveis Categorias Pontos | Pontuacido |Ponderacédo | Resultado
Sem alojamento (pessoas sem casa e sem
. . ; 17,5 0
teto)ou alojamento improvisado
Alojamento precario, que nao reune as
condi¢des minimas de conforto e salubridade,
. 15 0
nomeadamente, por falta de infra-estruturas
béasicas, degradacgéao, etc)

Situag&o Habitacional Habitagdo com ordem de despejo judicial 12,5 2 0
Habitagcdo com rendas em atraso e agéo 10 0
judicial em curso
Habitagdo com rendas em atraso 5 0

N° Elementos do 4 ou mais elementos 15
Adregado 3 elementos 12,5 1 0
9 g 2 elementos 10
Familiar
1 elementos 5
Situacdo | Elementos com 2 ou mais elemntos 5
o . 1 0
Familiar deficiéncia 1 elemento 2
Dependentes* 2 ou mais elemntos 5 1 0
1 elemento 2
Elementos com 2 ou mais elemntos 5 1 0
mais de 65 anos 1 elemento 2
Escalbes de rendimento 0% a 40% 17,5 0
- . 40% a 60% 15 0
mensal corrigido per capita em 2
fungdo do IAS 60% a 80% 12,5 0
80% a 100% 10 0
Pontuacao Final 0
O resultado final obtido através da aplicagdo da matriz anterior tem uma majorac¢éo acresida, conforme as situagéo a
seguir descritas:
i 0,
Vitimas de Violéncia Doméstica acresce mais 50% a0
valor do resultado final
Familias Monoparentais acresce 10 pontos &o valor
do resultado final obtido
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ANEXO I

Folha de Calculo do Rendimento Mensal Corrigido Per Capita

Processon? :
RENDIMENTO MENSAL LIQUIDO:
0,00€ = 0,00 € = 0,00€ fl2= 0,00€
{Rendimento koketaliquida [Rendimento anual [Rendimento mensa
gobal) IBS) iquida) iguida)
Indexante dos Apoios Sodais - 1AS:  M3,20€
Ne de depende ntes: 0 = 0,00€
N2 de deficientes: 0 — 0,00€
N2 de pessoas + 65 anos: 0 = 0,00€
Familia Monopare ntal 0 = 0,00€
Fator de capitagdo (n®
de elementos doa 0 = 0,00€

RENDIMENTO MENSAL CORRIGIDO [RMC)

(RCM) = 0,00€ 0,00€ 0,00 €
[rendmanto bruto mensal) [dependentes) Deficentes
0,00€ - 0,00€ - 0,00 €
[pessoas + 85 anos) familia monoparenta (fatardecapitagdo)
= 0,00€
(RMC)
RENDIMENTO MENSAL CORRIG IDO PER CAPITA
(RCM Per Capita) = 0,00€ / 0 0,00€
RMC ¥t glementos agregath RMIC Per capita
ESCALAO DE RENDIMENTO
Escaldo = 000€ ! 443,20€ = 100%% = 0,00 €

RMC Per Capita (145) Ezcaldo
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ANEXO III

Adequacao da tipologia da habitagao ao agregado familiar

Tipologia
Numero de pessoas
Minima Maxima
L e TO T™
2 e ™ T2
B T2 T3
Ao e T2 T3
L 2 T3 T4
B e e T3 T4
72 T4 T5
< T4 T5
D B MaAIS . ..ttt T5 T6

20 de dezembro de 2022. — O Presidente da Camara Municipal, Jodo Manuel do Amaral
Esteves, Dr.

315991478



