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1.0. Ambito e Consideragdes

O presente documento, consubstancia a memaria descritiva e justificativa para a 3.2 alteragdo ao Plano de Pormenor do
Parque Empresarial de Pacé (3.2 Revisdo), adiante designado apenas por PPPE Pagd, em conformidade com o disposto no
Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial (RJIIGT — Decreto-Lei n.2 80/2015 de 14 de maio de 2015,
publicado em Diario da Republica n.2 93/2015, Série |, alterado pelo Decreto-Lei n.2 25/2021 de 29 de Margo, publicado
em Didrio da Republica n.2 61/2021, Série | de 2021-03-29) e na Lei de Bases da Politica de Ordenamento do Territério e
de Urbanismo (LBPOTU - Lei 31-2014 de 30 de maio de 2014, publicada Diario da Republica, 1.2 série - N.2 104 - 30 de
maio de 2014, alterado pela Lei n.2 74/2017, publicada em Diario da Republica n.2 157/2017, Série | de 2017-08-16).

2.0. Situacdo Actual

O Parque Empresarial de Paco, planificado pela versdo anterior do plano de pormenor, para 38 lotes tem actualmente a
sua capacidade de resposta ao investimento solicitado esgotada, no que concerne as areas abrangidas pelo 1.2 e 2.2
loteamento urbano. Restara a execugdo da drea em preparagdo para expansao, a qual ird assim ficar apta para receber as

novas edificacOes, as quais irdo dar a resposta as solicitacdes recebidas no municipio.

Para o sucesso desta iniciativa tem contribuido fortemente o conjunto de incentivos de natureza financeira e fiscal que o
municipio adoptou, com vista a implantagdo de empresas no concelho, assim como a promocdo continua das condicoes
municipais ao acolhimento empresarial. Na vigéncia do PPPE Pagd assistiu-se a sucessivos investimentos de industrias e
estabelecimentos com servicos de apoio a actividade produtiva, logo do incremento do emprego na regido, com

repercussao na fixagdo e atracgdo de populacgdo.

3.0. Oportunidade e Objectivos

3.1. Base antecedente

O enquadramento econémico e empresarial que motivou a necessidade do Municipio promover o alargamento deste
parque empresarial, e por conseguinte a anterior alteragdo ao Plano de Pormenor, decorreu da dinamica de procura e a
indisponibilidade de lotes nos parques empresariais do municipio. Situagdo que induziu paralelamente a necessaria
adaptacdo estrutural e funcional, a qual importou dar resposta eficaz e mobilizadora, por via da 2.2 alteracdo a 3.2

Revisdo do PPPE de Pago.
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Esse enquadramento considerou, a data, ser a oportunidade para:

e Expandir a capacidade de acolhimento do parque para o estabelecimento empresarial;
. Fomentar o empreendedorismo e o investimento;
e Fomentar a criagdo de emprego e riqueza local e regional;

e Optimizar a drea destinada a utilizagGo urbana do PPPE de Pa¢d, para além dos espacos ja loteados, dando
assim concretizagéo a drea de intervengdo deste plano.

3.2. Motivacgao actual

A visdo mantém-se nesta proposta de 3.2 alteracdo ao plano, sem qualquer diferenca, na medida em que ndo existem
pressupostos estratégicos diferentes, nem se identifica existirem mudancgas considerdveis no contexto empresarial e nas
situacdes concretas de iniciativas empresariais.

O que existe é uma necessidade operacional de adapta¢do da proposta de desenho urbano, nomeadamente ao nivel da
implantacdo e do assentamento das estruturas urbanas, que vém dar traducdo ao preconizado no plano.

Esta necessidade de adaptagdo decorre das solicitagdes que os projectos para as obras de urbanizagdo entretanto
elaborados vieram a evidenciar em termos da adopgdo da melhor solucéo as condi¢Ges do terreno.

Os projectos indicam e sugerem a alteragao da solugdo de desenho urbano, sem que se perca a esséncia e o proposito de
alargar o Parque Empresarial dentro do perfil previamente aprovado.

A oportunidade e os objectivos especificos de alteragdo ao PPPE de Pagd pretendem responder adequadamente a
estratégia municipal referida para o desenvolvimento econémico e social do concelho, os quais se mantém inalterados
do plano em vigor.

4.0. Proposta

4.1. Programacao do Uso do Solo

O programa que o Municipio de Arcos de Valdevez pretende para o Parque Empresarial de Pagd, assenta na continuidade
da estratégia geral de uso do solo, definido no PDM, ja desenvolvida e implementada no anterior PP, ajustando-se

apenas algumas propostas de utilizagdo e ocupagdo em fungdo de solicitagGes manifestadas por empreendedores locais.
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4.2. Reconversado e Requalificacao de Espacos

A proposta de alteracdes ao PPPE de Pacd, tendo em consideragdo que se mantém as que foram aprovadas na anterior
versdo do plano, e que por se tratarem predominantemente de possibilidades de ampliagdo aos edificios existentes e de
prolongamento da rua F, ainda ndo concretizadas, se consideram portanto ainda como propostas deste instrumento. Em

sintese as alteragdes sdo:
Estrutura fundidria:

=  Alteracdo a geometria e area dos lotes 28 e 29, extinguindo o 29 para se tornar possivel a anexac¢do dos dois;

=  Alteracdo a geometria e area dos lotes 26, 27 e 30;

= Alteragdo a localizagdo, configuracdo e area dos lotes 33, 34, 35, 36, 37 e 38, para ajuste decorrente dos
projectos para obras de urbanizagdo, que conformam a nova geometria do arruamento F;

=  Constituicdo dos lotes 39 e 40.

Poligonos de implantagdo:

=  Alteracdo na geometria do poligono de implantacdo com diminuicdo da sua area no lote 26;
=  Alteracdo na geometria de implantagdo, interpretando como ajustes de actualizacdo a situagdo existente e a
possibilidade de amplia¢do, nos poligonos dos lotes 27 e 30;

- Definicdo de poligonos de implantagdo nos novos lotes 31, 32, 33, 34, 35, 36, 37, 38, 39 e 40.

Espaco publico:

= Alteragdo na geometria da Rua F, prolongando-a para a zona de expansdo do parque empresarial, permitindo
assim a acessibilidade e mobilidade aos lotes a criar, atendendo a que todo o parque empresarial estd infra-
estruturado, nomeadamente a Rua F, e se preconiza o prolongamento de cada umas das redes de infra-

estruturas basicas para a area de expansao;

4.3. Execucao

E através de meios proprios que a autarquia adquiriu as parcelas de terreno necessérias & expansdo do parque

empresarial assim como o financiamento das obras de urbanizagdo e a necessaria modelagdo do terreno.
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As obras de urbanizagdo serdo executadas, através de meios proprios em conciliagdo com candidaturas ao Portugal 2020,
NORTE2020, analogamente ao que tem sido a pratica municipal, em todos os processos associados aos parques

empresariais municipais.

Por esta razdo torna-se ndo aplicavel nem adequado definir um sistema de execugdo perequativa, dada a particularidade
da area de intervengdo do parque empresarial ao nivel das obras de urbanizagdo (infra-estruturas) ser totalmente de

iniciativa municipal.

5.0. Elementos fundamentais

A alteracdo ao plano, considerando a natureza e dimensdo das propostas implica em termos de instrugdo documental

fundamental as seguintes indicagdes:
- Alteragdo a Planta de Implantagdo;
- Alteragdo a Planta de Condicionantes;

- Manutengdo do Regulamento.
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