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MUNICEPIO
ARCOA NEVALDEVEZ

Municipio de Arcos de Valdevez
Camara Municipal

A Toatel,
Pana agendar este astants wn ovdene de trafatbos
de i 3o da Assenihiois Waniciped, Exm_o/a Sr/Sra . N
f 15 do sctunthe ds 2022 5;;33:33;1:6: da Assembleia Municipal de Arcos de
O Presidente da Assemblein Méﬁd& Praca Municipal
Séo Paio Arcos Valdevez

4974-003 ARCOS DE VALDEVEZ
(Comendador Francisco Fednigues de Aaicis, Dr.)

Sua Referéneia Sua Comunicacio de Nossa Referéncia Data

-— Of.° 4278/2022 07-05-2022

Assunto: Projeto de Regulamento do Programa Municipal -- -~ S
“RENDA ACESSIVEL EM VALDEVEZ - RAV"

Para efeitos de aprovagfo por essa Assembleia Municipal, nos termos do disposto na
alinea g) do n°l do art® 25° do Anexo I & Lei n® 75/2013, de 12 de Setembro, na sua actual
redagdo, junto remeto a V. Ex* o Projecto de Regulamento do Programa Municipal “Renda
Acessivel em Valdevez — RAV” | acompanhada da certidio da deliberactio camararia de
01.09.2022, na parte relativa & sua aprovacio pelo executivo municipal, bem como da informacfio
sobre os resultados do procedimento de consulta ptiblica, nos termos do art® 101° do CPA..

Solicito a sua incluso na Ordem do Dia da préxima sessio ordindria desse Orgdo
Autarquico.

. Com os melhores cumprimentos.

i
by

7 O Presidente da Cimara

%Q& Qa2 LQ&‘—»&

(Dr. Jodo Manuel do Amaral Esteves)
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MUNICIPIO DE ARCOS DE VALDEVEZ
CAMARA MUNICIPAL

CERTIDAO

FAUSTINO GOMES SOARES, CHEFE DE DIVISAO ADMINISTRATIVA E
FINANCEIRA DA CAMARA MUNICIPAL DE ARCOS DE VALDEVEZ:

CERTIFICA, da ata da reunigo ordindria desta Camara Mumicipal, realizada em um de
Setembro de dois mil e vinte e dois, consta a seguinte deliberacio:

“PROJETO DE REGULAMENTO DO PROGRAMA MUNICIPAL “RENDA
ACESSIVEL EM VALDEVEZ — RAV”: - Dos Servicos a remeterem o projeto do regulamento
em epigrafe, na sequéncia do periodo de consulta publica, com a seguinte informacio: ——--------

“Considerando, a Nova Geragiio de Politicas Piblicas de Habitagsio(NGPH) aprovada
pela resolugdo do Conselho de Ministros n.° 50- A/2018, de 2 de maio, que vem reconhecer o
papel imprescindivel que os municipios tém na implementacfo destas polfticas e reforcar a sua
intervenco neste Ambito;

Considerando que foi aprovada pela Camara Municipal de Arcos de Valdevez e pela
Assembleia Municipal, a Estratégia Local de Habitagsio de Arcos de Valdevez, a qual, define
como um dos pilares de atuacdio, o mercado de arrendamento, nomeadamente a ampliacéo de
solugBes habitacionais disponiveis para arrendamento a valor acessivel; Foi elaborado o Projeto
de Regulamento do Programa “Renda Acessivel em Valdevez — RAV?, cujo objetivo é mobilizar
0s proprietarios, mediante o acesso a um conjunto de beneficios fiscais, a disponibilizar
habitacGes a custos mais acessfveis, facilitando o arrendamento de uma habitacéio para todos
aqueles que manifestem maiores dificuldades na sua coneretizagio;

O Projeto de Regulamento do Programa “Renda Acessivel em Valdevez — RAV” foi
submetido & apreciagio da Cémara Municipal e, a 14 de abril de 2022, por deliberacio deste
6rgho, foi objeto de consulta publica por um periodo de 30 dias, o qual, terminou a 15 de junho
de 2022, ndo tendo dai resultado qualquer contributo;

O documento foi também colocado a4 apreciacio dos diversos parceiros locais,
nomeadamente das empresas imobilidrias sedeadas no territério, tendo sido melhorado com as
sugestdes que foram sendo apresentadas pelos mesmos;

Foi também solicitado parecer ao Instituto de Habitagdo e Reabilitacdo Urbana que, apds
introdugdo de algumas alteracBes ao documento inicial, por forma a dar cumprimento aos
requisitos do Programa Nacional de Arrendamento Acessivel, nomeadamente: limites maximos
do preco de renda aplicaveis por tipologia e por alojamento; prazos minimos de arrendamento;
limite méaximo de rendimentos dos agregados habitacionais para efeitos de elegibilidade e limite
- maximo da taxa de esforco, emitiu parecer favoravel;

Face ao exposto, e decorridos todos os procedimentos e prazos legais, entende-se que o
Projeto de Regulamento do Programa “Renda Acessivel em Valdevez — RAV™, estd em condiges
de ser submetido 4 apreciaggo dos érgfos Municipais competentes.

- A Camara deliberou, por unanimidade, aprovar o presente projeto de
regulamento, bem como remeter o mesmo, como proposta, a Assembleia Municipal, para
efeitos de aprovacioe daquele Orgfo, nos termos do disposte na alinea g} do n° 1 do artigo

IMB Certidgio - 76/2022
MOD_434/00



MUNICIPIO DE ARCOS DE VALDEVEZ
CAMARA MUNICIPAL

CERTIDAO

25° do Anexo I a Lei n° 75/2013, de 12 de setembro, na sua atual redacio.
ESTA CONFORME O ORIGINAL
A ata da qual consta a transcrita deliberaggio foi aprovada em minuta, e por unanimidade,
no final da referida reunido, estando presentes todos os vereadores.
Divisio Administrativa e Financeira da Cimara Municipal de Arcos de Valdevez, sete de

Setembro de dois mil e vinte e dois.

~
O Chefe de Diyiséo A;mhﬁsmﬁva e Financeira,
-~
( IZ);?‘.’ Faustino Gomes Soares)

IMB Certido - 76/2022
MOD_434/00



MuUNICirIQ
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PROJETO DE REGULAMENTO DO PROGRAMA MUNICIPAL “RENDA ACESSIVEL
EM VALDEVEZ - RAV”

Preambulo

O Municipio de Arcos de Valdevez, definiu a Estratégia Local de Habitagdo, um
instrumento que suporta a candidatura ao 1.° Direito - Programa de Apoio ao Acesso &
Habitacao.

Trata-se de um documento que desenha a intervencdo municipal no dominio da
habitag&o, conferindo espaco a reabilitacéo, construgao ou aquisicdo de habitacdo e a
formalizacdo de candidaturas a programas de financiamento de solugdes habitacionais.
Tendo por base o superior interesse dos/das arcuenses, procura-se solidificar politicas
orientadas para a coesio territorial e desenvolvimento local, conferindo o direito
indispensavel a uma habitagéo condigna e suportavel do ponto- de vista
econdmico-financeiro das familias e ampliando as solugdes habitacionais disponiveis
para arrendamento a valor acessivel.

Pretende-se, em linha com estes designios, conferir medidas efetivas de complemento
aos instrumentos municipais e nacionais disponibilizados, gerando novas oportunidades
que possam contribuir para o cumprimento da estratégia de habitac@o que o Municipio
de Arcos de Valdevez definiu e pretende prosseguir.

Assim nos termos do disposto nos artigos 241.° da Constituicdc da Reptblica
Portuguesa, alinea g) don.° 1 do artigo 25.° e alinea k) do n.° 1 do artigo 33.° da
Lein.®75/2013 de 12 de setembro, e n.°2 do artigo 16 da Lein.° 73/2013 de 3 de
setembro, cumprido o determinado no artigo 98.° do CPA, nac tendo havido no
prazo concedido contributos nem constituicao de interessados, bem ainda os

artigos 99.° a 101.° do CPA, foi elaborado o presente regulamento.
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Disposicdes Gerais

CAPITULO |

Artigo 1.9
Conceito, Objeto, Ambito e Destinatérios

1. O Programa “Renda Acessivel em Valdevez - RAV", & um dos eixos de acesso a
habitag&o com renda acessivel, neste caso, mobilizando propriedade nfio municipal em
regime de contrato de arrendamento e de subarrendamento.
2. Com este Programa o Municipio pretende apoiar as familias nos custos com a renda
da sua habitagdo propria e permanente.
3 . S&o suscetiveis de integrar este programa os seguintes imoveis:

a. Habitagbes disponiveis no mercado de compra e venda e de arrendamento;

b. Habitacdes no mercado de Alojamento Local;

c. Habitacdes devolutas;
4. O Municipio de Arcos de Valdevez & responsavel pela gestao de todos os contratos
de arrendamento e subarrendamento celebrados ao abrigo do presente Programa, bem
como pela consulta plblica de arrendamento, prevista nos termos da Parte Il e pelo
processo de atribuicdo dos imbveis para subarrendamento, nos termos da Parte Iil.
5. No ambito do programa RAV, o Municipio de Arcos de Valdevez, na condigéo de
sujeito passivo, celebra confratos de arrendamento para fins habitacionais com os/as
proprietarios/as, superficidrios/as e usufrutudrios/as de imdveis, doravante designados
“senhorios/as’, que relnam as condigdes descritas no presente documento, com
expressa autorizac&o para subarrendamento.
6.Na condicéo de arrendatario, o Municipio de Arcos de Valdevez coloca os imdveis
referidos no nimero anterior no mercado de arrendamento acessivel municipal, sendo
da sua responsabilidade assegurar os procedimentos de gestdo dos processos de
arrendamento e subarrendamento, nomeadamente na atribuicdo dos imdveis de
natureza habitacional para habitac@o prépria e permanente com quem venha a celebrar
contrato.

Artigo 2.°

Conceitos

N
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Para efeitos do disposto no presente Regulamento, considera-se:

a. Agregado Familiar - Conjunto de pessoas que vivermn com o/a requerente em
economia comum.

b. Rendimento Anual (RA) — valor dos rendimentos aufefidos no ano anterior ao
pedido de subsidio, constantes da nota de fiquidacéo de IRS ou, no caso de ndo
ter havido, legalmente, entrega da declaragio de IRS, o somatdrio de todos os
rendimentos brutos auferidos por todos os elementos que integram o agregado
familiar, nomeadamente, salérios, pensdes, subsidios e outros. Sempre que se
verifique um desfasamento entre os rendimentos constantes da nota de
liquidacdo de IRS e os rendimentos auferidos no momento do pedido,
nomeadamente por morte, doenga, desemprego, ou situacbes similares, serdo
considerados os rendimentos auferidos & data do pedido.

c. Rendimento Médio Mensal — o rendimento médio mensal do agregado familiar
corresponde a 1/12 do RA.

d. Renda Mensal- quantitativo devido mensalmente ao/a senhorio/a, pelo uso do
fogo para fins habitacionais.

€. Habitag@o Permanente - habitagdo onde o agregado familiar reside de forma
estavel| e duradoura e que constitui o respetivo domicilio para todos os efeitos,
incluindo os fiscais.

f. Taxa de Esforgo — percentagem (%) resultante da relag&o entre a renda mensal
e o Rendimento Medio Mensal.

Artigo 3.°
Regime Aplicavel

1. A contratacdo de arrendamentos para fins habitacionais por parte do Municipio, no
ambito do RAYV, é efetuada por consulta puablica de arrendamento, da responsabilidade
do Municipio, estando sujeita aos principios gerais estabelecidos na Capituto | do
Regime Juridico do Patriménio Imobiliario Plblico, aprovado pelo Decreto-Lei n.°
280/2007, de 07 de agosto, na sua redacéo atual.

2. Para efeito de identificacdo dos iméveis que rednam as condicdes fixadas no RAV e
gue sejam necessarios para o seu desenvolvimento, o Municipio de Arcos de Valdevez,
em funcéo das necessidades e das condigdes de mercado, promove consultas publicas
de arrendamento, das quais resulta a selecdo e hierarquizagio dos iméveis a arrendar e

respetivas condicdes.

3. A abertura de consultas plblicas de arrendamento & determinada por deliberacio da

ad
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Camara Municipal de Arcos de Valdevez, onde se indique o periodo durante o qual os/as
candidatos/as podem apresentar propostas de contratacdo de arrendamento, nos
termos e condi¢Bes previstos nas presentes “Disposicdes Gerais”.

4. A contratacéo de subarrendamentos para fins habitacionais por parte do Municipio de
Arcos de Valdevez, no ambito do RAV, & efetuada por sorteio, da responsabilidade do
Municipio, entre os/as candidatos/as elegiveis, nos termos apresentados no presente
regulamento.

Artigo 4.°
Contratos de Arrendamento e Subarrendamento

1. Os/As contratos/as de arrendamento e de subarrendamento a celebrar no a&mbito do
RAV obedecem aoc disposto no NRAU e Cédigo Civil, com as especificidades resultantes
das presentes “Condi¢cdes Contratuais Gerais® fixadas unilateralmente pelo Municipio
de Arcos de Valdevez, no dmbito e para efeitos do RAV.
2. Nos termos do que expressamente se consagre nos contratos de arrendamento,
os/as senhorios/as:
a. Aceitam desde logo que o Municipio do Arcos de Valdevez subarrende
parcial ou totalmente os locados para arrendamento acessivel;
b. Reconhecem de imediato todas as situagbes de subarrendamento a
celebrar pelo Municipio de Arcos de Valdevez durante a vigéncia do
contrato de arrendamento, dispensando expressamente qualquer ulterior a
comunicacado da celebracdo de contratos de subarrendamento;
c. Aceitam que, durante o prazo de vigéncia do arrendamento, o Municipio de
Arcos de Valdevez celebre os contratos de subarrendamento que entenda
com os/as beneficiarios/as a quem venha a destinar as habitacBes
arrendadas;
d. Renunciam ao direito de se substituirem ao/a arrendatario/a/Municipio de
Arcos de Valdevez no subarrendamento total.
3. Nos contratos de subarrendamento, o0 Municipio fixa a renda nos termos da Parte 11
do presente Regulamento. '
4. Os contratos de arrendamento de fogos sobre os quais se encontra registado usufruto
deveréo ser subscritos pelo/a usufrutuario/a, assim como pelo/a proprietario/a. |
5. Os contratos de arrendamento e subarrendamento, sfc objeto de seguros
obrigatdrios, conforme previsto no art.® 7° do D.L. n°® 68/2019 de 22 de maio.
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Contratos de Arrendamento ;/’

CAPITULO |

Condigdes Gerais

Artigo 5.°

Valores Maximos de Referéncia da Renda

1. O valor méaximo das rendas a pagar pelo Municipio de Arcos de Valdevez no
arrendamento dos fogos que integrardo o RAV é calculado com base na ponderacéo
entre a averiguagdo do mercado de arrendamento e as regras definidas no Programa de
Arrendamento Acessivel, criado pelo Decreto-Lei n.° 68/2019, de 22 de maio,
designadamente através da aplicacio dos critérios definidos na Portaria n.° 176/2019 de
6 de junho.

2. Sem prejuizo do disposto no nimero anterior, e de acordo com o estabelecido na
Portaria n° 176/2019 de 6 de junho, que regutamenta as disposicdes do Decreto-Lei n°
68/2019 de 22 de maio, relativas aos limites de renda aplicaveis no ambito do Programa
de Arrendamento Acessivel, cujos valores, podem ser objeto de atualizacso anual, por
despacho dos membros do Governo responsaveis pelas areas das financas e da
habitac@o, o valor da renda nunca podera exceder o limite de preco da renda por
tipologia, conforme Anexo |, e o limite especifico de prego da renda por alojamento,
conforme Anexo 1.

3. Os/As candidatos/as podem apresentar propostas de valor de renda mensal
inferiores aos limites maximos previstos no numero anterior, sendo o valor da renda
mensal proposto um dos critérios de selegdo e hierarquizacdo das candidaturas para
efeitos de contratualizacio de arrendamentos, no ambito do RAV.

4. O valor inicial da renda mensal & aquele que resultar da oferta apresentada pelo/a
senhorio/a e aceite pelo Municipio de Arcos de Valdevez.

5. Salvo o previsto no n.° 5 do artigo 13.°, as rendas sfo atualizadas anualmente,
podendo a primeira atualizacdo ser exigida 1 (um) ano apds o inicio da vigéncia do
contrato, e as seguintes, sucessivamente, 1 (um) ano apés a atualizacdo anterior, por
aplicagéo do coeficiente de atualizacéo de rendas publicado anualmente para o efeito.

8. N&o ha lugar a atualizacao extraordinéria de renda.
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7. Sem prejuizo do disposto no n.° 3 do artigo 10.°, a primeira renda vence-se no
momento da celebragéo do contrato, e as restantes no 1.° dia (til do més a que digam
respeito, quando aplicavel, processadas através de transferéncia bancaria ou de outro
meio alternativo definido pelo Municipio.

8. No momento da celebracéo do contrato, o Municipio de Arcos de Valdevez paga, a
titulo de caucéo, o valor correspondente a 1 (um) més de renda do locado.

Artigo 6.°
Iméveis Mobilados

1.Sempre que o fogo a arrendar pelo Municipio de Arcos de Valdevez esteja mobilado, o
valor da renda mensal podera ser majorado até um maximo de 10 % do valor da renda
proposto, desde de que sejam cumpridos os limites previstos no n® 2 do art.° anterior, a
determinar nos termos seguintes:

a. Os/As candidatos/as identificam e indicam o estado de conservacio e a
valorizagdo que atribuem ao mobilidrio existente no imdvel no respetivo
formulario de candidatura a contratacéo de arrendamento, no ambito do
RAV;

b. O Municipio de Arcos de Valdevez, no ambito da vistoria técnica a realizar
nos termos do artigo 20.°, procede 4 avaliagio dos bens maveis e fixa o seu
valor na respetiva ficha técnica.

2. O resultado da avaliagéo dos bens méveis & notificado pelo Municipio de Arcos de
Valdevez ao/a respetivo/a candidato/a, com a apresentacéo de proposta de majoragao
de renda durante o periodo inicial do Contrato, que, no contrato, aceita a avaliacio
efetuada pelo Municipio.

3. Caso n&o concorde com a majoragdo proposta, o/a candidato/a pode optar por retirar

a proposta de arrendamento do fogo ou celebrar o contrato de arrendamento com
exclusdo dos bens moveis.

Artigo 7.°
Durac¢éo e Termo do Contrato de Arrendamento
1. Sem prejuizo do disposto no nimero seguinte, os contratos de arrendamento t&m a
durag@o minima de 5 (cinco) anos, renovando-se por niimero de vezes e por periodos a

definir, salvo se denunciado pelo/a proprietario/a/senhorio/a ou Municipio de Arcos de

Valdevez, com a antecedéncia minima de 150 (cento e cinquenta) dias relativamente a

Frgaa
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data do seu termo inicial, por notificagio & contraparte, enviada por carta registada com
aviso de recegéo.

2. Em caso de renovagéo, pode o Municipio de Arcos de Valdevez denunciar fivremente,
a qualquer momento, a partir do 6.° (sexto) ano de vigéncia, o respetivo contrato de
arrendamento, através de notificagdo enviada ao/a proprietario/a/senhoriofa com a
antecedéncia minima de 150 (cento e cinquenta) dias relativamente a data pretendida
para a cessacao, por carta registada com aviso de rececio.

3. Em situagcbes excecionais de procura, & sendo essa a vontade dos/das
proprietarios/as, usufrutudrios/as ou superficiarios/as, que assim ficam excluidos dos
beneficios fiscais legalmente estabelecidos, nos termos do n.° 28 do artigo 71.° do
Estatuto dos Beneficios Fiscais em vigor, pode o Municipio contratar arrendamentos por
prazo inferior a 5 (cinco) anos, considerando sempre o limite minimo de 3 (trés) anos
para a vigéncia do respetivo contrato,

Artigo 8.°
Estado de Conservagido
Sem prejuizo do disposto nos artigos seguintes, os fogos a arrendar pelo Municipio de
Arcos de Valdevez devem estar em condi¢bes regulamentares que permitam cumprir
cabalmente o fim habitacional a que se destinam, e encontrar-se em excelente, bom ou
meédio estado de conservacao, determinado por vistoria técnica da competéncia do
Municipio, ou por quem venha a ter competéncia delegada para tal.

Artigo 9.°
Obrigactes das Partes
1.Durante a vigéncia do contrato de arrendamento, fica o/a senhorio/a obrigado/a a:

a. Cumprir integral e pontualmente o estabelecido na sua candidatura e no contrato
de arrendamento;

b. Continuar a assegurar o cumprimento das obrigagdes a que esteja adstrito no
ambito de relacdes de condominio:

¢. Manter o locado segurado com apdlice multirriscos;

d. Realizar em tempo e de modo adequado as obras a que estd obrigado nos
termos do disposto no artigo 1074.° do Cédigo Civil;

€. Assegurar a reparacio dos equipamentos e infraestruturas de aguas, esgotos,

elétricas e de gas, salvo se tais reparagdes forem necessarias por falta de

Aa
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prudéncia ou utilizagéo inadequada dos mesmos pelo/a subarrendatario/a.
2. O Municipio de Arcos de Vaidevez fica obrigado, durante o periodo de duragdo do
conirato de arrendamento, a:

a. Pagar pontualmente a renda contratada;

b. Assegurar que é dada ao locado uma utilizagdo compativel com o fim
habitacional a que se destina, mediante relatdric de monotorizagdo elaborado
pelo Municipio;

c. Restituir o imdvel no termo de contrato nas condicées previstas no artigo 12.°

3. Em caso de incumprimento da obrigacdo prevista na alinea ¢) do n. 1, pode o
Municipio de Arcos de Valdevez substituir-se ao/2 senhoriofa na contracéo ou
renovacao de seguro muliirriscos, constituindo-se como beneficiario do referide seguro
o Municipio de Arcos de Valdevez, sendo ressarcido do respetive custo por

compensacdo com o valor das rendas devidas ao abrigo do contrato de arrendamento,

Artigo 10.°
Obras

1. Admite-se que os fogos a tomar de arrendamento pelo Municipio de Arcos de
Valdevez possam ser objeto de obras isentas de controlo prévic ou com escassa
relevancia urbanistica, nos termos previstos nos artigos 6.° e 6.°-A do Regime Juridico
de Urbanizacdo e de Edificacdo (RJUE), a realizar entre a data da celebragéo do
correspondente conirato e a data de inicic do arrendamento.
2. Para efeitos do disposto nimero anterior, devem os/as candidatos/as, no momento da
submissdo da candidatura, manifestar a intencfo de realizar obras, com a respetiva
descricao, indicacéc do valor orgcamentado e prazo estimado de duracio da respetiva
empreitada.
3. Os/As candidatos/as podem, nos termos da lei, solicitar a antecipacio de rendas, de
acaorde com o artigo 13°.
4. Nos casos pravistos no n.® 2:
a. A celebracio do contrato de arrendamento ocorre em momento prévio ao
inicio das respetivas obras e a posse efetiva do locado pelo Municipio de
Arcos de Valdevez inicia-se na data da celebracdo do contrato de
arrendamento;
b. Adata de inicio do contrato de arrendamento ocorrera no dia seguinte a data
de concluséo e rece¢do conjunta das obras pelo/a senhorio/a e Municipio de
Arcos de Valdevez;
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c. O contrato de arrendamento sera sujeito a registo predial, sendo o custo
emolumentar suportado integralmente pelo Municipio de Arcos de Valdevez.
5. Em caso de incumprimento, podera o Municipio de Arcos de Valdevez substituir-se
ao/a Senhorio/a na realizagéo das obras, ressarcindo-se do respetivo custo por

compensacao com o valor das rendas devidas ao abrigo do contrato de arrendamento.

Artigo 11.°
Obras Ordinarias e Extraordinarias Durante a Vigéncia do Contrato

1. Nos termos do disposto no artigo 1074.° do Cédigo Civil, & da responsabilidade do/da
senhorio/a executar todas as obras de conservacéo, ordinarias ou extraordinarias,
requeridas pelas leis vigentes ou pelo fim do contrato de arrendamento.

2. Caso o/a senhoriofa, depois de devidamente notificado para o efeito, se recuse a
fazer alguma destas obras, o Municipio de Arcos de Valdevez pode optar pela resolucao
fundamentada do contrato ou por se substituir na realizacéo daquelas, com o devido
reembolso por compensagado de créditos através da retencdo de rendas futuras, nos
termos do disposto no artigo 1036.° do Cédigo Civil e do Decreto-Lei n.° 157/2008, de 8
de agosto, na sua redagio atual.

3. As reparacdes urgentes, destinadas a suprimir ou mitigar risco iminente para a
seguranca dos/das residentes do locado ou de terceiros, prevenir o agravamento de
danos no locado ou a sua propagagao a outras partes do edificio, caso o/a proprietariofa
nao as concretize em tempo Util, devem ser realizadas por técnico/a com competéncia e
habilitagdo adequada, contratado diretamente pelo Municipio de Arcos de Valdevez ou
pelo/a subarrendatario/a.

4. Verificando-se uma situacdo de reparagéo urgente, deve o Municipio de Arcos de
Valdevez comunicar tal facto ao/a senhorio/a, logo gque da mesma tenha tido
conhecimento, bem como da intencdo de exercer direito de compensacéo peias
despesas com a realizag8o da obra com a obrigagdo de pagamento da renda.

5. O/A senhorio/a & responsavel pela gest@o das relagdes de condominio, devendo
assegurar que a administragdo do condominio executa as obras ordindrias e
extraordinarias necessarias nas partes comuns do prédio.

8. Excetuam-se do disposto no nimero anterior as obras que se destinem a reparar
danos nas partes comuns do edificio que sejam causadas ou diretamente imputaveis

ao/a subarrendatario/a, ainda que por utilizago prudente e diligente do locado, situacio
em que o Municipio de Arcos de Valdevez, diretamente ou através do seu

subcontratado, assume a responsabilidade pela sua realizagdo, com a devida

/
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7. Consideram-se obras exiraordinarias aquelas que advenham de problemas
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comunicagio prévia.
estruturais que comprometam a seguranc¢a ou habitabilidade do edificio, bem como da
necessidade de cumprimento de determinagdes ou recomendagdes das autoridades

competentes.
8. O pagamento das despesas necessarias a conservagao e fruicio das partes comuns
do edificio e dos servigos de interesse comum sao pagas pelofa senhorio/a, nos termos
previstos no correspondente regulamento de condominio.
Artigo 12.°
Restituicdo do Locado
1. Findos os contratos de arrendamento, incluindo eventuais renovagbes de prazo, o
Municipio de Arcos de Valdevez obriga-se a devolver os imbveis aos/as senhorios/as
em condigdes analogas aquelas em gue os recebeu, salvo o normal desgaste e as
deterioragdes inerentes a uma normal e prudente utilizagio.
2. A restituicao do imovel é precedida de uma vistoria técnica a realizar conjuntamente
por representantes do/da senhorio/a e do Municipio, devendo ser lavrado auto,
assinado por ambas as partes, onde se identifiquem as anomalias comprovadamenie
detetadas, que n&o decorram do uso nomal e prudenie do fogo, bem como os
eventuais trabalhos de reposicio e reparacdo necessarios a cargo do Municipio de

Arcos de Valdevez.
realizacdo de tais atos (por exemplo, um engenheiro civil para assessorar a referida

vistoria, a quem cabe dirimir qualquer divergéncia e conflito na elaboracéo do referido
auto, de forma definitiva para as partes. Caso os/as peritosfas avaliadores/as
nomeados/as pelas partes n&o cheguem a um consenso, designario de comum acordo
um/a terceiro/a perito/a avaliador/a, ou, na auséncia de consenso, solicitardo & Ordem

dos Engenheiros/Ordem dos Engenheiros Técnicos a sua nomeacé&o, a guem cabera a

3. Para efeito da vistoria técnica a realizar nos termos do nimero anterior, cada uma das
partes pode nomear um/a perito/a avaliador/a devidamente qualificado/a para a

decisfo final e definitiva para as partes.
4. Caso seja necessario realizar obras para que se cumpra o estabelecido no n.° 1
supra, devem estas ser orgamentadas e contratadas pelo/a senhorio/a, suportando o
Municipio de Arcos de Valdevez o respetivo encargo, em valor ndo superior a 6 (seis)

meses de renda, conforme avaliagio e orgamentacao a realizar para o efeito.
5. Quando o valor das obras de reposicéo seja de valor superior ao previsto no niimero

=ty

&



MUNICiPIO
ARCOS DEVALDEVEZ

anterior, compete ao Municipio de Arcos de Valdevez realizar os respetivos trabalhos, %

devendo o fogo ser restituido ac/a seu/sua titular apds a sua concluséo, salvo se as

partes acordarem de modo diverso.

Artigo 13.°
Periodicidade da Renda

1. O/A senhorio/a pode, por escrito, requerer ao Municipio de Arcos de Valdevez que,
durante o prazo de duracdo inicial do arrendamento, a renda tenha periodicidade
diferente da mensal, bem como a antecipacdo de seu pagamento, desde que
cumulativamente se verifiquem as seguintes situacdes:

a. O locado esteja em excelente, bom ou médio estado de conservagao, ainda
gue o/a senhorio/a tenha beneficiado anteriormente da faculdade prevista
no n.° 3 do artigo 10.°;

b. Tenham decorrido mais de 30 (trinta) dias entre a data de inicio do
arrendamento do locado e a data da apresentacio do requerimento referido
non?1.

2. Verificando-se as condicfes previstas no nimero anterior, pode o municipio, em razdo
das condi¢bes de mercado e da disponibilidade financeira, aceitar que a prestacdo
periddica que constitui a renda seja estabelecida para periodos de 12 (doze) ou 24
(vinte e quatro) meses, ou mais meses, com vencimento da mesma de forma
antecipada ou no inicio de cada um dos periodos que forem definidos. Atender-se-3,
adicionalmente, na definicio deste periodo, ao prazo de duragio efetiva do contrato de
arrendamento.

3.A partir do inicio do Gltimo ano de duragéo do contrato de arrendamento, a renda
passara a ter vencimento mensal, sendo de valor igual ao definido na data da
celebragéo do contrato de arrendamento, sujeita a eventuais atualizagdes legais do seu
valor.

4.Fora das situacdes excecionais previstas nos nimeros antecedentes, em gue a renda
seja fixada por periodos anuais/plurianuais, o pagamento da renda & feito no 1.° dia til
do més a que respeite, sem prejuizo do disposto no n.° 4 do artigo 11.°

5.0 exercicio da faculdade prevista no n.° 2 implica a rendncia pelo/a senhorio/a a
atualizacdo anual da renda prevista no n.° 4 do artigo 5.° no termo do primeiro,

segundo, terceiro ou quarto ano de vigéncia do contrato, conforme o correspondente
periodo anual/plurianual de renda que venha a ser definido.

6.0 estabelecido no nimero anterior ndo impedira nunca que o Municipio de Arcos de

/
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Valdevez, de acordo com as regras aplicaveis, venha a atualizar as rendas dos

contratos de subarrendamento gue venha a celebrar.

CAPITULO Il

Consulta Pablica de Arrendamento

Artigo 14.°
Condicdes para Apresentacao de Propostas

1.Durante o perfodo de consulta publica de arrendamento, podem apresentar ao
Municipio as propostas de contratualizacio de arrendamento habitacional, as pessoas
singulares ou coletivas, de direito publico ou privade, nacicnais ou esfrangeiras,
independentemente da respetiva natureza juridica, que sejam proprietarias,
superficiarias ou usufrutuarias, de fogos localizados na area geogréfica de Arcos de
Valdevez e que cumpram as condi¢cdes legais necessarias para o efeito, bem como as
demais definidas nas presentes condigbes Gerais do RAV.

2.A data de celebragédo dos contratos de arrendamento com o Municipio de Arcos de
Valdevez os fogos devem, cumulativamente, reunir as seguintes condigbes minimas:

a. Serem fragbes auténomas de prédios constituidos em regime de
propriedade horizontal ou serem unidades independentes distintas e
isoladas entre si, com saida prépria para uma parte comum do prédio ou
para a via piblica;

b. Terem a sifuacdo fiscal regularizada, bem como os registos devidos,
nomeadamente a inscricdo na matriz e no registo predial;

c. Terem as condigdes de habitabilidade necessarias ao cumprimento do fim a
que se destinam, sem prejuizo do disposto no artigo 10.° das presentes
condi¢des Gerais.;

d. Terem autorizacdo de ufilizacdo, para habitacdo, salvo se legalmente
dispensado por ter sido inscrifo na matriz antes de 1951 e nao tiver,
entretanto, sido objeto de intervencéo de reabilitagao urbana que obrigue a
obtencao de licencga de utilizacéo;

e. Disporem de certificado energético;

Deter apdlice de seguro multirrisco em vigor,
9. Estarem livres e desocupados de pessoas e de bens, salvo, quando a

opgéo for, nos termos do previsto no artigo 6.° destas condictes Gerais.,

fa
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para arrendamento de fogos mobilados:
h. Quando aplicavel, fazerem prova do Registo Nacional de Alojamento Local
{RNAL).
3.Para efeitos da alinea b) do nimero anterior, podem os/as herdeiros/as de heranca
indivisa apresentar propostas para arrendamento de fogos que se encontrem ainda
inscritos e registados em nome da heranga indivisa, desde que todos os/as herdeiros/as
manifestem o seu acordo expresso a celebracio de contrato de arrendamento com o
Municipio de Arcos de Valdevez nos termos do RAV,

Artigo 15.°
Exclusdes

1.N&o podem candidatar-se ao RAV:
a. Pessoas singulares ou coletivas que néo tenham a sua situacio tributaria
devidamente regularizada no territério nacional ou gue tenham dividas a
Seguranga Social, & Autoridade Tributdria ou ao Municipic de Arcos de
Valdevez;
b. Pessoas singulares que, sendo proprietarias de fogos no Municipio de
Arcos de Valdevez, tenham apresentadc candidatura a programas
municipais de habitacéo ou pedido de habitacZo ativo.
2.Excetuam-se do previsto na alinea a) do ndmero anterior as situacdes em que os
sujeitos com dividas ao Municipio de Arcos de Valdevez, resultantes do incumprimento
das obrigagdes relativas a realizacéio de obras coercivas, nos termos previstos nos
artigos 91.°, 107.° e 108.° do Regime Juridico da Urbanizacdo e Edificacdo Urbana
(RJUE), aprovado pelo Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, na sua redacéo em
vigor, manifestem vontade em celebrar com o Municipio de Arcos de Valdevez um
acordo judicial ou extrajudicial tendente a regularizar a respetiva divida, a qual pode ser
saldada parcial ou totaimente através da celebracdo de contrato de arrendamento nos
termos previstos no presente RAV, no qual serdo deduzidos os valores em divida.
3.N&o sdo celebrados contratos de arrendamento pelo Municipio de Arcos de Valdevez,
no ambito do RAV, que incidam sobre locados que:
a. Estando arrendados, o/a respetivo/a senhorio/a tenha comunicado ao/a
arrendatario/a a cessagéo, por dentncia ou oposicéo a renovacio, nos ultimos
90 dias anteriores & candidatura ao RAV, salvo o disposto na alinea seguinte;
b. N&o cumpram as condigdes legais e regulamentares para a fungéo habitacional

ou as demais condigdes estabelecidas no n.° 2 do artigo anterior:

\
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¢. Estejam em péssimo estado de conservacio;

d. Estejam em mau estado de conservacio e salubridade, e sejam necessarias
obras sujeitas a controlo prévio ou, tratando-se de obras isentas de controlo
prévio ou com escassa relevancia urbanistica, o periodo necessario para a sua
execucio e conclusdo seja superior a 3 (trés) meses.

4 Excluem-se do disposto na alinea a) do nimero anterior:

a. Contratos de arrendamento habitacionais que ndo se renovaram no final do
prazo contratade por acordo das partes ou iniciativa do/a arrendatério/a;

b. Contratos de arrendamento habitacionais que tenham cessado por iniciativa
dos/as respetivos/as arrendatarios/as, ainda que antes do prazo contratado;

c. Contratos de arrendamento habitacionais que na sequéncia de decisao judicial
transitada em julgado tenham sido resolvidos por incumprimento dos/as
arrendatarios/as ou o despejo efetivade no Ambito do procedimento especial de

despejo tramitado no Balcdo Nacional do Arrendamento.

Artigo 16.°
Procedimento e Condi¢coes das Consultas Publicas para Contratagao de
Arrendamento

1.Sem prejuizo da sua divulgacio por meios alternativos, as Condigdes das Consultas
Publicas para Contratacio de Arrendamento (CPCA), s@c publicadas por meios
eletrénicos no sitio da internet do Municipio de Arcos de Valdevez, promovendo-se as
condicdes de divulgaggo e de participagao dosfas interessados/as em condicbes de
efetiva concorréncia e a salvaguarda do interesse pablico.

2.0 anuncio da CPCA identifica o perfodo de tempo durante o qual se mantém valida e
eficaz, e o numero maximo de contratos de arrendamento gque esta disposto a celebrar

na condicdoe de sujeito passivo da correspondente despesa.

Artigo 17.°
Apresentacdo de Propostas
1.Durante o periodo fixado pelo Municipio de Arcos de Valdevez, devern as propostas
ser apresentadas, preferencialmente, por via eletrénica.
2.Para efeitos do disposto no nimero anterior, os/as interessados/as devem preencher,

de modo completo € legivel, o formulario eletrénico disponibilizado para o efeito.

I
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3.No formulério a que se refere o nimero anterior, devem ser preenchidos, para além de
outros que possam vir a ser definidos pelo Municipio, os elementos a seguir descritos:
a. ldentificag8o dos proprietarios, usufrutuarios ou superficiarios do imével, com
indicag@o do nimero de telefone de contacto e endereco de correio eletrénico;
b. Morada do imoével, com indicagdo do nimero de descricdo de registo predial e de
matriz predial;
¢. Indicacdo do ndmero de autorizagiio de utilizagdo e data de emissfo, ou
indicagio de que o imdvel se encontra dispensado de licenga de utilizacéo por
ter sido inscrito na matriz antes de 1951, juntando-se documento comprovativo
d. Indicagao da classificagio energética atribuida ao imével e o seu estado de
conservacio;
e. Proposta de renda mensal de valor igual ou inferior aos limites previstos no
artigo 5.%;

f. Indicagio da Area Bruta Privativa do imével:

4q

Indicag@o do nimero do Registo Nacional de Alojamento Local, se for o caso:

h. Declaragdo de aceitagdo expressa e incondicional das presentes Condicbes
Gerais do MCA.

4.Nas situagbes previstas no artigo 6.°, devem os/as interessados/as identificar e indicar

a valorizag&o que atribuem ao mobiligrio existente no fogo.

5.Quando os/as interessados/as pretendam realizar obras no fogo nos termos e para os

efeitos do disposto nos nimeros 2 e 3 do artigo 10.°, devem manifestar tal intencéo no

momento da apresentacdo da proposta, descrevendo os respetivos trabalhos e

indicando o valor orgamentado e o tempo previsto para a correspondenie empreitada,

requerendo o recebimento, a titulo de adiantamento do valor de rendas, de acordo com

o artigo 13.°

6.Pretendendo os/as interessados/as submeter ao RAV mais do que um fogo de que

sejam proprietarios/as, usufrutudrios/as ou superficiarios/as, deverao preencher tantos

formularios de candidatura quantos os fogos candidatos, ainda que todos os fogos

integrem um mesmo prédio urbano.

7.Sempre que as condigbes técnicas 0 néo permitam, podem os/as interessados/as

preencher e assinar o formulario de candidatura disponivel no sitio da Internet a definir

no despacho referido no ponto 1 deste artigo, acompanhado da documentacao de

suporte da candidatura, enviando-o em formato pdf para o enderegco de correio
eletrénico definido.

8.0s/As interessados/as podem ainda apresentar as suas propostas por correio postal
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ou nas instalagdes do Municipio de Arcos de Valdevez.
8.A prestagdo de falsas declaracbes ou o desrespeito das condicdes do RAV
determinam a exclus&o das propostas.

Artigo 18.°
Promessa Unilateral de Arrendamento

As propostas de contratacdo de arrendamento apresentadas nos termos do artigo
anterior consubstanciam promessas unilaterais de arrendamento validas pelo prazo de
3 (trés) meses.

Artigo 19.°
Tramitacdo das Consuitas Publicas para Contratacio de Arrendamento

1.No prazo méaximo de 10 (dez) dias Gteis a contar da data limite de rececdo de
propostas a que se refere o artigo 17.°, o Municipio notifica, preferenciaimente por via
eletrénica, os/as candidatos/as da sua aceitac@o condicionada aos resultados da
vistoria a que se refere o artigo 20.°, ou exclus@o ou concade prazo para apresentagdo
de documentagdo ou informagao complementar.

2.As notificacdes por via eletronica sao efetuadas por correio eletrénico, sem prejuizo
de os/as candidatos/as poderem consultar o respetivo processo e o contelido das
notificagbes nas instalagdes do Municipio ou na plataforma digital.

3.Na notificacio da aceitagé@o condicionada da proposta consta, ainda, a data em gue
tem lugar a vistoria ao fogo, a qual é agendada nos 10 (dez) dias tteis seguintes a data

de envio da respetiva notificaco.

Artigo 20.°
Vistorias Técnicas

1. As vistorias técnicas do fogo séo realizadas pelo Municipio, ou por quem esta indicar,
tendo em vista, entre outras finalidades, determinar o estadc de conservacdo, as
condigdes de habitabilidade e a Area Bruta Privativa do fogo, realizar registos
fotograficos do seu interior, verificar a sua conformidade com o gue foi indicado na
proposta apresentada nos termos do artigo 17.° e conformidade da renda proposta.
2. As vistorias técnicas determinario ainda:

a. As condigbes do fogo proposto para cumprir o fim a que se destina e da sua

aceitabilidade no ambito do RAV;
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b. Os vicios e as reparagbes que serdo necessarias realizar no fogo, em
particular, quanto a canalizagdo de dguas e esgotos, instalages elétricas e
de gas;

O valor do mobiiario para efeitos do disposto no artigo 6.°;

d. A necessidade de realizagéo de obras, sua caraterizagfio, quantificacio e
valorizag@o para efeitos do disposto no artigo 10.° e o prazo de duracio
adequado para a sua realiza¢do e conclusio;

e. O estado de conservacio do locado, atribuindo-lhe a classificac@o de
excelente, bom, médio, mau ou péssimo.

3. Alinformagao referida nos nitmeros anteriores deve ser recothida e inserida em ficha
técnica que & assinada pelos/as representantes do/a candidato/a e do Municipio.
4. A Ficha Técnica faz parte integrante do contrato de arrendamento a celebrar.

Artigo 21.°
Decisdo de Contratar

1.0 Municipio de Arcos de Valdevez nZo fica obrigado a celebracdo de um numero
minimo ou maximo de contratos de arrendamento, mas sim os que tenha por
adequados, em razéo das necessidades e da verba anualmente definida e cabimentada
para o efeito, tendo por base a selegio feita nos termos do nimero seguinie.
2.As propostas recebidas sao hierarquizadas e selecionadas pelo Municipio.
3.A ordenagéo das propostas, serd efetuada através da aplicagcdo de um critério de
avaliag@o, a publicar no procedimento de consulta publica, que atenderd a ponderacéo
dos seguintes fatores:
a. Valor da renda proposto por €/por m? de Area Bruta Privativa: de 1 a 3 pontos
(ponderacéo 50%) correspondendo:
1) Valor maximo - 1 ponto;
ii) Até 10% abaixo - 2 pontos;
i) Até 20% abaixo - 3 pontos.
b. Estado de conservacfo do fogo, apurado no ambito da vistoria prévia realizada:
de 1 a 3 pontos (ponderaciio 50%), correspondendo:
i) Excelente - 3 pontos;
i) Bom - 2 pontos;
iiiy Médio - 1 ponto.
4.Em caso de empate, sera efetuada a selegdo com recurso a sorteio.

5.No ambito do processo de contratagéo, em razdo do nimero de propostas, das
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necessidades e das disponibilidades financeiras, podera o Municipio de Arcos de
Valdevez livremente abrir um periodo de negociagdo com os/as candidatos/as, nunca
superior a 15 (quinze) dias, quanto ao valor da renda, sem que em alguma circunstancia
possam ser aceites valores acima dos fixados no n.° 2 do ariigo 5.° ou dos propostos
pelos/as candidatos/as para efeito de candidatura.

6.No prazo maximo de 15 (quinze) dias Uteis a contar da data de concluso da
avaliacio, o Municipio notifica os/as candidatos/as dos resultados da avaliacio, nos
termos e para efeitos de audiéncia previa, ao abrigo dos artigos 121.%, 122.°e 124.°do
Cdédigo de Procedimento Administrativo (CPA), com indicagao fundamentada dos que
foram definitivamente aceites ou excluidos do RAV.

7.Com a notificacdo de aceitagdo e com a decisao de contratar, fica o Municipio de
Arcos de Valdevez autorizado a publicitar o fogo no ambito do RAV, salvo se tiver
decorrido ¢ prazo previsic neo artigo 18.° e o candidato nao pretenda manter a sua
proposia. )

8.0s contratos de arrendamento serdo outorgados pelo Municipio de Arcos de
Valdevez, e devem ser celebrados no prazo maxime de 30 (frinta) dias da data da
decisdo de contratar.

9.Sem prejuizo do disposto na alinea b) do n.° 4 do artigo 10.°, os contraios de
arrendamento celebrados ao abrigo do RAV t&m inicio no primeiro dia do més seguinte
ao da sua celebracao.

CAPITULO I

Beneficios Fiscais

Artigo 22.°
Comunicagdes a Autoridade Tributaria
Nos 5 (cinco} dias Uteis seguintes a celebragéo do contrato de arrendamento devem ser
praticados os seguintes atos junto da Autoridade Tributaria e Aduaneira:
a. O/A senhorio/a deve promover, nos termos legais, ao registo do arrendamento;
b. O/A senhorio/a deve declarar que o Alojamento Local passa a regime de
arrendamento, se for o caso;
¢. Os Servigos Municipais devem confirmar que ¢ arrendamento contratualizado
se enquadra em programa municipal Renda Acessivel em Valdevez, para

efeitos de reconhecimento dos beneficios fiscais previstos no artigo seguinte.

-
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Beneficios Fiscais
1.0s/As proprietarios/as, usufrutuarios/as ou superficiarios/as que celebrem contratos
de arrendamento, no ambito do RAV, ficam isentos do pagamento de IMI relativamente

ao fogo dado em locacéo durante o periodo de vigéncia do respetivo contrato de
arrendamento.
2- Podem ainda candidatar-se a isencéo do IMI, os proprietarios que comprovem ter
contratos de arrendamento, em Arcos de Valdevez:
a. ao abrigo do Programa de Arrendamento Acessivel, previsto no D.L 68/2019 de
22 de maio;

b. que cumpram as condicSes previstas no RAV.
3.0 Municipio de Arcos de Valdevez disponibiliza-se para apoiar os senhorios a inserir,
na Plataforma do Arrendamento Acessivel, disponivel no Portal da HabitagZo, os
contratos de arrendamento que vier a celebrar com os mesmos para efeitos de analise
da concess&o de beneficio fiscal de isencdo em sede de IRS ou de IRC das rendas
recebidas durante o prazo de duragéo do correspondente contrato.
4.0 disposto no ndmero anterior apenas se aplica aos contratos cujo prazo seja igual ou

supertor a 5 anos, nos termos do n.° 28 do artigo 71.° do Estatuto dos Beneficios Fiscais.

FARTE I
Contratos de Subarrendamento

CAPITULO |
Condigdes Gerais

Artigo 24.°
Ambito de aplicacao
A atribuicdo dos fogos arrendados pelo Municipio de Arcos de Valdevez, no ambito do

RAV, e a celebracao e execucéo dos contratos de subarrendamento a que houver lugar,

obedecem ao disposto nas Condigbes Gerais da presente Parte Il

CAPITULO Il

Processo de Atribuigdo dos Imdveis
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Artigo 25.°
Forma de Atribuicao
1.A atribuicdo dos fogos em regime de subarrendamento, objeto do presente
procedimento, sera efetuada através de sorteio.
2.No caso de fogos que nfo tenham tido procura, ou que tenham ficado vagos em
momento posterior ac do sorteio, admite-se que estes possam ser atribuidos de forma
direta, nas mesmas condi¢des anunciadas no sorteio, sem prejuizo do estipulado no

artigo 35.° das presentes “Condigbes Gerais”

Artigo 26.°
Critérios de Admissibilidade dos Subarrendatarios

S&o admitidos os/as candidatos/as que relinam as seguintes condigdes:

a. Sejam pessoas singulares de maior idade, titulares de capacidade de gozo e
exercicio de direitos e residirem e/ou deterem domicilio profissional no
Municipio de Arcos de Valdevez.

b. Tenham obtido no ano fiscal transato os seguintes rendimentos maximos:

i. Agregado com uma pessoa: 35.000€ /ano (i.e., em média 2.917€/més em
duodécimos);

1i. Agregado com duas pessoas: 45.000€/ano (i.e., em média 3.750/més em
duodécimos);

lll. Agregado com mais de duas pessoas: 45.000€/ano + 5.000€/ano por
cada dependente adicional que conste na declaracio de IRS;

c. A composicido do agregado seja adeguada a fipologia a que se candidata
segundo o seguinte critério, por forma a evitar situactes de sobreocupacao:

[. TO e T1: um ou dois elementos;
Il. T1 ou maior: um ou dois elementos por quarto.

d. A renda do imdvel a que se candidatar deve corresponder a uma taxa de
esforco que se situe no intervalo entre 15% e 35% do Rendimento Médio
Mensal, nos termos do artigo 15.° do Decreto-Lei n.° 68/2019 de 22 de maio;

Artigo 27.°
Rendas e Regime do Subarrendamento

1.0 montante da renda dos fogos para o subarrendamento & estipulado pelo Municipio,

3
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tendo por referéncia a renda fixada para o contrato de arrendamento.
2.As futuras atualizagdes das rendas reger-se-ao pelo disposto no artigo 24.° da Lei n.°
6/2006, de 27 de fevereiro, e no n.° 2 do artigo 1077.° do Codigo Civil.

Artigo 28.°
Fim das Habitagdes

As habitagbes a subarrendar destinam-se exclusivamente a habitagdo permanente de
agregados familiares.

Artigo 29.°
Processo de Inscrigao

1.As candidaturas deverdo preferencialmente ser apresentadas on-line admitindo-se,
contudo, outras formas de apresentacdo, nomeadamente a presencial nas instalagdes
do Municipio.

2.0s/As candidatos/as podem candidatar-se a mais do que uma habita¢do desde que
Cumpram os critérios de admissibilidade referidos no art.? 26°.

3.0s/As candidatosfas poderfio visitar os fogos a que se candidatam, mediante
marcagao.

4.Sera publicitada, por mais do que um meio e local, a lista com os codigos de registo
das candidaturas admitidas a sorteio.

Artigo 30.°
Impedimentos

Esta impedido de tomar ou manter o subarrendamento de uma habitacio em regime de
subarrendamento por prazo certo no ambito do presente Programa quem se encontre
numa das seguintes situacdes:

a. Seja proprietario/a, usufrutugrio/a, arrendatario/a ou detentor/a a outro titulo de
prédio urbano ou de fragdo auténoma de predio urbano destinado a habitagzo,
localizado no concetho do Arcos de Valdevez;

b. Esteja a usufruir de apoios financeiros publicos para fins habitacionais;

c. Tenha beneficiado de indemnizacdo em alternativa a atribuicdo de uma
habitac&o no ambito de programas de realojamento nos Ultimos trés anos:

d. Esteja abrangido por uma das seguintes situacBes:

I. O/A arrendatario/a, ou o elemento do agregado familiar do/a arrendatario/a,
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que, para efeito de atribui¢do ou manutencdo de um fogo em regime de
arrendamento, preste declaractes falsas ou omita informagéo relevante;
1. O/A arrendatario/a, ou o elemento do agregado familiar do/a arrendatario/a,
que ceda o fogo a terceiros a qualquer titulo, total ou parcialmente, de
forma gratuita ou onerosa;
Ill. A pessoa que tenha ocupado ilicitamente ou tenha sido sujeita a despejo
de um fogo nos dltimos irés anos.
e. Ter a situacdo contributiva nao regularizada junto da Autoridade Tributaria e da
Seguranca Social.

Artigo 31.°
Exceg¢des aos Impedimentos

1.As situacdes previstas nas alineas a) e b) do nimerc anterior podem n&o constituir
impedimento se, até & data da celebragdo do contrato de subarrendamento, for feita
prova da sua cessacao.

2.No caso previsto na alinea a) do artigo anterior, quando for invocado e comprovado
que o prédio ou fracdo nio esta em condigbes de satisfazer o fim habitacional, ou que o
direito relativo ao mesmo é detido ou foi adquirido apenas em parte por membros do
agregado familiar, cabe ao Municipio avaliar a situacéo e decidir sobre o acesso deste
agregado a atribuicdo de fogos ou a manutencio do amrendamento, consoante for o
caso.

Artigo 32.°

Sorteio

A atribuicdo dos fogos é feita por sorteio, nos termos definidos na deliberacio da

Camara Municipal, que determina a abertura das consultas piblicas de arrendamento.

Artigo 33.°

Critérios
A deliberacao definida no ndmero anterior pode determinar quotas de fogos em fungéo
de determinades critérios, nomeadamente idade média do agregado familiar,

incapacidade igual ou superior a 60 % do candidato e/ou de elemento do seu agregado
familiar ou outro critério devidamente justificado.

o~
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Artigo 34.°
Regime

1.0 contrato de subarrendamento sera celebrado pelo prazo de duracéo do contrato de
arrendamento que lhe esta subjacente, cuja informacdo sera disponibilizada no
momento da inscrigdo, podendo, eventualmente, ser renovado por acordo das partes
nos mesmos termos em gue for renovado o correspondente contrato de arrendamento.
2.Quando se verificar desconformidade temporal entre a celebracfo dos contratos de
arrendamento e subarrendamentio, serd deduzido o tempo de vigéncia eventualmente
decorrido do contrato de arrendamento no prazo de duragdo do contrato de
subarrendamento.
3.0s direitos emergentes do sorteio séo intransmissiveis.
4.0 contrato de subarrendamento caduca com a extingdo, por qualquer causa, do
contrato de arrendamento.

Artigo 35.°
Suplentes

Os/As candidatos/as que, na sequéncia do sorteio, ou de atribuicdo direta guando
admitida nos termos das presentes “Condigdes Gerais”, n&oc tenham sido
contemplados/as com um fogo, permanecerdo na lista ordenada que os/as habilita,
durante o prazo de seis meses, a concorrer a um novo sorteic de novos fogos, ou
atribuicao direta.

PARTE IV

Normas Finais

Artigo 36.°
Duvidas e Omissdes

As situacdes n&o previstas no regulamento seréo resolvidas por deliberacdo da Camara
Municipal de Arcos de Valdevez.

W3
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Artigo 37.° &
Entrada em Vigor

O presente regulamento entra em vigor no dia seguinte a data da publicacdo no Didrio
da Repibiica.
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Anexo | ] S
/LN
(a que se refere o n° 2 do art.® 5°) L/ .
Limites gerais de preco de renda mensal por tipologia, em euros, por escaldo,
conforme previsto na Portaria n®176/2019 de 6 de Junho

TO T T2 T3 T4 T5 >T5
200 275 350 425 475 525 525+n*50
Anexo Il

{(a que se refere o n® 2 do art.° 5°)

Formula de calculo do valor de referéncia do prego de renda da habitagio,
conforme previsto na Portaria n®176/2019 de 6 de Junho

1 - O valor de referéncia do preco de renda mensal aplicavel a uma habitacio no ambito
do Programa de Arrendamento Acessivel resulta da seguinte expressao:
Vrefh =Ax Ce x Cq x Varr
em que:
Vreth — Valor de referéncia do preco de renda da habitacéo;
A — Area bruta de construgdo mais a drea excedente & area de
implantagdo, nos termos do n.° 2;
Ce — Coeficiente do certificado energético, nos termos do n.° 5;
Cqg — Coeficiente de qualidade e conforto, nos termos do n.° 6;
Varr -~ Valor mediano das rendas por metro quadrado de novos
contratos de arrendamento no territério onde se localiza o©
alojamento, nos termos do n.® §;
2 — Aarea bruta de construgdo mais a area excedente & drea de implantacéo resulta da
seguinte expressac:
A=(Aa+Ab) x Caj+Ac+Ad
em que:
Aa — Area bruta privativa;
Ab — Areas brutas dependentes;
Caj — Ceoeficiente de ajustamento de areas:
Ac — Area de terreno livre até ao limite de duas vezes a area de
implantacéo;
Ad — Area de terreno livre que excede o limite de duas vezes a area

de implantacéo.
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3 — Os tipos de areas referidos ne numerc anterior e a sua formula de calculo
correspondem ao estabelecido no artigo 40.° do Anexo | do Decreto -Lei n.? 287/2003,

de 12 de novembro, na sua redacéo atual.

4 — O coeficiente de ajustamento de areas (Caj) referido no n.® 2 é calculado com base

na soma da area bruta privativa (Aa) e das areas brutas dependentes (Ab), resultando

da seguinte expressao:

Caj= #{90/Aa+0.3xAb))

5 — O coeficiente do certificado energético (Ce) é determinado pela classe constante do

Certificado Energético da habitagdo em questao, segundo a tabela seguinte:

Classe Energética

Coeficiente do Certificado
Energético

Classe A+ 1,08
Classe A 1,06
Classe B 1,04
Classe B- 1,02
Classe C 1,01
Classe D 1,00
Classe E 0,98
Classe F 0,95

6 — O coeficiente de qualidade e conforto (Cq) obtém-se adicionando ou subtraindo &

unidade os coeficientes seguintes:

a. Tipo de edificio:
Apartamento: 0,00
Moradia em banda: +0,05
Moradia geminada: +0,07

Moradia isclada: +0,09

b. Piso (no caso de apartamento):

Sotao: +0,01

Piso elevado: +0,02
Rés-do-chao (R/C): 0,00

Cave: — 0,03

c. Acesso (no caso de apartamento):



MUNICIRIQ
ARCOS DEVALDEVEZ

Com elevador ou R/C: +0.02

1.° Andar ou cave sem elevador: +0,01

7 — Para efeitos de aplicagéo da tabela referida no niimero anterior considera -se:

2.° Andar sem elevador: 0,00
3.° Andar sem elevador: —0,01

4.° Andar ou superior sem elevador: 0,03

d. Estacionamento:

Sem estacionamento: 0,00
Um lugar; +0,03

Dois lugares ou mais: +0,04

e. Equipamentos de cozinha:
Habitag@o ndo equipada: 0,00
Habitagao equipada: +0,03

f.  Mobiliario:
Habitag@o ndo mobilada: 0,00
Habitacdo mobilada; +0,03

g. Estado de conservacéo:
Primeira utilizacdo: +0,04
Bom: +0,02

Satisfatorio: 0,00

a. «Apartamento», uma habitagéo que ocupa parte de um edificio,
sendo o acesso direto ou através de espacos comuns;

b. «Moradia», uma habitagdo que ocupa a totalidade do edificio,
sendo designada de: «isolada», quando o edificio esta
completamente separado de qualquer outro edificio (com excegéo
dos seus anexos); «geminada», quando o edificio esta justaposto a
outro através de uma empena; ou «em banda», quando o edificio
estd justaposto a outros através de duas empenas;

c. «Sotéo», o piso situado no desvéo da cobertura inclinada de um
edificio;

d. «Rés -do -chao», o piso que se encontra junto & cota da soleira da
entrada principal do edificio;

2%
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e. «Cave», um piso abaixe do rés -do -chao;

AN

i, «Estacionamento», um ou mais lugares de estacionamento
privativos afetos a habitagao;
g. «Habitacdo equipada», uma habitacdo com, pelo menos, fogao,
frigorifico e esquentador/cilindro;
h. «Habitacio mobilada», uma habitagdo com, pelo menos, camas,
colchbes, roupeiros, mesa de refeicbes e cadeiras para 0 numero
minimo de ocupantes, bem como um sofa ou cadeirao;
i. «Primeira utilizacdo», habitacic nova ou que vai ser objeto da
primeira utilizacio apds uma reabilitagcio da qual resulta a auséncia
de anomalias aparentes;
j. Estado de conservagdo «Bomy», habitag&o sem anomalias ou com
anomalias pontuais gue apenas preiudicam o aspeto;
k. Estado de conservag@o «Satisfatdrio», habitagdo com anomalias
extensas que apenas prejudicam o aspeto ou anomalias pontuais
gque prejudicam o uso.
8 — O valer mediano das rendas por metro quadrado corresponde ao dltimo valor
divulgado pelo Instituto Nacional de Estatistica, I. P.,, para a unidade territorial de menor

escala disponivel em que se localiza o alojamento (freguesia, concelho ou NUTS III).
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