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Of® 4043/2022 24-08-2022

Assunto: Proposta de Regulamento Municipal do Subsidio a0 Arrendamento Habitacional

Para efeitos de aprovacsio por essa Assembleia Municipal, nos termos do disposto na
alinea g) do n° 1 do art® 25° do Anexo I & Lei n° 75/2013, de 12 de Setembro, na sua atual redac8o,
junto remeto a V. Ex® Proposta do Regulamento Municipal do Subsidio a0 Arrendamento
Habitacional, acompanhada da certidsio da deliberacdio camaréria de 04.08.2022, relativa & sua

aprovagdo pelo executivo munmicipal, bem como da informacio sobre os resultados do
procedimento de consulta piiblica, nos termos do art® 101° do CPA.

Solicito a sua inclusdo na Ordem do Dia da préxima sessdio ordindria desse Orgfio
Autarquico.

Com os melhores cumprimentos.

O Presidente da Camara
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MUNICIPIO DE ARCOS DE VALDEVEZ
CAMARA MUNICIPAL

CERTIDAO
Ve

FAUSTINO GOMES SOARES, CHEFE DE DIVISA0 ADMINISTRATIVA E
FINANCEIRA DA CAMARA MUNICIPAL DE ARCOS DE VALDEVEZ:
CERTIFICA, que da ata da reunifo ordiniria desta Cimara Municipal, realizada em
quatro de Agosto de dois mil e vinte e dois, consta a seguinte deliberacdo:
PROJETO DE_REGULAMENTO MUNICIPAL DO SUBSIDIO AO
ARRENDAMENTO HABITACIONAL: - Da Responsavel do Servico de Agfio Social a
informar o seguinte:
1.No atual quadro legislativo em matéria de politicas publicas de habitacfo, e tendo
presente os pilares de atuagio definidos na Estratégia Local de Habitagdo de Arcos de Valdevez,
nomeadamente no que concerne ao mercado de arrendamento, foi elaborado o Projeto de
Regulamento Municipal do Subsidio ac Arrendamento Habitacional, o qual visa apoiar as
familias com mais dificuldades econémicas, a suportar uma parte da sua renda de casa,
contribuindo-se desta forma, para uma melhor gestfio do orgamento familiar e capacitando os
agregados na sua autonomizacso;
2. O documento foi colocado & apreciagiio dos diversos parceiros locais que direta e
indiretamente lidam com as questdes habitacionais, tendo sido melhorado com as sugestdes que
foram sendo apresentadas pelos mesmos;
3. O Projeto de Regulamento Municipal do Subsidio ao Arrendamento Habitacional, foi
também submetido 4 apreciacfio da Camara Municipal e, a 14 de abril de 2022, por deliberacdo
deste érgéo, foi objeto de consulta publica por um periodo de 30 dias, a qual, terminou a 15 de
Jjunho de 2022, n3o tendo dai resultado qualquer contributo adicional;
4. Face ao exposto, e decorridos todos os procedimentos e prazos legais, entende-se que o
Projeto de Regulamento Municipal do Subsidio ao Arrendamento Habitacional esta em
condicdes de ser submetido a apreciagio dos érgfos Municipais competentes.
- A Cimara deliberou, por unanimidade, aprovar o presente projeto de
regulamento, bem como remeter o mesmo, como proposta, a Assembleia Municipal, para
efeitos de aprovaciio daquele Orgio, nos termos do disposto na alinea g) do n° 1 do artigo
25° do Anexo I 2 Lei n® 75/2013, de 12 de setembro, na sua atual redac3o.
ESTA CONFORME O ORIGINAL
A ata da qual consta a transcrita deliberagio foi aprovada em minuta, € por unanimidade,

no final da referida reunidio, estando presentes todos os Vereadores.
Divisdo Administrativa e Financeira da Cémara Mumnicipal de Arcos de Valdevez, vinte e

dois de Agosto de dois mil e vinte e dois.
O Chefe d¢/Divistio Administrativa e Financeira,

NARN Y
( D;)"-Faustino Gomes Soares)

IMB Certidao - 66/2022
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MuUNICI?IO
ARCOS DE VALDEVEZ

é/%

PROJETO DE REGULAMENTOQ MUNICIPAL DO SUBSIDIO AO ARRENDAMENTO
HABITACIONAL

Nota Justificativa

O Municipio de Arcos de Valdevez, considera que as polfticas municipais de
habitagdo devem contribuir para criar mais e melhores condi¢cdes de acesso 3
habitacdo, permitindo a fixacio da populacdo residente e atraindo novos habitantes.
Para isso, torna-se necessério implementar medidas e politicas orientadas para a
coesdo territorial e para o desenvolvimento local e que contribuam para a promocao
das dindmicas habitacionais no concelho, conferindo as familias arcuenses o direito
Indispensével a uma habitac3o condigna e suportavel do ponto de vista econémico.
Neste contexto o Municfpio de Arcos de Valdevez aprovou a Estratégia Local de
Habitacd0-2021/2027, documento que congrega a acdo municipal no dominio da
habitagdo, enquadrada em diversos pilares de intervencéo, nomeadamente: Pilar 1
- alargamento da oferta de habitacio social; Pilar 2 - Dinamizac¢do do mercado de
arrendamento local e o Pilar 3 -~ melhoria das condi¢es de acesso e beneficiacio de
habitacio prépria.

No que concerne & dinamizacio do mercado de arrendamento, o Municipio de Arcos
de Valdevez, decidiu implementar o subsidio ao arrendamento habitacional, o qual,
prevé a atribuicdo de uma prestacio pecunidria mensal, para ajudar as familias ao
nivel do pagamento renda da sua habitagédo, que nem sempre & suportavel para as
mesmas.

O presente regulamento tem como objetivo principal a definicio das regras de
acesso ao referido subsidio, o qual, contribuird para uma maior satisfacio das
necessidades habitacionais das familias arcuenses de forma mais justa e equitativa.
Este regulamento tem como normativos orientadores a Constituicdo da Reptblica

Portuguesa (art.® 112 e 241); a Lei 75/2013 de 12 de setembro (alineas h) e i) do
ne 2 do art.? 23, alinea g) do n2 1 do art.¢ 252 e alinea k) don® 1 do art.2 339; art.2 39
(alinea g) ), art.2 21-A e art.2 152 da Lej 81/2014 de 19 de dezembro com a redagio
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que lhe foi dada pela Lei 32/2016 de 24 de agosto e, ainda, a Portaria N277-A/2010
de 21 de Maio.

/|

Artigo 12
Objeto
1. O presente regulamento define as regras de atribui¢do do subsidio ao
arrendamento de habitacio, mediante a atribuicdo de uma comparticipagdo
financeira, com periodicidade mensal.
2. Podem beneficiar do programa os/as municipes que se encontrem nas condi¢cdes

referidas no artigo 4.2

Artigo 22
Conceitos

Para efeitos do disposto no presente Regulamento, considera-se:
a) Agregado Familiar - Conjunto de pessoas que vivem com o/a requerente em
economia comunmnl.
b) Rendimento Anual lliquido ou Bruto - valor dos rendimentos auferidos no ano
anterior ao pedido de subsidio, constantes da nota de liquidac&o de IRS ou, no caso
de ndo ter havido, legalmente, entrega da declaragdo de IRS, o somatério de todos os
rendimentos brutos auferidos por todos os elementos que integram o agregado
familiar, nomeadamente, saldrios, pensdes, subsidios e outros. Sempre que se
verifique um desfasamento entre os rendimentos constantes da nota de liguidagdo
de IRS e os rendimentos auferidos no momento do pedido, nomeadamente por
morte, doenca, desemprego, ou situagdes similares, serdo considerados oS
rendimentos auferidos a data do pedido.
) Rendimento Anual Liquido - valor resultante da subtragio, 2o rendimento anual
iliquido, do valor da coleta liquida. N30 tendo havido, legalmente, entrega da
declaracdo de IRS o valor da coleta liquida é igual a zero.
d) Rendimento Mensal Liquido (RML) - o duodécimo da soma dos rendimentos

anuais liquidos de todos os membros do agregado familiar.
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e) Indexante dos Apoios Sociais (IAS) - referencial determinante da fixacdo,

calculo e atualizagdo dos apoios e outras despesas e receitas da Administracio éj’
Central do Estado, o qual é atualizado anualmente pelo Governo. f
f) Rendimento Mensal Corrigido (RMC) - o rendimento mensal liquido do
agregado familiar deduzido, conforme previsto na Lei 81 /2014 de 19 de dezembro
com a redacdo que lhe foi dada pela Lei 32/2016 de 24 de agosto, das quantias a

seguir indicadas:
1) 10 % do IAS pelo/a primeiro/a dependente;
i) 15 % do 1AS pelo/a segundo/a dependente;
1ii} 20 % do IAS por cada dependente além do/a segundo/a;
iv) 10 % do IAS por cada pessoa com deficiéncia, que acresce aos/as
anteriores se também couber na definico de dependente;
v) 10 % do IAS por cada elemento do agregado familiar com idade igual ou
superiof a 65 anos;
vi) 20 % do IAS em caso de familia monoparental;
g} Renda Mensal (RM) - quantitativo devido mensalmente ao/a senhorio/a, pelo
uso do fogo para fins habitacionais.
h) Subsidio ao Arrendamento Habitacional (8) - comparticipagio financeira com
periodicidade mensal.
i) Residéncia Permanente - habitagdo onde o agregado familiar reside de forma
estavel e duradoura e que constitui o respetivo domicilio para todos os efeitos,
incluindo os fiscais.
j) Taxa de Esforgo (TE) - resultado da relacdo entre a renda mensal e o rendimento

mensal corrigido, calculado conforme disposto na tabela do Anexo L.

Artigo 32
Natureza e Durac¢iio do Subsidio ao Arrendamento Habitacional
1.0 subsidio ao arrendamento assume natureza pecunidria, de montante varidvel e
de cardter transitério, sendo atribuido por um periodo de 12 meses.
2. Oreferido apoio pode ser eventualmente renovével, por periodos de 12 meses até

ao limite mé&ximo de 36 meses, consecutivos ou intercalados, a requerimento do /a
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interessado/a, dois meses antes do término do subsidio e mediante a apresentacdo
de documentacdo atualizada da situacdo econdmica e outras condicOes que se
apresentem ao agregado familian

3. O subsidio ao arrendamento estid limitado 3 dota¢do orgamental definida
anualmente para o efeito.

4. A Camara Municipal define anualmente os valores das rendas méaximas por
tipologia de habita¢éo, tendo em consideragdo os limites estalecidos em portaria

governamental em vigor e os valores médios do mercado.

Artigo 4%
Condicdes de Acesso
Sao condicdes cumulativas de acesso ao apoio ao arrendamento:
a) Ter idade igual ou superior a 18 anos;
b) Residir comprovadamente no concetho de Arcos de Valdevez;
¢) N3o ser o/a requerente ou qualquer membro do respetivo agregado familiar
proprietdrio/a ou arrendatério/a para fins habitacionais de outro prédio urbano ou
fracdo habitacional;
d) Dispor de habitacio arrendada no concelho de Arcos de Valdevez, de acordo com
alegislagdo em vigor e em que:
i) A tipologia seja adequada ao agregado familiar, conforme previsto na tabela
do Anexo III;
ii) A renda mensal nio exceda os limites definidos no n® 4 do artigo anterior;
iii} O/A senhorio/a ndo seja parente ou afim na linha reta ou até ao 3.2 grau da
linha colateral;
iv) Ndo seja beneficidrio/a de subsidio atribufdo no &mbito do arrendamento

urbano ou noutros programas de apoic ao arrendamento.

Artigo 5.2
Valor do Subsidio ao Arrendamento Habitacional
1 - O valor do Subsidio ao Arrendamento Habitacional é determinado pela aplicacdo

da seguinte férmula, conforme tabela do Anexo I:
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a) TE = (RM/RMC) x100

em que;

TE - Taxa de esforco;
RM - Renda Mensal
RMC - Rendimento Mensal Corrigido

b} O valor da taxa de esforco (TE) calculado conforme o previsto na alinea anterior é
enquadrado num escaldo de rendimento a que corresponde o respetivo montante
do subsidio a conceder, conforme tabela constante do Anexo 1L

c) O montante do subsidio {S) a atribuir n3o pode ser superior a 60% do valor méximo
aceitavel, conforme previsto no n2 4 do art? 3° para a tipologia de habitacio
adequada ao agregado familiar do/a candidato/a, conforme previsto na tabela do
Anexo II1.

Artigo 6.2
Formalizacio da Candidatura
O processo de candidatura & prestagdo de subsidio ao arrendamento habitacional €
apresentado nos Servicos de Agdo Social do Municipio de Arcos de Valdevez, através

do preenchimento do formuldrio candidatura a fornecer pelos referidos servicos e

anexando os documentos previsto no mesmo formulario,

Art.27¢

Documentagio Instrutéria
Os pedidos serdo instrufdos com a seguinte documentacio:
a) Formulario de candidatura devidamente preenchido;
b) Dados de Identificacdo (conforme bilhete de identidade ou cartdo de cidad4o) de
todos os elementos do agregado familiar;
¢) Declaracdo da Junta de Freguesia atestando a residéncia no concelho, bem como
a composicdo do agregado familiar:
d) Documentos comprovativos dos rendimentos auferidos por todos os elementos
do agregado familiar nomeadamente: dltima declaragdo de IRS e respetiva nota de
liguidacdo ou documento das financas que ateste a n8o obrigatoriedade de entrega
do referido documento; fotocépia do recibo de vencimento, pensdo, reforma,

subsidio, entre outros;
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e) Quando o agregado familiar ndo apresentar rendimentos ou as suas fontes de

rendimento nio sejam percetiveis, deverd apresentar declaragdo sob compromisso
de honra, sobre a origem dos seus rendimentos;

f) No caso de elementos desempregados, declaragdo emitida pela entidade respetiva
que ateste a situacio efetiva em que se encontra;

g) No caso de elementos estudantes com idade superior a 18 anos, declaragdo
emitida pela entidade respetiva que ateste a situago efetiva em que se encontra;

h) Documento emitido pela Reparticdo de Finangas a confirmar os bens patrimoniais
pertencentes aos varios elementos do agregado;

i) Certificado de incapacidade multiusos, no caso dos elementos com um grau de
incapacidade igual ou superior a 60%;

j) Documento comprovativo dos depésitos bancérios dos elementos adultos que
compdem o agregado;

K) Fotocépia do contrato de arrendamento ou outro documento idoneo que
comprove o arrendamento, devendo, em qualquer caso, estar o documento
devidamente participado na Reparticdo de Finangas;

1) Gltimo recibo de renda;

m) Nimero de identificagdo bancéria (IBAN).

Artigo 8.2

Andlise Prévia
1. Recebido o pedido de candidatura, os Servicos de Acdo Social verificam se 0
mesmo estd instruido com toda a documentacdo necessdria.
2. Ocorrendo a falta de algum destes documentos ou sendo necessario documentos
complementares, a Cdmara Municipal comunica ao/a candidato/a os documentos
em falta e determina a sua apresentacio num prazo de 10 dias.
3. N0 sendo atempadamente apresentados os documentos, nos termos do niimero
anterior, a CAmara Municipal fica impedida de dar seguimento ao procedimento, em
obediéncia ao disposto no art.2 912, n? 3 do Cédigo do Procedimento Administrativo.
4. Na sequéncia do disposto no niimero anterior, e estando o procedimento parado

por mais de seis meses, a Camara Municipal declara a sua extingao por desercdo, ao
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abrigo do art? 111° do Cédigo do Procedimento Administrativo, com a

correspondente notificacdo ao candidato.

Artigo 9.2
Parecer Técnico

1. Sem prejuizo do indeferimento liminar previsto nio n® 4 do artigo anterior, depois
de instruido o processo, e atentas as condi¢Ges de acesso previstas no art.2 42, é
emitido, pelos Servicos de Acio Social do Municipio, um parecer técnico sobre a
candidatura apresentada, ao abrigo do qual serd proposto o seu deferimento ou
indeferimento.

2. A proposta de indeferimento ou deferimento da candidatura a elaborar pelos
Servico de Agdo Social do Municipio, para além das regras intrinsecas 2 mesma e do
cumprimento das condigSes de acesso previstas no art.2 4°, estd previamente

condicionada & existéncia de meios financeiros.

Artigo 10.2
Proposta de indeferimento do pedido
1.Considera-se indeferido o pedido que, apés analise dos Servicos de A¢do Social do
Municipio, ndo cumpre os requisitos de acesso constantes do art.2 42,

2. A proposta de indeferimento é comunicada ao requerente para que se pronuncie sobre a

mesina no prazo de 10 dias.

Artigo 11.2
Proposta de Deferimento do Subsidio ao Arrendamento
1. Havendo, por parte dos Servicos de Acdo Social do Municipio, uma proposta de
deferimento da candidatura, deve consagrar-se o montante da comparticipaciio e os
fundamentos da determinaggo desse valor.
2. Esta proposta é apresentada % consideragdo da Camara Municipal, para deliberacio.
3. Depois de aprovado pela Cdmara, o subsfdio a conceder sers formalizado por escrito ao /2

requerente.
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Artigo 12.¢ A

Pagamento do Subsidio ao Arrendamento

\-\;—.

1.0 subsidio ao arrendamento é concedido a partir do més seguinte ao da
formalizacdo escrita constante no ponto 3 do artigo anterior.

2.0 subsidio é pago mensalmente, através de transferéncia bancaria para a conta
indicada no formulario de candidatura.

3.A partir do segundo més subsequente ao da formalizagdo do subsidio, a
transferéncia sé sera efetuada ap6s apresentacio do comprovativo de pagamento da

renda ao/a senhorio/a relativo ao més anterior.

Artigo 13.2
Cessacio do Direito ao Subsidio ao Arrendamento

1. A Cimara Municipal pode, a todo o tempo, e mediante parecer devidamente
fundamentado dos Servicos de Agdo Social do Municipio, determinar a cessagdo da
atribuicdo do subsidio de arrendamento nos seguintes casos:

a) Os requisitos e condigdes de atribui¢do j& néo se verificam;

b) Prestacio de falsas declaracdes pelo/a beneficidrio/a ou omissdo de dados

relevantes;

c¢) Quando ocorrer subarrendamento ou hospedagem do prédio arrendado;

d) Por morte do/a titular;

) Outros motivos considerados justificaveis.
2 . A comprovada prestacdo de falsas declaraces, de forma expressa ou por omissao
tendo por fim obter o beneficio a que se refere o presente regulamento, implicard a
sujeicdo do/a beneficidrio/a 2 resolugio do apoio, bem como ac reembolso dos
montantes recebidos, atualizado de acordo com a taxa de inflagdo e acrescidos dos
correspondentes juros legais, para além do respetivo procedimento criminal e
outras sancdes legais e/ou contratuais aplicaveis.
3. Poder4, ainda, ocorrer suspensio do apoio durante o perfodo da sua atribuicdo
quando houver alguma situacio que o justifique, nomeadamente, em caso de

suspeita de apresenta¢io de falsas declaracfes, altera¢do da situacdo econémica
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do/a beneficidrio/a ou do agregado familiar respetivo, ocorrendo a cessacdo

respetiva em caso de devida confirmacéo de qualquer das situacdes elencadas.

Artigo 142
Renovacio do Subsidio ao Arrendamento

1. Para efeitos de renovagdo, o/a requerente teri de preencher novamente o
formuldrio de candidatura fornecido pelos Servicos de Ac¢do Social do Municipio,
com a indicacdo de que se trata de um pedido de renovacgdo e terd de anexar os
documentos solicitados no mesmo formulério.

2. No decurso da apreciago do pedido de renovacao poderdo os/as técnicos/as do
Municfpio proceder a diligéncias que considerem necessérias com vista 3 recolha de
novos elementos.

3. Sem prejufzo do disposto nos niimeros anteriores, os/as técnicos/as dos Servicos
de Acdo Social do Municipio, reservam-se o direito de solicitar, a todo tempo, ap6s a
concessao ou renovacdo do apoio, os documentos que entendam necessérios a

verificagcdo da manutencdo das circunstincias que determinaram aquela atribuic3o.

Artigo 152
Duavidas e Omissdes
Compete & Camara Municipal de Arcos de Valdevez resolver, mediante deliberacio,

todas as ddvidas e omissdes.

Artigo 162
Entrada em Vigor
O Presente regulamento entra em vigor no dia seguinte ao da sua publicacio, pelos

mejos legalmente definidos.
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Anexo I - Folha de Calculo
Nome do inquilino:
Rendimento Mensal Liquido:
0,00€ - 0,00€ L 000€ /1= 000€&
{Rendimento {coleta liquida (Rendimento anuzl (Rendimento mensal
glabzl) IRS) liquido) liquide)
Indexante dos Apolos Sociais ( [AS): B
N2 de dependentes: o : HO,EO_ €~m
Ne de deficientes: 0 C0,00€
Ne de pessoas +65anos: 0 C0,00€
Familia Monoparental 0 " 0,00€
Fator de capitagdo (n2 ”W“P‘Mm
de elementos doa 0 CUUQ,00€
RENDIMENTO MENSAL CORRIGIDO (RMC)
(RMC)=  __ 0p0€ . ogoe - 0m0€
{rendimentoe bruto mensa_I)_ 7.bm(glg;ggglue_gt_g‘s_)____ Deficientes

- ... 0poe

{pessoas +65 2nos)

. opoe - -

‘familta monoparental

Cogo€

ffator de capitagio)

. BooE

(RMC)
TAXA DE ESFORCO (TE)
TE= T omoe 000€ 10
Renda RMC e
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Anexo II - Escaldes de rendimento e montante do subsidio a conceder

EscalBes de rendimento Montante do Subsidio a conceder
Escaldo 1 TE>75 S=60%xRM
Escaldo 2 TE> 60e<75 S=50%xRM
Escaldo 3 TE> 45 e <60 S=40%x=RM
Escaldo 4 TE=30 e <45 S=35%x=RM

Anexo IlI - Adequagdo da tipologia da habitacdo ao agregado familiar

(conforme anexo II da lei n232 /2016 de 24 de agosto)
Composiciio do Agregado Familiar Tipologia da habitagfo (*)/N.2 de Pessoas
Minima Mdxima
1 T0/1 T1/2
2 T1/2 T2/4
3 T2/3 T3/6
4 T2/4 T3/6
5 T3/5 T4/8
6 T3/6 T4/8
7 T4/7 T5/9
38 T4/8 T5/9
9 ou mais T5/9 Té
{*) A Tipologia da habitacio é definida pelo niimero de quartos de dormir e pela sua capacidade
de alojamento (exemplo - T2/3 - 2 quartos/3 pessoas




