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Sua Comunicagio de Nossa Referéneia Data

Of.° 2734/2020 12-06-2020

Assunto: Operacio Sistematica de Reabilitacdo Urbana da ARU do Centro Urbano de Arcos de

Valdevez

Para efeitos de aprovaciio por essa Assembleia Municipal, nos termos do n® 2 do art® 7° e
do n° 1 do art® 17° do Decreto-Lei n° 307/2009, de 23 de Outubro, na sua actual redacgéo, junto

remeto a V. Ex” a proposta da ARU — Area de Reabilitagdo Urbana e do Programa Estratégico de

Reabilitagdo Urbana, instrumento préprio que consubstancia a Operagdo Sistematica do Centro

Urbano do Concelho de Arcos de Valdevez, acompanhada da Certiddo da deliberacio camarria

de 12.06.2020, relativa a sua aprovago pelo executivo municipal.

Solicito a sua inclusdo no Ordem do Dia da proxima sessio ordindria desse Orgéo

Autarquico.

Com os melhores cumprimentos.
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MUNICIPIO
ARCOS DEVALDEVEZ

Camara Municipal

CERTIDAQO

FAUSTINO GOMES SOARES, CHEFE DE DIVISAO ADMINISTRATIVA
E FINANCEIRA DA CAMARA MUNICIPAL DE ARCOS DE VALDEVEZ:: —-----
CERTIFICA, que da ata da reunifio extraordinaria desta Cdmara Municipal,
realizada em doze de junho de dois mil e vinte, consta a seguinte deliberagfo:------------
PONTO 4 - OPERACAO SISTEMATICA DE REABILITACAO URBANA
DA ARU DO CENTRO URBANO DE ARCOS DE VALDEVEZ: - Presente a
proposta de Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana, instrumento que de acordo
com o disposto no art.” 8°, artigos 31.° ¢ 33.° do Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23 de
outubro, permite suportar a Operacdo Sistematica de Reabilitagdo Urbana (ORU) da
ARU do Centro Urbano de Arcos de Valdevez, delimitada e publicada pelo Aviso n°
8683/2014 e cuja 1* alteragéo foi aprovada pela Assembleia Municipal, em 28/04/2017 e
publicada no Didrio da Republica pelo Aviso n® 6652/2017, 22 Série, n° 113, de 12 de
junho de 2017. Deste modo, a ARU do Centro Urbano de Arcos de Valdevez é aprovada
em simultdneo com a presente ORU/PERU, mantendo-se 0s pressupostos que estiveram
subjacentes a sua delimita¢o inicial. ---- -
A chefe de divisdo informa que, considerando a informagdo dos servicos, e uma
vez que jd decorreu o periodo de discusséo piiblica, previsto no n.° 4 do artigo 17.° do
Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23 de outubro, na sua atual redagdo, sem que tenham sido
apresentadas reclamagdes ou sugestdes, entende que deverd a Cémara Municipal
submeter & Assembleia Municipal, nos termos do disposto no n.° 2 do artigo 7.° e n.° 1
do artigo 17.° do referido diploma, a aprovagio em simultdneo da ARU e do Programa
Estratégico de Reabilitagdo Urbana, instrumento proprio que consubstancia a Operagio
Urbana Sistematica do Centro Urbano do Concelho de Arcos de Valdevez. =—---mn-mcemmmm-
- Apreciado e discutido o presente processo, a Cimara deliberou, por
unanimidade, aprovar a presente proposta, bem como submeter a Assembleia
Municipal, nos termos do disposto no n.’ 2 do artigo 7.° e n.° 1 do artigo 17.° do
referido diploma, a aprovagio em simultineo da ARU e do Programa Estratégico
de Reabilitacio Urbana, instrumento proprio que consubstancia a Operacio
Urbana Sistematica do Centro Urbano do Concelho de Arcos de Valdevez. -----------
ESTA CONFORME O ORIGINAL ------rceenmmemmemmemeeeee .
A ata da qual consta a transcrita deliberagdo foi aprovada, em minuta, e por
unanimidade, no final da referida reunifio, estando presentes todos(as) os(as)
Vereadores(as) MUnicipais ===-===mmmmmmmmmmmmmmommmmo oo -
Divisdo Administrativa e Financeira da Cimara Municipal de Arcos de
Valdevez, em doze de junho dedofis mil e vinte.
' O Chefe Ce D1V1

“"A\

(Faustino Gomes Soares, Lic.)
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MUNICIPIO DE ARCOS DE VALDEVEZ

Aviso n.° 6767/2020

Sumario: Abertura de discuss&o plblica do projeto da Operagao de Reabilitagio Urbana (ORU)
do Centro Urbano de Arcos de Valdevez, do tipo sistematica, orientada por um pro-
grama estratégico de reabilitagdo urbana (PERU), e da Area de Reabilitagio Urbana
do Centro Urbano de Arcos de Valdevez, a aprovar em simultaneo.

Operagao de Reabilitagdo Urbana (ORU) Sistematica Orientada por um Programa Estratégico
de Reabilitagdo Urbana (PERU) do Centro Urbano de Arcos de Valdevez

Jodo Manuel Amaral Esteves, Presidente da Camara Municipal de Arcos de Valdevez, torna
publico, que a Camara Municipal deliberou por unanimidade, na reunido plblica de 27 de margo
de 2020, proceder a abertura de discuss&o pUblica do projeto da Operacéo de Reabilitagido Urbana
(ORU) do Centro Urbano de Arcos de Valdevez, do tipo Sistematica, orientada por um Programa
Estrategico de Reabilitagdo Urbana (PERU), e da Area de Reabilitagdo Urbana do Centro Urbano
de Arcos de Valdevez, a aprovar em simultaneo, de acordo com o previsto no ponto 2 do artigo 7.°,
13.° e 33.° do Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23 de outubro, na atual redacao, a promover de acordo
com o disposto no n.° 1 do artigo 89.° do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial
(RJIGT), aprovado pelo Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio.

Nos termos previstos no disposto no ponto 2 do artigo 89.° do Regime Juridico dos Instrumentos
de Gestéo Territorial (RJIGT), o periodo de discussao publica tera inicio no 5.° (quinto) dia, apds a
publicag&o do presente Aviso no Didrio da Reptiblica, 2.2 série, pelo periodo de 20 dias Uteis, para
formulac&o de reclamagées, observagdes ou sugestdes por qualquer interessado sobre quaisquer
questdes que possam ser consideradas no ambito do procedimento acima referido.

Durante o mencionado periodo de discussao publica, os interessados poderdo consultar o
projeto de Operagéo Urbana e demais documentacéo, e a Area de Reabilitagdo Urbana do Centro
Urbano de Arcos de Valdevez, no sitio eletrénico do Municipio de Arcos de Valdevez (www.cmav.pt)
ou para consulta na DDEU — Servico de Planeamento e Ordenamento do Territério, todos os dias
uteis das 9h00 as 15h00, através de prévia marcacdo, tendo em conta as restricoes decorrentes da
situac@o atual de emergéncia de salde publica, ocasionada pela epidemia da doenga COVID-19.

Durante o periodo de discussao publica, qualquer interessado podera apresentar as suas recla-
macoes, observagdes ou sugestdes, por escrito, em documento devidamente identificado, dirigido ao
Presidente da Camara Municipal de Arcos de Valdevez, ou por modelo préprio disponibilizado nos lo-
cais de consulta assim como no sitio da internet do municipio, para o correio eletrénico, geral@cmauv.pt,
bem como por correio registado para a morada — Praga Municipal, 4974-003 Arcos de Valdevez.

30 de margo de 2020. — O Presidente da Camara Municipal, Dr. Jodo Manuel Amaral Esteves.
313167688
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CERTIDAO

FAUSTINO GOMES SOARES, CHEFE DE DIVISAQ ADMINISTRATIVA
E FINANCEIRA DA CAMARA MUNICIPAL DE ARCOS DE VALDEVEZ :—nmeem-
CERTIFICA, que da ata da reunifio ordindria desta Camara Municipal,
realizada em vinte e sete de marco de dois mil e vinte consta a seguinte deliberac&o:-----
DIVISAO DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO E URBANISMO —
OPERACAO SISTEMATICA DE REABILITACAO URBANA DA ARU DO
CENTRO URBANO DE ARCOS DE VALDEVEZ: - Da Chefe de Divisio a remeter
a proposta de Programa Estratégico de Reabilitacsio Urbana, instrumento que de acordo
com o disposto no art.® 8°, art.°s 31.° e 33.° do Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23 de
outubro, permite suportar a Operacsio Sistematica de Reabilitacio Urbana (ORU) da
ARU do Centro Urbano de Arcos de Valdevez, delimitada e publicada pelo Aviso n°
8683/2014 e cuja 1* alteracéo foi aprovada pela Assembleia Municipal, em 28/04/2017 ¢
publicada no Diério da Republica pelo Aviso n® 6652/2017, 2° Série, n° 113, de 12 de
junho de 2017. Deste modo, a ARU do Centro Urbano de Arcos de Valdevez é aprovada
em simultdneo com a presente ORU/PERU, mantendo-se os pressupostos que estiveram
subjacentes a sua delimitagfo inicial.
Mais informa que, de acordo com o disposto no art.® 17.° do referido no Decreto-
Lei n.° 307/2009, de 23 de outubro, e suas alteragdes, o projeto de operacdo de
reabilitagdo urbana € remetido ao THRU, IP, para efeitos de emissio de parecer nio
vinculativo, e abertura de discussdo ptblica nos termos do definido Regime Juridico
dos Instrumentos de Gestéo Territorial. —----emreemmmmmmmamme e
- Apreciada a informacio dos Servigos, a Cimara deliberou, por
unanimidade:
1 — Aprovar preliminarmente a presente proposta, bem como remeter a
mesma ao JHRU,IP, para efeitos de emissio de parecer;
2 — Autorizar a abertura de procedimento de discussdo piblica, por um

periodo de 20 dias tteis, nos termos do definido no Regime Juridico dos
Instrumentos de Gestio Territorial.

ESTA CONFORME O ORIGINAL

A ata da qual consta a transcrita deliberacio foi aprovada, em minuta, e por
unanimidade, no final da referida reunifio, tendo participado na mesma todos(as) os(as)
Vereadores(as). :

Divisdo Administrativa e Financeira da Camara Municipal de Arcos de
Valdevez, em trés de abril de dois mil e vinte.
/O Chefe de Divisdo/” |
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MUNICIPIO DE ARCOS DE VALDEVEZ

Aviso n.° 6767/2020

Sumario: Abertura de discusséo pliblica do projeto da Operacio de Reabilitagio Urbana (ORU)
do Centro Urbano de Arcos de Valdevez, do tipo sistematica, orientada por um pro-
grama estratégico de reabilitagio urbana (PERU), e da Area de Reabilitacio Urbana
do Centro Urbano de Arcos de Valdevez, a aprovar em simultaneo.

Operagéao de Reabilitagdo Urbana (ORU) Sistematica Orientada por um Programa Estratégico
de Reabilitagdo Urbana (PERU) do Centro Urbano de Arcos de Valdevez

Jo&o Manuel Amaral Esteves, Presidente da Camara Municipal de Arcos de Valdevez, torna
publico, que a Camara Municipal deliberou por unanimidade, na reunido publica de 27 de margo
de 2020, proceder a abertura de discussao publica do projeto da Operacéo de Reabilitagcéo Urbana
(ORU) do Centro Urbano de Arcos de Valdevez, do tipo Sistematica, orientada por um Programa
Estrategico de Reabilitagéo Urbana (PERU), e da Area de Reabilitagge Urbana do Centro Urbano
de Arcos de Valdevez, a aprovar em simultaneo, de acordo com o previsto no ponto 2 do artigo 7.°,
13.% e 33.° do Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23 de outubro, na atual redacéo, a promover de acordo
com o disposto no n.° 1 do artigo 89.° do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestzo Territorial
(RJIGT), aprovado pelo Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio.

Nos termos previstos no disposto no ponto 2 do artigo 82.° do Regime Juridico dos Instrumentos
de Gestao Territorial (RJIGT), o periodo de discusséo publica tera inicio no 5.2 (quinto) dia, apés a
publicag&o do presente Aviso no Didrio da Republica, 2.2 série, pelo periodo de 20 dias Uteis, para
formulacao de reclamagdes, observagdes ou sugestdes por qualquer interessado sobre quaisquer
guestdes que possam ser consideradas no ambito do procedimento acima referido.

Durante o mencionado periodo de discussdo publica, os interessados poderdo consultar o
projeto de Operac&o Urbana e demais documentagéo, e a Area de Reabilitacdo Urbana do Centro
Urbano de Arcos de Valdevez, no sitio eletrénico do Municipio de Arcos de Valdevez (www.cmav.pt)
ou para consulta na DDEU — Servico de Planeamento e Ordenamento do Territdrio, todos os dias
tteis das 9h00 as 15h00, através de prévia marcacdo, tendo em conta as restricdes decorrentes da
situac@o atual de emergéncia de saude publica, ocasionada pela epidemia da doenca COVID-19.

Durante o periodo de discusséo publica, qualquer interessado podera apresentar as suas recla-
magbes, observacbes ou sugestdes, por escrito, em documento devidamente identificado, dirigido ao
Presidente da Camara Municipal de Arcos de Valdevez, ou por modelo préprio disponibilizado nos lo-
cais de consulta assim como no sitio da internet do municipio, para o correio eletronico, geral@cmav.pt,
bem como por correio registado para a morada — Praca Municipal, 4974-003 Arcos de Valdevez.

30 de margo de 2020. — O Presidente da Camara Municipal, Dr. Jodo Manuel Amaral Esteves.
313167688
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INTRODUCAO

O presente Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana (PERU) permite suportar a Operagéo
Sistematica de Reabilitacdo Urbana (ORU) da ARU do Centro Urbano de Arcos de Valdevez,
delimitada e publicada pelo Aviso n.° 8683/2014 e cuja 1.2 alteracdo foi aprovada pela
Assembleia Municipal, em 28/04/2017 e publicada no Diario da Republica pelo Aviso
n.° 6652/2017, 2.2 Série, n.° 113, de 12 de junho de 2017. Deste modo, a ARU do Centro Urbano
de Arcos de Valdevez é aprovada em simultaneo com a presente ORU/PERU, mantendo-se os
pressupostos que estiveram subjacentes a sua delimitagéo inicial.

Figura 1 - Imagem geral da ARU do Centro Urbano de Arcos de Valdevez
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A ORU, visa dar tradugdo municipal & estratégia nacional de fomento & reabilitagdo urbana,
visando a requalificagéo e revitalizagdo do tecido urbano, associada a um programa de
investimento publico que no presente caso incide sobre a Vila de Arcos de Valdevez.
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Na sequéncia da publicacdo da Lei de Bases Gerais da Politica Publica de Solos, de
Ordenamento do Territério e de Urbanismo?, por reabilitacdo, “entende-se uma forma de
intervengéo territorial integrada que visa a valorizagdo do suporte fisico de um territério, através
da realizagdo de obras de reconstrugéo, recuperagdo, beneficiagéo, renovagéo e modernizagdo
do edificado, das infraestruturas, dos servigos de suporte e dos sistemas naturais, bem como de
corregao de passivos ambientais ou de valorizagdo paisagistica’.

Deste modo, na continuidade de uma politica de investimento publico gue tem ocorrido,
fundamentalmente, no centro histérico, desde a década de 902, pretende o Municipio que o tecido
urbano da ARU do Centro Urbano de Arcos de Valdevez seja alvo de uma regeneracéo urbana
de modo a impedir a continua degradag&o do edificado, combinando agdes de reabilitacdo com
obras de demolig&o e construgao nova e com medidas adequadas de econémica, social e cultural
e de reforgo da coes&o e do potencial territorial de modo a que se torne, a sede do concelho,
n&o sé mais atrativa, mas também possibilite uma melhor qualidade de vida aos residentes.

METODOLOGIA

Uma vez que os objetivos definidos para a Area de Reabilitacdo Urbana (ARU) se referem quer
ao investimento publico quer a uma regeneragdo urbana direcionada para a reabilitacdo do
patrimonio edificado privado, optou-se pela realizagio de uma operagéo de reabilitacao urbana
sistematica que incide sobre a drea da ARU do Centro Urbano de Arcos de Valdevez com
aproximadamente 150ha.

De acordo com o mesmo regime juridico, no seu artigo 8°, “1 - Os municipios podem optar pela
realizagdo de uma operagéo de reabilitagdo urbana: a) Simples; ou b) Sistemética. 2 - A operagéo
de reabilitagdo urbana simples consiste numa intervencgéo integrada de reabilitagdo urbana de
uma drea, dirigindo-se primacialmente a reabilitacdo do edificado, num quadro articulado de
coordenagdo e apoio da respetiva execugdo. 3 - A operacdo de reabilitagdo urbana sistemética
consiste numa intervengéo integrada de reabilitagéo urbana de uma érea, dirigida & reabilitagdo
do edificado e a qualificagdo das infraestruturas, dos equipamentos e dos espacos verdes e
urbanos de utilizagdo coletiva, visando a requalificagdo e revitalizagdo do tecido urbano,
associada a um programa de investimento publico.”. Tendo em conta a estratégia definida na
delimitacdo da ARU e na elaboragdo do Plano de Acao de Reabilitagdo Urbana (PARU),
considerou-se que uma ORU sistematica seria mais ajustada tendo em conta as oportunidades
de financiamento no ambito do quadro comunitério do Portugal 2020 e 2030, cujos programas
favorecem a interagdo entre o espago publico e privado, valorizando esta dinamica, a que
acresce ainda as alteragées introduzidas pela Lei de bases gerais da politica publica de solos,
de ordenamento do territério e de urbanismo (Lei n.° 31/2014 - Diario da Republica n.° 104/2014,
Série | de 2014-05-30) que favorece a intervengao conjunta (publico-privado).

T Artigo 61.° da Lei n® 31/2014, de 30 de maio.
2 Traduzida na publicagdo do Plano de Pormenor de Renovagao Urbana do Centro Histérico de Arcos de Valdevez —
Portaria n® 973/97 de 17 de setembro, DR, 1° Série B, n® 215 de 17 de setembro de 1997.
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Deste modo, o presente documento consiste na definicdo do Programa Estratégico de
Reabilitacdo Urbana (PERU) que permite suportar a definigdo da Operacéo de Reabilitagéo
Urbana Sistematica (ORU). Ou seja, a delimitacdo da ARU do Centro Urbano de Arcos de
Valdevez teve como base a definicdo de trés fazes de trabalho; uma primeira que correspondeu
a delimitacdo da ARU, a segunda fase que correspondeu a alteragdo na delimitagdo da ARU e
a terceira fase, que diz respeito a atual fase, que consiste na definigao do Programa Estratégico
de Reabilitagdo Urbana, sendo realizada através de instrumento préprio.

Figura 2 - Area de Intervencao parcial
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1 - ENQUADRAMENTO DA ORU NAS OPCOES DE DESENVOLVIMENTO URBANO

A Operagéo de Reabilitagdo Urbana (ORU) consiste, de acordo com o definido na alinea h) do
artigo 2.° do Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana (RJRU), em vigor®, “no conjunto articulado
de intervengdes visando, de forma integrada, a reabilitacéo urbana de uma determinada érea’.

A delimitacdo da ARU do Centro Urbano de Arcos de Valdevez inclui guer a area central
consolidada e mais antiga da vila, abrangendo as duas margens do rio Vez quer uma area central
de desenvolvimento mais recente que em conjunto representam o patrimonio histérico e cultural,
0s espagos publicos e equipamentos de utilizagdo coletiva, que integram a centralidade da vila.

Tal como referido no Relatério de Fundamentacéo da alteragao da delimitagdo da ARU do Centro
Urbano de Arcos de Valdevez, de margo de 2017: “o exercicio de reflexdo suficientemente
abrangente sobre o espaco da ARU em vigor e dos espacos fisicos envolventes, atendendo aos
potenciais de dinamica por um lado e de necessidade de intervengédo por outro, revela aspefos
motivadores de capacidade de intervengéo alargada com um maior perimetro da ARU e logo
como se espera de resultados ainda melhores e inclusivos™.

3 Publicado através do Decreto-Lei n° 307/2009, de 23 de outubro, alterado e republicado pela Lei n® 32/2012, de 14
de agosto.
* Paginas 8 e 9. Processo 466-17_PDT.
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Areabilitagéo urbana para Arcos de Valdevez aposta numa diferenciacio urbana contextualizada
no patriménio cultural e natural do concelho, nomeadamente no Parque Nacional da
Peneda-Gerés:

v" Em termos de reabilitacdo urbana pretende-se seguir as orientagées do eco urbanismo:

= Um planeamento urbano apoiado na ecologia vai situar a proposta de modelo urbano
na prépria regido. Mais concretamente, Arcos de Valdevez vai apostar a sua
estratégia num modelo urbano que valoriza a qualidade dos recursos naturais
singulares da area envolvente;

= Num projeto urbano que pressupde uma leitura da paisagem histérica que incorpora
tanto uma compreenséo da natureza como da cultura (na sua interagéo). Logo, uma
integracéo positiva, entre o urbano e a natureza, com um desenho urbanistico com
orientacdo ecoldgica (Plano Verde).

v Em termos de recursos culturais e da histéria da ciéncia, merece referéncia o papel e a
singularidade do Padre Himalaia, sobretudo pelo seu caracter inventivo, o seu
reconhecimento internacional e a sua atengéo especial pelas ciéncias da natureza (energia,
nomeadamente) e agrarias. Com base nestes recursos diferenciadores a estratégia urbana
vai passar pelo reforgo da Cultura de Inovagéo em prol da atratividade dos jovens.

v Em termos de modernizago da base econémica de comércio e de servigos e de estimulo
a inovagéo deve-se reforgar os negécios nomeadamente em torno do Turismo, da Natureza
e da Cultura.

v" Simultaneamente, pretende-se construir uma urbanidade que favorega a sociabilidade,
onde os espacos publicos induzem & convivéncia e fruicdo urbana e 4 mobilidade pedonal.
Dados os elevados niveis de envelhecimento da populacéo, a intervengao urbanistica na

ARU integrara também essa preocupagéo, em prol de um eco urbanismo socialmente mais
inclusivo.

Figura 3 - Enquadramento da &rea de intervengao
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1.1 - Enquadramento nos instrumentos de gestio territorial em vigor

A area de intervencdo da Operagao de Reabilitagdo Urbana da ARU dos Arcos de Valdevez,
dando continuidade & politica de desenvolvimento local, sustentada pelos seguintes
instrumentos de planeamento territorial, visa a concretizagdo dos objetivos anteriormente
definidos:

> PDM de Arcos de Valdevez;

— 1.% revis@o: Aviso n.° 24235/2007, publicado no Diario da Republica, 2.2 série - N.° 237,
de 10 de dezembro de 2007;

— 1.7 alteraga@o: Aviso n.° 8648/2015, publicado no Diario da Republica, 2.2 série - N.° 153,
de 7 de agosto de 2015;

— 2.7 alterac@o por adaptagdo (RERAE): Aviso n.° 8566/2018, publicado nd Diario da
Republica, 2.2 série - N.° 119, de 22 de junho de 2018.

» Plano de Urbanizac&o da Sede do Concelho de Arcos de Valdevez - 2.2 alteracéo: Aviso
n.? 15943/2016, publicado no Diario da Republica, 2.2 série - N.° 244, de 22 de dezembro
de 2016.

Figura 4 - Plano de Urbanizacdo da Sede do Concelha de Arcos de Valdevez
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Plano de Pormenor de Renovacio Urbana do Centro Histdrico de Arcos de Valdevez:
Portaria n.° 973/97, publicado no Diario da Republica, | série-B - N.° 215, de 17 de
setembro de 1997;

Figura 5 - Plano de Pormenor de Renovagéo Urbana do Centro Histérico de Arcos de Valdevez

Plano de Pormenor de Salvaguarda e Renovacio Urbana de S&o Paio — 1.2 alteracao:
Aviso n.° 7791/2018, publicado no Diario da Republica, 2.7 série - N.° 118, de 22 de junho
de 2016;

Figura 6 - Plano de Pormenor de Salvaguarda e Renovagao Urbana de S&o Paio
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> Plano de Pormenor de Valverde e Pedrosas — Aviso n.° 25184/2007, publicado no D.R.,
2.2 série — N.° 244 de 19 de dezembro de 2007.

Figura 7 - Plano de Pormenor de Valverde e Pedrosas
SAA N AL NS Ty W 7 ;

A\

1.2 - Breve caracterizagio e diagndstico socioeconémico

A Area de Reabilitagdo Urbana objeto da ORU abrange a Unifo de Freguesia de Arcos de
Valdevez (Salvador), Vila Fonche e Parada e a Unido de Freguesias de Arcos de Valdevez (S.
Paio) e Giela e ainda uma pequena area a sul da Unizo de Freguesias de Guilhadeses e Santar.
Para esta analise usaremos as freguesias antes da sua unido e os dados estatisticos relativos
ao Censos de 2011.

Estas freguesias viram a sua populagéo aumentar, 11,9% entre 2001 e 201 1, e representavam
em 2011, 27,5% da populagdo do concelho, sendo que este peso foi aumentando ao longo dos
periodos censitarios. Aqui, destaca-se 0 aumento de populagzo de Vila Fonche, que mais que
duplicou na década 1991/2001 e quase duplicou na Ultima década, aspeto que estara
relacionado com o facto da vila, sobretudo a zona residencial, estar a crescer nesta freguesia.
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Quadro 1 — Evolug&o da populagéo residente

Freguesia 1991 2001 2011 1991/2001 [2001/2011
Giela 581 499 514 -14,1% 3,0%
Guilhadeses 780 969 1119 24,2% 15,5%
Pacd 776 861 933 11,0% 8,4%
Parada 320 321 383 0,3% 19,3%
Arcos de Valdewez (Salvador) 1022 1090 1079 6,7% -1,0%
Arcos de Valdevez (Sdo Paio) 1227 1112 1147 -9,4% 3,1%
Vila Fonche 481 770 1118 60,1% 45,2%
TOTAL 5187 5622 6293 8,4% 11,9%
TOTAL CONCELHO 26976 24761 22847 -8,2% -7,7%
Percentagem 19,2% 22,7% 27,5% 3,5% 4,8%

Fonte: hitps://www.ine.pt/

Este territério, para além de concentrar mais populacio apresenta uma estrutura etaria mais
equilibrada. Considerando que 54% da populacao tinha em 2011, entre 25 e 64 anos de idade,
e destes, 20% tem mais de 65 anos, é necessario ter em atencso o niimero de reformados que
em conjunto com os que dependem da familia representam 54% da populacao residentes nestas
freguesias, uma vez que envelhecimento se expressa, também, por este nimero e no peso dos
idosos a viverem sés ou com outros idosos. O receio da soliddo, do isolamento, da perda de
saude, aliada a uma distribuicdo de recursos muitas vezes desigual, sio fatores a ter em conta.

Quadro 2 - Populagao residente por grupos etarios

Freguesia Total Grupos etarios
HM 0-14 15-24 25-64 85 ou +
Giela 514 79 70 276 89
Guilhadeses 1119 182 101 561 275
Pagé 933 132 118 514 169
Parada 383 52 41 216 74
Arcos de Valdewez (Salvador) 1079 146 139 577 217
Arcos de Valdewez (Sdo Paio) 1147 169 114 640 224
Vila Fonche 1118 202 139 597 180
TOTAL 6293 962 722 3381 1228

Fonte: https://www.ine.pt/

Ao nivel de escolaridade, de salientar que 57% da populagao com curso superior do concelho,
reside nas freguesias da ARU, por contraste com apenas 18% da gue ndo tem nenhum nivel de

ensino.

Local de residéncia (a data

Quadro 3 — Nivel de escolaridade

Populagéo residente (N.°) por Nivel de escolaridade mais elevado completo

dos Censos 2011) Total  Nenhum Basico - 1.° Bésico - 2.° Bdsico - 3.° Secundirio Pés- Superior
ciclo ciclo ciclo secundario
Giela 514 84 148 63 103 72 2 42
Guilhadeses 1119 290 315 136 173 118 4 82
Pagd 933 181 220 109 154 139 5 115
Parada 383 a0 91 55 61 51 2 33
Arcos de Valdevez (Salvador) 1079 165 235 118 216 176 6 166
Arcos de Valdevez (Sio Paio) 1147 207 271 161 163 171 5 169
Vila Fonche 1118 202 271 114 221 162 6 142
Total freguesias ARU 6293 1229 1551 753 1081 890 30 749
% em relagdo ao concelho 28% 18% 21% 31% 39% 44% 32% 57%
Total concelho 22847 6754 7385 2468 2803 2038 93 1306

Fonte: https://www.ine.pt/
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De referir ainda que a proporgdo de populacéo residente de nacionalidade estrangeira é nas
freguesias da ARU superior & apresentada no concelho, mas em ambos casos a proporgao de
mulheres & superior,

Quadre 4 — Proporgao da populagéo estrangeira

Local de residéncia (a data dos Proporg¢do da populagio
Censos 2011) residente de nacionalidade

estrangeira (%) por Sexo

HM H M
Giela 3,1 2,60 3,53
Guilhadeses 0,27 0,38 0,17
Pago 1,82 2 1,65
Portela 0,38 0 0,70
Arcos de Valdevez (Salvador) 3,24 3,01 3,45
Arcos de Valdevez (S3o Paio) 3,66 3,97 3,40
Vila Fonche 3,22 1,84 4,29
Total freguesias ARU 2,24 1,97 2,48
Total concelho 1,33 1,30 1,36

Fonte: https://www.ine.pt/

A densidade populacional, em 2011, estas, como & normal nas freguesias do centro urbano,
apresentam valores muito superiores @ média nacional, regional, sub-regional e concelhia.
Destaca-se aqui a freguesia de Arcos de Valdevez (Salvador) que corresponde ao ntcleo mais
antigo.

Grafico 1 - Densidade populacional

Densidade populacional (N.2/ km?)

Fonte: https://www.ine.pt/

De acordo com os indicadores demograficos, regista-se que as freguesias da area da ARU,
apresentam um indice de envelhecimento menar do que o concelho e do gque o Minho-Lima, com
excecado de Vila Fonche e Giela, que apresentam valores superiores aos da zona norte e do pais.
No indice de dependéncia total, relagdo entre a populagao jovem e idosa e a populagio em idade
ativa, definida habitualmente como o quociente entre o nimero de pessoas com idades
compreendidas entre os 0 e os 14 anos conjuntamente com as pessoas com 65 ou mais anos e
0 ndmero de pessoas com idades compreendidas entre os 15 e os 64 anos, todas as freguesias

11
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apresentam valores inferiores aos do concelho e do Minho-Lima e do pais, a excegéo, no Ultimo
caso, de Arcos de Valdevez (Sdo Paio) e Vila Fonche, mas superiores ao da regido norte. O
indice de longevidade (relacdo entre a populagdo mais idosa e a populagéo idosa, definida
habitualmente como o quociente entre o nimero de pessoas com 75 ou mais anos e o nimero
de pessoas com 65 ou mais anos) médio destas freguesias é igual ac da zona norte, ou seja,
inferior ao de todas as outras realidades.

Quadro 5 — [ndices de envelhecimento, dependéncia e longevidade

Local de residéncia (a data indice de indice de indice de
dos Censos 2011) envelhecimento dependéncia longevidade
(N.2) total (N.°) (N.°)
Portugal 127,80 51,30 47,86
Norte 113,30 47.50 46,75
Minho-Lima 174,20 57,30 49 66
Arcos de Valdevez 273,60 72,90 50,46
Giela 112,70 48,60 42,70
Guilhadeses 151,10 69 4218
Pagd 128 47,80 4260
Parada 142,30 49 47,30
Arcos de Valdevez (Salvador) 148,60 50,70 52,07
Arcos de Valdevez (Sio Paio) 132,50 52,10 4375
Vila Fonche 89,10 51,90 56,67

Fonte: https.//www.ine.pt/

Tendo em conta a andlise destes indices, podemos dizer que a ARU (as 7 freguesias
abrangidas), representa 37,3% da populagdo ativa do concelho, que corresponde a quase
metade da populagéo ativa do setor terciario, sobretudo no comércio, nos servicos pessoais e
no sector publico. Também apresenta uma taxa de desemprego superior & do concelho.

Quadro 6 — Populagao por sector de atividade

Local de residéncia (a data dos | Populagio ativa
Censos 2011) Setor de atividade (N°) Taxa de
desemprego
N % Primario Secundario Terciario (%)
Giela 219 2,8% 3| 0,6% 36| 1.5% 150  3,6% 10,3
Guilhadeses 4471 57% 2|  04% 153|  6,5% 238| 57% 8.4
Pagd 449 57% 12| 23% 118|  50% 281  6,7% 10,2
Parada 194]  2,5% 1| 02% 55 2,3% 120  2,9% 16,4
Arcos de Valdevez (Salvador) 540 6,9% 5 1,0% 99 42% 383 9,2% 13,8
Arcos de Valdevez (Sao Paio) 560 7.1% 15 2,9% 99 4.2% 405 9.7% 22
Vila Fonche 520 66% 5 1,0% 104| 4,4% w1  86% 9,6
Total freguesias ARU 2929 37,3% 43|  84% 664| 28,0%| 1938 46,4% 13,0
Total concelho 7859 100% 514| 100%| 2369 100%| 4175] 100% 10,2

Fonte: https://www.ine.pt/

No que diz respeito ao nimero de familias, as freguesias da ARU concentram 26% das familias
do concelho, sendo que em maior nimero temos as familias com 2 elementos e 52,8% das
familias tem 1 ou 2 elementos. Esta relagéo é semelhante ao que se passa no concelho em que
60,6% das familias tem 1 ou 2 pessoas.

12
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Quadro 7 — Dimensao das familias cléssicas

Familias classicas (N.°) nos alojamentos familiares classicos de residéncia
Localizagéo geografica (2 habitual por Dimensao

data dos Censos 2011) Total | Com1 [ Com2 [ Com3 | Com4 | Com5 | Com 6 | Com 7
pessoa |pessoas |pessoas [pessoas [pessoas |pessoas |pessoas
Giela 190 44 46 46 41 8 4 1
Guilhadeses 401 85 154 84 63 25 4 6
Pagd 330 45 109 76 72 19 7 2
Parada 146 18 54 43 28 2 1 0
Arcos de Valdevez (Salvador) 459 127 149 106 58 15 4 0
Arcos de Valdevez (S3o Paio) 452 105 135 109 82 17 4 0
Vila Fonche 394 74 127 88 i 17 9 1
Total Freguesias ARU 2372 478 774 553 421 103 33 10
%em relagido ao concelho 26,0% 20,2% 32,6% 23,3% 17,7% 4.3% 1,4% 0,4%
Total concelho 9124 2277 3250 1684 1231 425 195 45

Fonte: https://www.ine.pt/

No que concerne a dindmica urbana, 16% dos edificios do concelho estdo concentrados nestas
7 freguesias, sendo que 25% foram construidos entre 1991-2011.

Quadro & — Edificios per época de construgao

Edificios (N.°) por Epoca de construcéao
Localizacdo geografica (a data
dos Censos 2011) Antes de [1919 - 1945|1946 - 1970 (1971 - 1990[1991 - 2011 Total
1919
Giela 12 11 34 a5 57 209
Guilhadeses 16 25 63 173 226 503
Pago 8 13 31 134 323 509
Parada 15 13 21 68 105 222
Arcos de Valdevez (Salvador) 1 27 53 103 119 303
Arcos de Valdevez (Sdo Paio) 20 26 114 123 163 446
Vila Fonche 0 1 17 124 171 313
Total freguesias ARU 72 116 333 820 1164 2505
% em relagdo ao concelho 7% 12% 11% 14% 25% 16%
Arcos de Valdevez 963 1006 2970 5729 4682 15350

Fonte: https:/Aww.ine.pt/

Dentro da ARU, 46% dos edificios foram construidos entre 1991-2011, o que ndo é de estranhar
pois, estamos a falar das freguesias onde mais se construiu nos ltimos anos e onde a idade
media dos edificios € menor (28,19 anos) relativamente 4 média concelhia (36,27 anos), pelo
que 80% n&o necessita de reparagées, de acordo com os dados estatisticos.

13
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Grafico 2 — Edificios por época de construcéo

Edificios por época de construcéo

s Antes de 1919
= 1919 - 1945
= 1946 - 1970
= 1971 -1990
®1991-2011

Fonte: https://www.ine.pt/
Grafico 3 — Edificios por estado de conservacao
Edificios (N.?) por Estado de conservacio

49, 2% 1%

= Sem necessidade de
reparagao

® Pequenas reparagoes

= Reparagoes médias

® Grandes reparagées

= Muito degradado

Fonte: https:/iwww.ine.pt/

Verifica-se um panorama muito diversificado relativamente as caracteristicas tipologicas dos
edificios, registando-se, contudo, um padréo de consideravel heterogeneidade no que respeita
a volumetria das construgdes. Nas freguesias da ARU a maior parte dos edificios tem 2 pisos,
mas € nestas freguesias que se localizam 100% dos edificios com 7 ou mais pisos e valores
acima dos 88% dos edificios com 4, 5 e 6 pisos.

14
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Quadro 9 — Edificios por dimens&o dos pisos

Localizagao geografica (2

Edificios (N.°) por Dimenséo de pisos

data dos Censos 2011) Total 1 piso 2 pisos 3 pisos 4 pisos 5 pisos 6 pisos 70L_1 mais
pisos

Giela 209 63 114 22 8 2 0 0
Guilhadeses 503 65 368 69 1 0 0 0
Pago 509 a7 325 a8 6 3 0 0
Parada 222 41 127 46 8 0 0 0
Arcos de Valdevez (Salvador) 303 23 85 123 51 12 8 1
Arcos de Valdevez (Sao Paio) 446 63 275 59 34 5 5 5
Vila Fonche 313 36 152 82 27 15 1 0
Total das freguesias da ARU 2505 378 1446 489 135 37 14 6
% em relagdo ao total da ARU 100% 15,1% 57,7% 19,5% 5,4% 1,5% 0,6% 0,2%
% em relagdo ao concelho 16% 10% 14% 46% 95% 88% 93% 100%
Total Concelho 15350 3818 10272 1055 142 42 15 6

Fonte: https://www.ine.pt/

Relativamente a utilizagdo, praticamente todos os edificios das freguesias da ARU sao
principalmente residenciais, sendo que 88,2% sdo exclusivamente residéncias (100%), mas &,
também aqui que se encontram praticamente metade dos edificios n3o residenciais (até 49%)

do concelho.

Quadre 10 - Edificios por tipo de utilizagéo

Edificios (N.°) por tipo de utilizagdo

Localizagdo geografica (a Total Total de edificios Edificios Edificios Edificios
data dos Censos 2011} principalmente exclusivamente principalmente principalmente
residenciais residenciais residenciais (de ndo residenciais
{100%) 50% a 99%) (até 49%)
Giela 209 208 201 7 1
Guilhadeses 503 502 496 6 1
Pagé 509 501 488 13 8
Parada 222 222 209 13 0
Arcos de Valdevez (Salvador) 303 287 174 113 16
Arcos de Valdevez (Sdo Paio) 4486 441 355 86 5
Vila Fonche 313 313 286 27 Q
Total das freguesias da ARU 2505 2474 2208 265 31
% em relagdo ao total da ARU 98,8% 88,2% 10,6% 1,2%
% em relagdo ao concelho 16% 16% 16% 24% 48%
Total Concelho 15350 15285 14193 1092 65

Fonte: https:/Aww.ine.pt/

Nestas freguesias, a maior parte dos edificios tem 1 alojamento, sendo que aqui se localizam
100% dos edificios com 10-15 alojamentos e representando ainda 78% dos edificios com 3, 4 e

5-9 alojamentos.
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Quadro 11 — Edificios por escaldo de dimenséo de alojamentos

Localizagio geografica (a

Edificios (N.°} por escalio de dimensio de alojamentos

data dos Censas 2011) Total 1 alojamento 2 3 4 5-9 10-15 16 ou mais

alojamentos | alojamentos | alojam entos | alojam e ntos | alojamentos | alojamentos
Glela 209 152 37 5 1 13 1 0
Guilhadeses 503 465 21 2 14 1 0 0
Pagd 509 465 15 2 11 15 1 0
Parada 222 201 6 3 4 2 6 0
Arcos de Valdevez (Salvador) 303 186 26 9 24 49 5] 3
Arcos de Valdevez (Sio Paio) 446 350 20 6 20 46 4 0
Vila Fonche 313 236 12 1 16 40 T 1
Total das freguesias da ARU 2505 2055 137 28 90 166 25 4
% em relagio ao total da ARU 100% 82% 5% 1% 4% 7% 1% 0%
% em relagdo ao concelho 16% 14% 48% 78% 97% 98% 100% 100%
Total Concelho 15350 14723 300 36 93 168 25 4

Fonte: https://www.ine.pt/

Nos alojamentos familiares classicos, a propor¢do de uso sazonal € inferior ao registado no
concelho, sendo a proporcdo de vagos em média superior, registando-se, contudo, nas
freguesias em Giela, Guilhadeses e Arcos de Valdevez (Salvador), valores inferiores.

Quanto a proporgéo de alojamentos do préprio, na area da ARU é bastante inferior ao registado
no concelho, uma vez que é nestas freguesias que se concentra o mercado de arrendamento.

Relativamente aos edificios vagos, na maioria dos casos, correspondem a imoveis num estado
de degradagdo muito avangada e sem o0s niveis minimos de habitabilidade. Em termos
prioritarios & necessario identificar estas situagdes, analisar as intensées dos atuais proprietarios
e desencadear processos de reabilitacio adaptados as situagdes.

Quadro 12 — Proporgéo de alojamentos de usos sazonal, vagos e proprios

Proporgao de
alojamentos

Proporgdo de
alojamentos

Localizagdo geografica (a

data dos Censos 2011)

Arcos de Valdevez

Giela
Guilhadeses
Pagd

Parada

Arcos de Valdevez (Salvador)
Arcos de Valdevez (Séo Paio)

Vila Fonche

Total freguesias ARU

familiares

classicos de uso

Proporgdo de
alojamentos

familiares

sazonal (%)

39,22
39,23
22,34
36,82
37,39
38,53
36,91
32,80
34,86

Fonte: https://www.ine.pt/

(%)

classicos vagos

familiares
classicos do
préprio (%)

8,32
6,19
8,03
11,86
18,24
7,36
10,13
11,85
10,52

84,03
54,59
81,45
75,99
71,92
54,20
61,28
66,84
66,61

Sendo a maior parte dos alojamentos familiares classicos de residéncia habitual, 60,5% destes
tem entre 4 e 5 divisdes e representam 26% da totalidade do alojamento do concelho.
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Quadro 13 — Alojamentos por escaldo de divisdes

Localizagdo geogréfica (4 AlojJamentos famlliares classicos de residéncla habitual (N.°) por escaliio de divisdes
data dos Censos 2011)
Total Com 1 Com 2 Com 3 Com 4 Com 5 Com 6 Com 7 Com 8 Com9 [Com 100u
divisiio divisdes | divisdes | divisbos | divisdes | divisdes | divisées | divisées | divisdes mais
divisbes

Giela 185 0 1 T 34 91 31 ] 4 4
Guilhadeses 399 o] <] a8 69 161 a0 40 9 10 6
Pagoé 329 1 3] 20 64 84 69 34 20 10 11
Parada 146 o] 1 10 a8 47 a3 9 4 2 2
Arcos de Valdevez (Salvador) 441 3 ] 39 118 163 56, 29 L] 9 7
Arcos do Valdevez (Sio Palo) 439 1 8 20 132 146 59 34 16 14 11
Vila Fonche 383 o] 2 28 116 131 57 26 11 5 7
Total das freguesias da ARU 2322 5 30 132 571 833 395 181 73 54 48
% em relagdo ao total da ARU 100% 0.2% 1,3% 5,7% 24,6% 35,9% 17,0% 7.8% 3,1% 2.3% 2,1%
% em relagdo ao concelho 28% 0% 0% 1% 6% % 4% 2% 1% 1% 1%
Total Concelho 9050 52 256 789 2150 2898 1487 793 330 165 149

Fonte: https://www.ine.pt/
Em termos de area Util 58% dos alojamentos familiares tem uma area entre 80 e 149 m2,

Quadro 14 — Alojamentos por escalo de area util

Locallzagio geografica (a AlojJamentos famillares cléssicos de residéncla habitual (N.°) por escalio de area atll
data dos Censos 2011)
Total |Menosde|30m?-35[40m?-49 [50m*-59 | 60m’-79 |80m*-99 | 100m*- | 120m®- | 150m’- | 200 m ou
30m? m? m?* m? m* m#* 119 m? 149 m* 199 m? mais

Giela 185 0 1 4 8 25 58 32 29 15 13
Gullhadeses 398 a 1 7 14 27 40 T 96 81 56
Pagé 329 6 [ 25 17 31 54 42 59 34 55
Parada 146 a 3 3 7 ol 23 33 28 26 12
Arcos de Valdevez (Salvador) 441 6 10 18 18 47 a3 92 76 60 24
Arcos de Valdevez (Sio Palo)| 439 5 8 14 22 49 94 a7 €9 47 44
Vila Fonche 383 2 T 9 5 18 46 81 138 42 as
Total das freguesias da ARU 2322 19 36 77 91 208 408 444 485 305 239
% om relagdo ao total da ARU 100% 0,8% 1.6% 3,3% 3.9% 9,0% 17,6% 19,1% 21,8% 131% 10,3%
% em relagio ac concelho 26% 14.5% 16,1% 18,5% 14,8% 15,7% 23,3% 27,6% 35,7% 31,8% 37.3%
Total Concelho 9050 131 223 418 614 1321 1753 1607 1388 a57 640

Fonte: https://www.ine.pt/

1.3 - Identificacdo de valores patrimoniais e culturais edificados

Do ponto de vista patrimonial a ARU encerra valores culturais de elevado valor e significado quer
nacional quer local, tal como atesta, por exemplo, 0 nimero de edificios classificados nesta area
e que seguidamente referimos.

Segundo a Nota Histérico-Artistica® a povoagéo de Valdevez tera sido, até ao século XlI, cabeca
do territério de Ribeira-Lima, devido em grande parte a sua posicéo estratégica privilegiada entre
o Norte de Portugal e a Galiza. Durante a alta Idade Média, a administragdo local comegou a
centralizar-se em torno da localidade de Arcos, que, como o toponimo indica, se desenvolvera
em torno da antiga ponte do rio Vez. Alguns autores referem um primeiro foral, dado ainda por
D. Afonso Henriques, em c¢. 1129, mas o tnico documento deste género conhecido com certeza
€ o foral manuelino de 1515. O concelho conserva ainda o seu pelourinho quinhentista,
originalmente levantado no centro da Pragca Municipal, diante da antiga Casa da Camara. Em
¢.1700 foi levado para o lugar da Valeta, junto do rio Vez, onde se reuniam as lavadeiras, em
1895 foi colocado, pela Camara Municipal, no largo fronteiro a Igreja Matriz de Arcos de
Valdevez, tendo em 1998 regressado ao centro da Praca Municipal.

5 http://mwww.patrimoniocultural.gov.pt. Consulta de 28.02.2020.
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Do ponto de vista da cronologia da vila importa referir os seguintes aspetos: 1320 - a freguesia
dos Arcos situa-se na terra de Valdevez e pertence ao territério de Entre Minho e Lima e a
diocese de Tui; 1514 - concesséo de foral & vila de Soajo; 1515 (2 Julho) - concessio de foral &
vila por D. Manuel |; 1620 - D. Filipe Ill d& o primeiro titulo de conde dos Arcos a D. Luis de Brito
Lima e Nogueira; séc. XVII - D. Marcos de Noronha & 0 4° conde dos Arcos; 1706 - os donatéarios
da vila séo os viscondes de Cerveira; 1758 - a vila dos Arcos divide-se em 3 freguesias: S. Paio,
S. Jorge e S. Salvador; o donatério da vila dos Arcos é o Tomas da Silva Telles, visconde de Vila
Nova de Cerveira; 1852 - fusdo de dois concelhos de Soajo e Arcos resultando no concelho de
Arcos de Valdevez; 1876/1880 - construgdo da Ponte sobre o rio Vez (Ponte da Vila) substituindo
a ponte medieval; 2013, (28 janeiro) - criagéo da Unido das Freguesias de Arcos de Valdevez e
Giela, por agregagao das mesmas, pela Lei n.° 11-A/2013, D.R. 1.2 série, n.° 19°,

Assim, o nlcleo urbano da vila dos Arcos de Valdevez, situa-se na margem do rio Vez e
caracteriza-se por ser uma vila medieval de jurisdicdo senhorial. Aqui se localizam diversos
iméveis com valor patrimonial, de que se destacam no conjunto urbano, os seguintes:

< Ponte da Vila, constitui um imével de referéncia identitaria ligando as duas margens da

vila, caracterizando-se por ser uma ponte de arco de tabuleiro plano assente sobre quatro
arcos abatidos com enquadramento urbano, isolado, ligando as margens, baixas, do Rio
Vez, enquadrado por ampla zona verde, apresentando na margem esquerda, a jusante,
o Cruzeiro do Senhor dos Milagres. Em termos cronolégicos? refira-se: 1258 - Nas
Inquiricbes ja se referencia o topénimo Arcos, o que podera indiciar a existéncia de uma
ponte antiga, de origem romanica; 1876, 20 Margo - publicacdo da portaria mandando
executar projeto de reconstrucdo da ponte; 24 Maio - inicio dos trabalhos preparatérios
da construgao; 1878, 4 Outubro - publicagéo da portaria aprovando o projeto da ponte;
1880, Setembro - conclusdo da construgdo da ponte®.

> Pelourinho de Arcos de Valdevez, classificado como Monumento Nacional, pelo
Decreto de 16-06-1910, DG, n.° 136, de 23-06-1910 e Zona Especial de Protecédo
estabelecida através da Portaria de 19-05-1964, publicada no DG, Il Série, n.° 125, de
26-05-1964.

< Capela de Nossa Senhora da Conceigdo/Capela da Praga, classificada como Imével
de Interesse Publico, Decreto n.° 43 073, DG, 1.2 série, n.° 162 de 14 de julho 1960/ ZEP,
Portaria, DG, 2.2 série, n.° 125, de 26 maio 1964. Tem como época de construcio
provavel o Séc. XV (conjetural)/XVl e enquadramento urbano, flanqueado, de
implantagéo harménica, na margem direita do rio Vez. Ergue-se no centro histérico da
vila, nas imediacSes da Igreja da Lapa e tendo adossada a fachada lateral direita e 3
posterior outras construcdes, cuja volumetria envolve a capela, datadas de meados do
séc. XX.°

< lgreja da Lapa, classificada como Imével de Interesse Publico, Decreto n.° 129/77, D.R.
1.% série, n.° 226 de 29 setembro 1977, tem enquadramento urbano e isolado, implantado
num terreno com declive acentuado, na malha urbana da vila, na bifurcacdo de estradas
e frente a um largo. Tem um portal principal acedido por escada de cantaria de granito,
composta por seis degraus.

S www.monumentos.gov.pt Consulta de 28.02.2020,
7 idem
8idem
9 idem
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Em abril de 2008 foi objeto de uma agéo de reabilitacdo que passou pela reconstrucéo e
consolidagado estrutural de alguns dos seus elementos arquitetonicos, bem como a
recuperacao e valorizac@o geral do seu interior, incluindo da Arte Sacra que a dela faz
parte.

Na proximidade encontra-se a Igreja Matriz de Arcos de Valdevez e o Pelourinho de Arcos
de Valdevez.

Igreja Matriz de Arcos de Valdevez/lgreja do Divino Salvador, classificada como
Imovel de Interesse Publico, Decreto n.° 28/82, D.R. 1.2 série, n.° 47 de 26 fevereiro 1982,
tem enquadramento urbano, isolado, implantado sobre uma plataforma de cantaria de
granito, adaptada ao declive do terreno, favorecendo um privilegiado panorama sobre a
vila, e sendo acedida por escada de um s6 lango a Sul; A Norte situa-se o Jardim dos
Centenarios, a Igreja do Espirito Santo e a Casa do Terreiro, a Sul, num plano menos
elevado, o Pelourinho de Arcos de Valdevez e, mais afastado, a Igreja da Lapa, a Este o
Palacio da Justica de Arcos de Valdevez. A sua construcéo data do Século XVII e XVIII®.
Em julho de 2015 foi objeto de uma agéo de reabilitagdo que passou pela reconstrugao e
consolidacéo estrutural de alguns dos seus elementos arquiteténicos, bem como a
recuperacgao e valorizagdo geral do seu interior, incluindo da Arte Sacra.

Igreja do Espirito Santo, classificada como Imével de Interesse Publico, Decreto n.°
129/77, D.R., 1.2 série, n.° 226 de 29 setembro 1977. Tem enquadramento urbano,
isolado, implantado no topo norte da praga, numa zona de terreno com a cota mais
elevada da vila, formando uma plataforma murada e ajardinada, pavimentada com blocos
quadrangulares de cantaria, cujo acesso a nascente é feito por escada, beneficiando de
vista privilegiada sobre o Bairro da Valeta e o rio. Ladeia o pano central da fachada
principal, duas esculturas acéfalas apoiadas sobre plinto circular. A nascente ergue-se a
Casa do Terreiro e a sul o Jardim dos Centenarios; na proximidade ergue-se ainda a
Igreja Matriz de Arcos de Valdevez. A sua construgdo data dos Séculos XVIIXVIIXIX,
Em dezembro de 2018 foi objeto de uma agio de reabilitagdo que passou pela
reconstrucao e consolidagao estrutural de alguns dos seus elementos arquiteténicos, a
recuperagao e valorizacdo geral do seu interior, incluindo da Arte Sacra. Esta intervencéo
teve como objetivo estratégico a instalagdo do Centro Interpretativo do Barroco.

No que se refere a arquitetura residencial, destacam-se pelo seu valor arquiteténico as seguintes
casas e solares:

o

Casa da Ponte - Classificada como Imével de Interesse Publico, Decreto n.° 95/78, D.R.
1.2 série, n.° 210 de 12 setembro 1978. A sua construcado data do séc. XVIII/XIX, localiza-
se em meio urbano, adossado, disposto de gaveto, no nlcleo urbano desenvolvido na
margem esquerda do rio Vez. Ergue-se adaptado ao declive do terreno, com a fachada
principal virada a estrada, sem elemento separador, no enfiamento e nas imediagbes do
tabuleiro da Ponte da Vila junto a qual fica o Cruzeiro do Senhor dos Milagres. Junto &
fachada posterior, ergue-se a primitiva Casa da Ponte, atualmente denominada de Casa
do Rio. Casa nobre barroca, construida no dltimo quartel do séc. 18 e ampliada no séc.
19, com planta em L, irregular, e fachadas evoluindo em dois pisos. As fachadas viradas
a rua apresentam os pisos separados por friso, cunhais apilastrados, rasgadas

10 idem
1 idem
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regularmente por véos de arco abatido, sobrepostos e com molduras rematadas em
cornija, e terminadas em friso e cornija. A fachada principal possui trés panos definidos
por pilastras, o central alteado ao centro, formando falso frontdo para albergar o brasio
de familia, e rasgado por portal e janela de sacada entre janelas de peitoril, e os laterais
por duas janelas de peitoril, as do térreo gradeadas, correspondendo algumas a
adaptagéo de antigas portas, e as do andar nobre formando falsos brincos retos'2,

Casa de Valverde — Classificada como Imdvel de Interesse Publico, Decreto n.° 28/82,
D.R. 1.2 série, n.° 47 de 26 fevereiro 1982. Inserida em contexto urbano, de implantacéo
harmonica, com data de construgdo provavel do séc. 18, ergue-se a entrada da Vila de
Arcos, sendo precedido por rampa de acesso e tendo fronteiro espago retangular
ajardinado. Caracteriza-se ainda por ser uma casa nobre barroca, integrando-se
planimetricamente na tipologia da chamada "casa torre", colocando 2 torres nos
extremos, permitindo assim um desenvolvimento espetacular do frontispicio™?.

Casa do Terreiro n.° 5 a 15 — Classificada como Imével de Interesse Publico, Decreto
n.° 28/82, DR, 1.2 série, n.° 47 de 26 fevereiro 1982. A data de construgdo enquadra-se
no sec. 18/19/20. Com enquadramento urbano, adossado, implantado numa zona de
terreno de declive bastante acentuado, sobranceira ao rio Vez. A fachada principal
encontra-se voltada para o Jardim dos Centenarios e a fachada lateral esquerda e,
posterior, voltadas para a paisagem onde se destaca o Rio Vez. Ladeia o portal principal
dois bancos de pedra e na proximidade erguem-se a Igreja Matriz e a Igreja do Espirito
Santo. E descrita ainda por ser um palacio setecentista e neoclassico, de influéncia
italiana, com planta retangular, enquadrada na tipologia de casa comprida, com as
fachadas rebocadas e pintadas, de dois pisos separados por friso e com pilastras nos
cunhais. A fachada principal termina em friso e cornija, alteada ao centro, e de trés panos
ritmados por pilastras, abrindo-se no central portal de verga reta, entre pilastras
suportando cornija, encimado por janela de sacada, também terminada em cornija e
bras&o no falso timpano, definindo um eixo central, a partir do qual se organiza a simetria
do esquema de abertura dos véos; estes s&o retilineos, correspondendo, no primeiro
piso, a janelas de peitoril, com brincos recortados, terminados em friso e cornija, no pano
central, e a portas nos panos extremos, e a janelas de sacada, no segundo, terminadas
em cornija, friso e cornija. A fachada posterior apresenta arcada encimada por loggia™.
Atualmente funciona no edificio a biblioteca municipal.

Casa Solarenga na Quinta do Requeijo — Classificada como Imével de Interesse
Publico, Decreto n.° 37 366, DG, 1.2 série, n.° 70 de 05 abril 1949. Com época de
construgcao conjetural do Séc. 18. Palacete barroco, integrando-se planimetricamente na
tipologia de casa que coloca 2 torres nas extremidades. Constitui um dos solares barrocos
mais representativos do Alto Minho, tendo exercido influéncia noutros da regio. Possui
grandes dimensdes e o algado € de grande sobriedade e regularidade de desenho. A
fachada posterior néo foi descurada, abrindo graciosamente para o exterior e & natureza
por 1 arcada sobreposta por loggia. A capela deve ser j4 de finais de setecentos e insere-
se no estilo Rocaille™.

2 idem
3 idem
4 idem
15 idem
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1.4 — Investimentos realizados no PARU

A aposta numa politica de regeneragdo urbana em curso no Centro Urbano de Arcos de
Valdevez, & bastante ativa e apoiada nos instrumentos mais recentes gue permitem a sua
operacionalizagéo, dos quais destacamos, nomeadamente os investimentos previstos no PARU
de Arcos de Valdevez e que se encontram executados ou em execucio.

O PARU de Arcos de Valdevez pretendeu dar continuidade aos processos de reabilitacdo e
revitalizagdo desenvolvidos nos ltimos anos e aos projetos em curso, que envolvem o centro
urbano no conjunto das partes que o constituem, tratando-se de processos de reabilitago,
inclusivos que promovem a atratividade residencial e econémica das areas urbanas centrais,
dando um claro contributo para o reforgo da justica social e territorial.

De salientar que os processos de reforco da coes3o territorial e da coesio social passam pela
promogao da qualidade de vida e do bem-estar nas centralidades urbanas, nomeadamente nas
areas histéricas e mais antigas.

Os objetivos estratégicos plasmados no PARU sdo os seguintes:

= Incentivar e facilitar a reabilitagdo do edificado com valor patrimonial e histérico e
dinamizar a reabilitagdo do tecido urbano degradado;

= Promover a revitalizagdo e a atratividade econémica e fomentar o turismo, a cultura e o
lazer;

< Qualificar o espago publico e reforgar a articulacdo entre a cultura e a natureza seguindo
as orientagdes do eco urbanismo;

< Reforgar a centralidade urbana e aumentar a sua atratividade regional e transfronteiriga.

A concretizacéo destes objetivos passa pelo desenvolvimento de um projeto diferenciador em
termos de solugGes residenciais e urbanas, onde o aprofundamento do intercadmbio urbano-rural
deve ser dinamizado, a oferta turistica deve de ser potenciada em rede e o refor¢o da atratividade
deve dirigir-se para novos segmentos da procura. Os investimentos realizados, quer na
reabilitagdo dos espacgos publicos, quer na reabilitacdo de alguns edificios destinados a
equipamentos pulblicos comprovam essa politica.

No quadro que segue, inventariam-se as candidaturas relativas aos projetos mais recentes que
se encontram executados, em execugdo ou em analise no ambito do Norte 2020, bem como
investimentos que o Municipio promoveu com fundos préprios.
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Quadro 15 — Quadro de investimentos
e _ : oy Valor
S Codigo da Estado Data Limite | _ . . _
Desighacao % . adjudicacao /
Operagdo candidatura | Execucio A
| | Valor Base
COM COMPARTICIPAGAO ¥
Reabilitacdo da Igreja Matriz de Arcos NORTE-09-0347-
de Valdevez FEDER-000291 Executada 31/07/2015 749 732,80
Centro Interpretativo do Barroco — NORTE-04-2114-
Igreja do Espirito Santo FEDER-000114 | E£Xecutada | 31/12/2018 | D
Reabilitagio de Espagos Urbanos - o h ) ] ]
Centro Histérico - 1.2 Fase - Rua Dr. NORTE-04-2316- | o ocutada | 31/052018 235 017,80
- gzt — FEDER-000025
Anténio José Pimenta Ribeiro -
: . NORTE-04-2114- |
Museu da Agua ao Ar Livre FEDER-000382 Executada 30/11/2018 345 560,00
Reabilitagao do Espago Publico do ’ - o
Centro Histdrico - 2% Fase (Rua de S. NORTE-04-2316- | .
Bento e Espagos Envolventes) / Arcos FEDER-000062 Executada 3071172019 543 261,40
de Valdeve}; _ N
- o ; NORTE-04-2316- Em
Oficinas de Criatividade Himalaya FEDER-000123 execugio 31/12/2020 ‘ 1528 804,00
Reabilitagio de Espagos Urbanos - ‘ .
. . NORTE-04-2316- Em
Reqlfallflcagao da Rua Félix Alves FEDER-000352  execucio 30/08/2020 175 354,90
Pereira
; e = - _— | B I
Edificio Espago Valdevez - Reabilitagio | NORTE-04-2316- :
e alteragio funcional FEDER-00035¢  Cm andlise | 01/07/2021 Ghaclebl
Reabilitagao do Espago Publico 4° Fase | NORTE-04-2316- "
(Rua Padre Manuel Himalaya) FEDER-000368 = C™ andlise | 26/12/2020 215,00
Subtotal | 5179 649,63€
| SEM COMPARTICIPAGAG
Bemudsligdo’s Equipamentsde Executado  30/11/2018 551 200,00 €
Mercado Municipal |
‘Reconstrugio e Ampliagéo de Edificio N o i o
para Habitagdo Multifamiliar - Rua do Executado 25/02/2017 308 460,00 €
Espirito Santo . i
Requalificagdo de Arruame.nto Urbano Em i 01/08/2020 300 510,00 €
na Margem Esquerda do Rio Vez execugao
'Reconstrugio e Ampliagio de Edificio o . o -
para Habitagdo Multifamiliar - Rua do Executado 01/04/2021 294 850,00 €
Lira
Rua Prof. Mario Julio A. Costa Executada ‘ 47 700, 00
T Subtotal | 1502 720,00 €
TOTAL | 6682369,63 €
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2 - OPCOES ESTRATEGICAS DE REABILITACAO DA AREA DE REABILITACAO URBANA

A area da ARU e consequentemente da Operacgio de Reabilitagdo Urbana do Centro Urbano de
Arcos de Valdevez, como ja referido, tem uma area total de cerca de 150ha gue inclui as areas
urbanas consolidadas e centrais da vila nas duas margens do rio Vez, assim como areas
habitacionais envolventes, abrangendo o patriménio histérico e cultural, os espacos publicos e
os equipamentos de utilizagéo coletiva que formam no seu conjunto a &rea urbana da vila de
Arcos de Valdevez.

Os projetos e as agdes definidas no presente programa visam:

- Valorizagdo urbana através da reabilitagio do edificado, quer publico, quer privado,
promovendo a sustentabilidade ambiental dos edificios através da melhoria da sua
eficiéncia energética;

- Continuagéo da qualificagdo ambiental das margens do rio Vez, através de intervencées
no espago publico e nos equipamentos de lazer e recreio;

- Revitalizagéo econdmica criando condigcdes de atratividade e mobilidade na sede do
concelho;

- Valorizag&o dos recursos naturais, paisagisticos e culturais;

- Potenciar o investimento privado na reabilitagéo do edificado, fomentando, o mercado
de arrendamento;

- Melhorar a qualidade de vida da populagéo residente e dos visitantes da vila.

A concretizag&o da presente ORU tem como designio principal acelerar a dinamica do mercado
da reabilitagédo urbana nos Arcos de Valdevez, através de isencées fiscais da reducao de taxas
municipais, atrair investidores e dinamizar a atividade da construgao, assim como potenciar o
comercio local e o turismo, pelo que este processo ndo podera realizar-se sem a participacao
ativa e financeira dos particulares.

O prazo previsto para a execugéo da Operagdo de Reabilitagao urbana é de 10 anos, periodo
que se considera necessario para a execugdo da Estratégia de Reabilitagdo Urbana, no que
respeita ao investimento privado inerente ao cumprimento dos objetivos da operacéo,
considerando-se designadamente, o volume de edificios envolvidos.

3 - PRIORIDADES E OBJETIVOS DA ORU

A Operagdo de Reabilitagdo Urbana do Centro Urbano de Arcos de Valdevez tem como
prioridade o desenvolvimento integrado da vila, visando contribuir para a melhoria da qualidade
de vida da populag&o e potenciar o desenvolvimento turistico do concelho, através da valorizacao
do patrimonio cultural, dos equipamentos de utilizagio coletiva e dos espacos de recreio e lazer.
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Pretende-se no novo periodo de programacédo, PORTUGAL 2021-2027, continuar a apostar na
reabilitacdo urbana e fazer um esforgo para que o investimento privado siga a mesma trajetéria.

As prioridades de reabilitagdo refletem-se, nas opgbes e na estratégia municipal, no que diz
respeito as agdes e aos projetos previstos:

« Reabilitar os edificios que apresentam avan¢ados estados de degradacéo dotando-os de
condi¢cdes de uso que respondam as necessidades atuais dos seus habitantes:

¢ Melhorar as condi¢ées de habitabilidade e funcionalidade dos edificios que, apesar de
continuarem a ser usados, apresentam debilidades construtivas e funcionais,
nomeadamente em termos de eficiéncia energética;

e Melhorar a imagem, as condigdes de mobilidade e estadia em espaco publico;

e Promover a requalificagdo do comércio e servicos existentes;

 Promover o empreendedorismo;

» Potenciar a oferta turistica em rede;

e Assegurar o bom funcionamento das infraestruturas urbanas;

¢ Reforgar e tornar mais atrativo o uso habitacional e o comércio tradicional;

¢ Estimular a vitalidade e diversificagdo do tecido econdémico, fortalecendo a atividade
existente e promovendo a instalagdo de novos usos;

e Promover a diversidade social e cultural;

e Assegurar a melhoria da acessibilidade aos edificios para cidaddos com mobilidade
condicionada.

Associando ainda a programa de investimento publico que visa igualmente a reabilitagdo urbana,
fundamentalmente através da reabilitacdo do edificado, dos espacos publicos incluindo
intervencgdes de beneficiacio de infraestruturas urbanas.

Esta ORU do Centro Urbano de Arcos de Valdevez permite ainda enquadrar e potenciar a
reabilitacdo de edificios privados, através do acesso a incentivos e apoios aos proprietarios e
titulares de outros direitos, 6nus e encargos. Importa também ter presente o estabelecido no
artigo 6.° do RJRU, designadamente, quando se refere que os proprietarios de edificios ou
fragdes tém o dever de assegurar a sua reabilitagdo, nomeadamente realizando todas as obras
necessarias a manutengao ou reposicdo da sua seguranga, salubridade e coeréncia estética,

Ou seja, o que se pretende desenvolver com esta Operagdo de Reabilitacdo Urbana da ARU do
Centro Urbano de Arcos de Valdevez ¢ a revitalizagéo dos territorios, sustentada na reabilitacéo
do edificado, através da sua re-habitagdo, da promogio de espacos de acolhimento para
atividades econdmicas e da geragio de dindmicas que induzam atratividade.

Tendo em vista apoiar os procedimentos de licenciamento das intervencées que aportem mais
atividade empresarial, comercial e turistica, devera o Municipio, através da Entidade Gestora da
ARU criar um Balcdo de Apoio ao Empreendedorismo que seja uma “via verde” para este tipo de
projetos.

Outra medida paralela que ird contribuir para a aceleragdo do cumprimento das politicas de
reabilitacdo do edificado que garantem a revitalizacdo da ARU, é a criagdo de oferta de
estacionamento e de mobilidade no espaco publico, o que esta j& a ser ponderado pelo
Municipio.
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4 - PROGRAMA DA OPERACAO DE REABILITACAO URBANA

O programa de investimento publico identifica as aces estruturantes de reabilitagdo a adotar,
ao nivel do edificado, e de a¢des do espaco urbano e das infraestruturas. As agdes definidas
concretizam a estratégia que vem sendo construida pelo Municipio.

As tipologias das intervengées publicas alvo de requalificag@o, beneficiagio ou revitalizaczo sdo
as que dizem respeito a:

- [Espacos Publicos, considerando quer intervengées em Espacos Urbanos quer em
Espacos Verdes de Utilizacdo Coletiva, de acordo com as definicbes previstas no
RJIGTS,

- Eaquipamentos de Utilizacdo Coletiva, nas suas diferentes tipologias:

- Edificios;

- Infraestruturas Urbanas, destacando-se a melhoria da mobilidade e da acessibilidade.

Das acbes de reabilitacdo definidas no quadro que segue, consideram-se como acdes
estruturantes de reabilitagao urbana, as seguintes:

Quadro 16 — Tipologias de intervencdo e agdes estruturantes
Tipologia das Intervencio Projetos/Acgoes
Espago Urbano, Espagos
Verdes de Utilizagdo
Coletiva e Infraestrutras

Mobilidade e Seguranga Melhoria da Mobilidade e Seguranga na ARU

Requalificagio de espagos urbanos, espagos verdes, arruamentos, acessos,
passeios e dreas envolventes incluindo beneficiacio de infraestruturas

Edificios para Habitagdo Reabilitagdo de edificios para promogdo de habitacdo acessivel

|
: T 5
gc;;,lég\a/;nentos de Uthzagan Reabilitagdo de edificios destinados a equipamentos de utilizagio coletiva '\

5 - MODELO DE GESTAO E EXECUCAO

Entidade Gestora

A entidade gestora, definida de acordo com o artigo 9° e do estabelecido no n.° 1 do artigo 10°
do Regime Juridico de Reabilitagdo Urbana é o Municipio de Arcos de Valdevez.

O modelo de execugdo da Operacdo de Reabilitagio Urbana sistematica a adotar consiste, no
que se refere a reabilitagéo dos edificios particulares, na iniciativa privada dos particulares. No
que se refere as ag¢des a realizar no Espago Urbano, nos Espacgos Verdes, nas Infraestruturas e
Equipamentos de Utilizagao Coletiva, nos Edificios, a iniciativa é da entidade gestora, ou seja,
do Municipio de Arcos de Valdevez.

'8 Decreto-Lei n° 80/2015, de 14 de maic e Decreto regulamentar n® 5/2019, de 27 de setembro.
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6 - PROGRAMA DE INVESTIMENTO PUBLICO

6.1 - Programa de financiamento

No que se refere ao programa de financiamento da ORU, apresentam-se seguidamente no
quadro 17 a sintese da informag&o sobre o valor previsto por tipologia de intervencdo, assim
como a respetiva calendarizacgéo.

Quadro 17 - Programagao das agdes previstas na ORU de Arcos de Valdevez

Tipologia das Intervengio

Projetos/Acoes

Investimento

| Calendarizagao

Estimativa
Copaoo U, Copaos | KocUSicaR e g urcs,
Verdes de Utilizacao Pag : iy 7.500.000€ 2020 - 2030
; passeios e dreas envolventes incluindo
Coletiva e Infraestrutras S .
beneficiagio de infraestruturas
Mobilidade e Seguranca Melhoria da Mobilidade e Segurancga 2.500.000€ 2020-2030
Edificios para Habitagao Reabilitagda;desedilcios para promagis 1.000.000€ 2020 - 2030
de habitagédo acessivel
Eouisamertos s Ulizaass Reabilitacédo de edificios destinados a
S ¢ equipamentos de utilizacio coletiva social, |  11.650.000€ 2020 - 2030
Coletiva . .
cultural desportiva, econémica e lazer

O valor de investimento total previsto é de 22 650.000.00 euros, sendo 0 mesmo repartido pelas
intervencdes referidas no quadro 17, a executar num prazo de 10 anos.

As fontes de financiamento previstas para a ORU s&o o Portugal 2020 e 2027, nomeadamente
o Programa Operacional Regional do Norte e demais programas operacionais tematicos no

Continente.

6.2 - Governagao e mobilizagdo

A concretizag8o das agbes sera efetuada pelos respetivos proprietarios e titulares de outros
direitos, énus e encargos, que tém o dever de assegurar a reabilitacdo dos edificios, com o
enquadramento, coordenagao e apoio do Municipio de Arcos de Valdevez. Os modelos de
execuc¢do da ORU a adotar séo:

e No caso das agBes sobre os edificios privados, a execucdo sera iniciativa dos
particulares, nas modalidades de execugao pelos proprietarios, com o apoio da entidade
gestora, ou através de administracéo conjunta, nos termos do disposto nos artigos 39° e

40° do RJRU;

e No caso dos equipamentos de utilizacdo coletiva, dos espagos publicos e das
infraestruturas urbanas a execugéo das agbes sera promovida pelo Municipio.

O Municipio, enquanto entidade gestora da ORU, desenvolvera as seguintes agdes de controlo
das operagdes urbanisticas, conforme previsto no artigo 44° do RJRU:
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¢ Divulgacao da ORU junto dos particulares, mobilizando-os para a importancia do projeto,
o dever e as vantagens da reabilitagcdo dos seus edificios;

e Licenciamento e admissdo de comunicagdo prévia de operagbes urbanisticas e
autorizagao de utilizagéo de acordo com o previsto no RJUE;

¢ Realizagdo de inspecdes e vistorias a imoveis localizados na ARU;

e Adocao de medidas de tutela da legalidade urbanistica;

o (Cobranca de taxas;

e Rececgdo das cedéncias ou compensagdes devidas.

Importa também salientar que, com a aprovacéo, no ano de 2014, da Area da Reabilitacéo
Urbana do Centro Urbano de Arcos de Valdevez, foi notério o aumento do investimento privado
na reabilitacdo do conjunto edificado, sendo prova disso o acréscimo do nimero de pedidos de
licenciamento de operagdes urbanisticas de reabilitagéo de imodveis e de obras de conservagéo.
S6 no centro histérico da vila, foram promovidas cerca de vinte agdes de reabilitagéo, algumas
das quais, em edificios que se encontravam em avancado estado de degradacdo e
maioritariamente devolutos.

Ainda neste contexto, para efeitos de beneficios fiscais, nos Ultimos cinco anos foram emitidas
cerca de quarenta certiddes, e realizadas dezoito vistorias para determinar o estado de
conservacao dos edificios.

7 - QUADRO DE APOIOS E INCENTIVOS

De acordo com o previsto na legislacado™, foi definido pela Camara Municipal, na fase de
delimitagdo da ARU, enquanto entidade gestora da Operagido de Reabilitacdo Urbana, e
deliberado pela Assembleia Municipal, o quadro dos beneficios fiscais associados aos impostos
municipais sobre o patriménio, nomeadamente o imposto municipal sobre iméveis (IMI) e o
imposto municipal sobre as transmissdes onerosas de iméveis (IMT).

Os apoios e incentivos a atribuir no contexto da Area de Reabilitagdo Urbana (ARU) séo
essencialmente de natureza financeira e fiscal, incluindo ainda apoios no ambito dos
procedimentos administrativos necessarios a execugio das intervencgées.

O investimento em iméveis a realizar no ambito da ARU beneficia de varias e importantes
vantagens do ponto de vista fiscal para além das relativas aos impostos municipais sobre
imdveis, designadamente no que se refere ao IRS, ao IRC e ao IVA. De entre estas, destacam-
se:

IVA

e Estéo sujeitos a taxa reduzida do IVA (6%) as empreitadas de reabilitagcdo urbana, tal
como definida em documento especifico, realizadas em imdveis ou em espagos publicos

7 De acordo com o previsto na lei em vigor, que introduziu alteragdes ao Estatuto dos Beneficios Fiscais (EBF), no
que se refere a reabilitagdo urbana, e no Regime Juridico da Reabilitagéo Urbana, revisto em 2012,
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localizados em areas de reabilitagao urbana delimitadas nos termos legais - (CIVA Anexo
Lista | Verba 2.23).

IRS

e Dedugao a coleta com um limite de 500 euros, de 30% dos encargos suportados pelos
proprietarios, relacionados com agdes de reabilitagdo de edificios - art.° 71.° do Estatuto
dos Beneficios Fiscais (EBF);

» Tributago a taxa de 5% das mais-valias auferidas por sujeitos passivos residentes em
territorio portugués quando sejam inteiramente decorrentes da alienagao/arrendamento
de iméveis recuperados em &reas de reabilitagdo urbana, sem prejuizo da opcéao pelo
seu englobamento - art.® 71.° do EBF;

e Tributagéo a taxa de 5% dos rendimentos prediais.

7.1 - Beneficios fiscais associados aos impostos municipais

Refira-se a propésito que, nos termos do Artigo 14.° do Regime Juridico da Reabilitacdo Urbana,
aprovado pelo Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23 de Outubro, com a tltima redagéo dada pela Lei
n.° 32/2012, de 14 de agosto, a delimitagdo de uma area de reabilitagdo urbana confere aos
proprietarios e titulares de outros direitos, 6nus e encargos sobre os edificios ou fracGes nele
compreendidos, o direito de acesso aos apoios e incentivos fiscais e financeiros a reabilitagdo
urbana, nos termos estabelecidos na legislacéo aplicavel.

Nos termos da alinea c) do n.° 2 do Artigo 13.° e da alinea a) do Artigo 14.° da Lei n.° 32/2012,
de 14 de agosto, a proposta de delimitacdo de uma area de reabilitagdo urbana obriga a definicéo
do quadro dos beneficios fiscais associados aos impostos municipais, designadamente o
imposto municipal sobre iméveis (IMI) e 0 imposto municipal sobre as transmissées onerosas de
imoveis (IMT), nos termos da legislagéo aplicavel.

Neste contexto, a drea delimitada pela ARU beneficiara dos seguintes incentivos associados aos
impostos municipais:

IMI - Imposto Municipal sobre Iméveis

» Isengdo por um periodo de trés anos, a contar do ano, inclusive, da emissio da respetiva
licenca camararia para os prédios urbanos objeto de reabilitagdo - art.° 45.° do EBF;

* Renovagéo da isen¢éo de IMI por um periodo de mais cinco anos, no caso de iméveis
afetos a arrendamento para habitacdo permanente ou a habitagéo prépria e permanente
- art.° 45.° do EBF.

IMT - Imposto Municipal sobre Transmissées Onerosas
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¢ Isencdo de IMT nas aquisicdes de prédios destinados a reabilitagdo urbana, desde que
no prazo de trés anos a contar da data da aquisig&o o adquirente inicie as obras - art.°
45.° do EBF;

e lIsengao de IMT nas aquisicdes de prédio urbano ou fragdo auténoma de prédio urbano
destinado exclusivamente a habitag&o prépria e permanente, na primeira transmissao
onerosa do prédio reabilitado - art.® 45.° do EBF.

Nos casos acima expostos, os beneficios fiscais a atribuir dependem de comprovagio do inicio
e da conclusdo das agbes de reabilitagdo pela Camara Municipal, que estd incumbida de
certificar o estado dos iméveis antes e depois das obras, de acordo com o estabelecido no
capitulo 8.

Para o efeito, entende-se por reabilitacdo urbana o processo de transformagio do solo
urbanizado, compreendendo a execugdo de obras de construgdo, reconstrugao, alteracgao,
ampliagéo, demolicdo e conservacdo de edificios, tal como definidas no Regime Juridico da
Urbanizagéo e da Edificagdo, com o objetivo de melhorar as condi¢des de uso, conservando o
seu caracter fundamental, bem como o conjunto de operagdes urbanisticas e de loteamento e
de obras de urbanizagdo, que visem a recuperagdo de zonas histéricas e de areas criticas de
recuperacao e reconversao urbanistica.

7.2 - Instrumentos municipais de incentivo financeiro

Os incentivos de natureza financeira poderdo revestir-se na adogio de regimes especiais no
ambito das taxas e licengas municipais:

A este titulo, as obras de reabilitagéo do edificado realizadas na area delimitada da ARU de Arcos
de Valdevez beneficiam de:

e Redugdo em 50% das taxas relativas a urbanizagéo, edificagdo, reforco de infraestruturas
e utilizagéo e aproveitamento do dominio publico municipal em obras de reabilitacdo de
edificios;

¢ Redugdo em 50%, durante 3 anos, das taxas relativas & ocupagdo da via publica e
publicidade em estabelecimentos de atividades econémicas a funcionar em edificios
reabilitados.

Os incentivos financeiros e fiscais a reabilitacdo do edificado serdo concedidos apos a boa
execugdo das obras, declarada pela Camara Municipal de Arcos de Valdevez e cessarao sempre
que se verifique que a obra ndo se realizou de acordo com o projeto aprovado.

7.3 - Solugdes de financiamento

Reconhecendo que para além da fixagdo de um quadro fiscal favoravel ao investimento em
projetos de reabilitagdo urbana inseridos em ARU e consonantes com os objetivos fixados &
necessario contribuir para a criacao de outras condigdes e variaveis que facilitem, agilizem e
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promovam os projetos de reabilitagdo designadamente no que se refere 2 diversificacdo das
fontes de financiamento, podera a Camara Municipal dos Arcos de Valdevez desenvolver um
conjunto de agbes entre as quais se destacam as seguintes:

e Celebracdo de protocolos com instituiges bancarias tendo em vista facilitar o0 acesso ao
crédito, a redugéo de comissdes e o estabelecimento de condigbes de financiamento
mais favoraveis;

¢ Apoio técnico na identificacéo de fontes de financiamento dirigidas 2 reabilitagdo urbana
Ou com conexdes com esta (ex. eficiéncia energética), que permitam aos promotores de
projetos de reabilitagdo urbana, publicos e privados, aceder aos fundos estruturais
disponibilizados no ambito da politica de coes&o da Uniso Europeia.

Instrumentos e Programas de Financiamento
Para promocao do arrendamento:

o Programa de Arrendamento Acessivel — Promove habitacdo para arrendamento a
precos reduzidos e compativeis com os rendimentos dos agregados familiares, em
termos da sua taxa de esforgo. Vai prever instrumentos de promocao de oferta publica
para este fim;

o Fundo Nacional de Reabilitagdo do Edificado, centrado na reabilitacdo de imdveis,
patriménio publico devoluto ou disponivel, para posterior arrendamento habitacional a
custos acessiveis para habitagdo permanente e para residéncia temporaria de
estudantes;

Para tornar a reabilitagdo na principal forma de intervencéo ao nivel do edificado:

o Programa Reabilitar para Arrendar, compatibilizado com o Programa de
Arrendamento Acessivel, visa o financiamento, em condigbes favoraveis face as de
mercado, da reabilitagdo de edificios destinados ao mercado de arrendamento
habitacional;

o Instrumento Financeiro para a Reabilitagio e Revitalizagao Urbanas (IFRRU 2020),
apoia a reabilitagéo integral de edificios privados e publicos dentro de ARU;

o Casa Eficiente 2020, financiamento, em condi¢bes favoraveis face as de mercado, de
melhorias no desempenho ambiental de edificios ou fracdes de habitagao.

8 - CONDIGOES DE ACESSO AOS BENEFICIOS FISCAIS

De acordo com o conceito de “agdes de reabilitacio” definido no Estatuto de Beneficios Fiscais
(EBF), 0 acesso de um proprietario de um prédio (ou frag&o) urbano ao conjunto dos beneficios
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fiscais descritos no capitulo 7 carece de andlise do estado de conservagado dos edificios, de
acordo com o Método de Avaliagdo do Estado de Conservagéo dos edificios (MAEC), publicado
pela Portaria 1192-B/2006, alterado e republicado pelo Decreto-Lei n.? 266-B/2012. Esta ficha
de avaliagdo do estado de conservagido do predio ou fragées urbanas, apresentada em de
seguida, define os critérios de avaliagido e estabelece as regras para a determinagdo do
coeficiente de conservacgao.

Efetivamente, o EBF determina que o acesso a beneficios fiscais decorrentes da execucgéo de
obras de reabilitagdo urbana dependa necessariamente de uma avaliagdo, visando a
determinacéo do cumprimento dos critérios de elegibilidade. De facto, de acordo com o EBF, a
comprovagao do inicio e da conclusdo das agbes de reabilitacdo € da competéncia da Camara
Municipal ou de outra entidade legalmente habilitada para gerir um programa de reabilitagao
urbana para a area da localizacao do imével, incumbindo-lhes certificar o estado dos imoveis,
antes e apds as obras compreendidas na acéo de reabilitagdo (através da avaliacio).

Deste modo, a avaliagao ao Estado de Conservagao do Imovel (ou fragdo) € realizada apenas
tendo por base uma vistoria aoc imével, constituida per uma analise detalhada a trinta e sete
elementos funcionais. Esta avaliagdo tem como objetivo a verificagdo de que as obras de
reabilitagdo executadas sobre o imével ou fragdo contribuem para uma melhoria de um minimo
de dois (2) niveis face a avaliacao inicial, de acordo com os niveis de conservagao definidos no
artigo 5° do DL n.° 266/2012, de 31 de dezembro.
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Figura 8 - ficha de avaliagco do estado de conservagio do prédio ou fragdes urbanas
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LEGISLACAO DE REFERENCIA E ENQUADRAMENTO

A leitura da presente informacgéo nédo dispensa a consulta da legislagédo em vigor:

Estatuto dos Beneficios Fiscais (EBF), DL n.° 215/89, de 1 de julho, na redag&o em vigor;

Lei n.° 32/2012, de 14 de agosto - Procede a primeira alteragdo ao DL n.° 307/2009, de 23 de
outubro, que estabelece o regime juridico da reabilitagao urbana.

Decreto-Lei n.° 266-B/2012, de 31 de dezembro - Estabelece o regime de determinacédo do
nivel de conservagdo dos prédios urbanos ou fracdes
autonomas, arrendados ou nao, para efeitos de (...) reabilitagio
urbana e de conservagdo do edificado, e que revoga os
Decretos-Lei n.°s 156/2006, de 8 de agosto, e 161/20086, de 8 de
agosto.

Decreto-Lei n.° 194/2015, de 14 setembro - Estabelece um regime excecional e temporario
aplicavel a reabilitacdo de edificios ou de fragdes, cuja
construgcdo tenha sido concluida ha pelo menos 30 anos ou
localizados em areas de reabilitagdo urbana, sempre que se
destinem a ser afetos total ou predominantemente ao uso
habitacional.
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ARCOS DEVALDEVEZ

1.0. Ambito

A Area de Reabilitagdo Urbana da Sede do Concelho de Arcos de Valdevez - ARUAVV, em vigor visa dar
tradugdo municipal a estratégia nacional de fomento 3 reabilitagdo urbana, a qual tem na Lei n.2 32/2012
de 14 de Agosto (altera e republica o Decreto-Lei n.2 307/2009 de 23 de Qutubro, vulgar Regime Juridico da
Reabilitacdo Urbana - RIRY), o seu enquadramento juridico.

Do objeto definido na lei torna-se explicito e relevante a necessdria agilidade, flexibilidade e simplificagdo
dos procedimentos de criagdo de Areas de Reabilitacdo Urbana, adiante designadas de ARU. Esta perspetiva
é clara e inequivoca cam o preceituado gue aqui se transcreve:

Lei n.232/2012 de 14 de Agosto (altera e republica o Decreto-Lei n.2 307/2009 de 23 de Outubro) _|
Artigo 1.2 Objeto

A presente |ei aprova medidas destinadas a agilizar e a dinamizara reabilitagdo urbana, nomeadamente:

a) Flexibilizando e simplificando os procedimentos de criagdo de dreas de reabilitagio urbana;
b)

Na atual redacdo do Regime Juridico da Reabilitacdo Urbana é estabelecido o regime da delimitagdo de ARU
ndo tdo-somente como possibilidade para procedimento de aprovacdo como também para o de alteracéio:

|_Decreto-Lei n.2 307/2009 de 23 de Outubro
SECCAOQ Il - Delimitagdo de Areas de Reabilitacio Urbana

Artigo 13.2 - Aprovacdo e Alteragdo

1. Adelimitacdo das dreas de reabilitacdo urbana é da competéncia da assembleia municipal, sob
proposta da cdmara municipal.

2. Aproposta de delimitagio de uma drea de reabilitagdo urbana é devidamente fundamentada e
contém:

a) A memdria descritiva e justificativa, que inclui os critérios subjacentes 2 delimitagdo da drea
abrangida e os objetivos estratégicos a prosseguir;

b) A planta com a delimitagfio da 4rea abrangida;

c) O quadro dos beneficios fiscais associados aos impostos municipais, nos termos da alinea a) do

artigo 14.¢
3.
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Decorridos mais de dois anos apds a sua aprovagdo municipal, considerando o prazo de trés anos para a sua
tradugdo numa Operacdo de Reabilitagio Urbana - ORU, torna-se momento oportune, incidindo em
abordagens complementares e com a integracio necessaria, refletir sobre os desafios que se colocam hoje
a mesma, e assim poder decidir sobre o melhor seguimento a dar & atual ARU.

Neste @mbito e com sentido de oportunidade é procurado neste relatério de fundamentacdo os fatores
suscetiveis de se tornarem Uteis a tomada de decis3o, para:

» Traduzir a ARU huma ORU com a delimitac3o aprovada anteriormente;

» Alternativamente propor a alteracio da atual delimitagdo da ARU, e entdo posteriormente
configuré-la numa ORU ajustada a nova delimitagdo que se propde.

2.0. Antecedentes

Importa retomar o histérico que levou a aprovacic da atual a Area de Reabilitagdo Urbana da Sede do
Concelho de Arcos de Valdevez — ARUAVV a qual teve um desenvolvimento processual técnico mas
essencialmente administrativo, que determinou 2 sua delimitagdo e consequente aprovacdo.

Procedimento enquadrado pelo regime juridico enunciado foi alvo de uma instrucdo e tramita¢do das quais
resultou um contedido documental que se resume no essencial ao seguinte:

Relatério Preliminar (maio de 2014) no qual é caracterizada a evolugdo urbana da vila;

Relatério Final (junho 2014) no qual é proposta e sustentada a proposta de delimitagdo da ARU;
Planta de Delimitagéo (junho de 2014) na qual é proposta a configuragdo da ARU;

Deliberagdo Municipal que aprova a delimitacio e constituicdo da ARU, proferida pela CM e AM;
Publicagéo em DR de Aviso n.° 8683/2014 da aprovago da delimitacdo & constituigio da ARU;
Documento de Divulgagéo e Apresentagao institucional e de divulgagao da ARU.

L 20 8 R VR

De salientar que os documentos escritos, nomeadamente os relatdrios (memérias descritivas e
justificativas), integram quadros de instrumentos de incentivos e beneficios fiscais de dmbito municipal
enquadraveis, aspecto de relevante importéncia para as ARU.

As memdrias descritivas e justificativas aparentemente redundantes, configuram-se no essencial uma
primeira como a fundamentacio da necessidade de delimitar e constituir a ARU e a segunda configura-se
como base a decisdo da C&mara Municipal de propor 3 Assembleia Municipal deliberacdo conducente ao
propdsito de aprovacio da ARUAVYV.

Em ambas tornou-se inequivoca a fundamentacdo para a delimitagdc original da ARU baseada
essencialmente em aspetos como a morfogénese da vila e do planeamento urbano a que foi sendo sujeita,
tendo estas duas abordagens um conteddo suficientemente esclarecedor sobre aquilo que conforma a
érea mais central da vila de Arcos de Valdevez e sobre a qual foi proposta a delimitacio original da ARU.

a 5 Margo de 17
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3.0. Consideracdes

Com a instru¢do documental verificada e a tramitagio seguida a ARUAVV, encontra-se assim devidamente
delimitada e aprovada. Com sensivelmente dois anes e meio sobre a aprovagdo, podera nos termos da
legislacdo vigente ser concretizada, até o prazo de trés anos, por uma Operacio de Reabilitacio Urbana -
ORU, ou seja a sua operacionalizagdo, com recurso a instrumentos de intervengio urbana preconizados na
referida legislagdo. Este passo e respectivas accdes subsequentes ndo se encontram concretizados.

Entende-se contudo que a decisdo deverd atender & oportunidade de alterar a delimitagio da ARUAVV
procurando atingir um maior leque de objetivos, mais abrangentes, integradores e motivadores de
iniciativa, e mais importante adequar-se ela ainda mais & estratégia municipal em curso, nomeadamente as
alteracGes supervenientes entretanto verificadas e 4 maturidade adquirida.

A maturidade da ARUAVV, o momento atual e as perspetivas de desenvolvimento indiciam claramente a
tendéncia para propor a alteragdo & delimitagdo em vigor. Para isso procurar-se-a exercer reflexdes sobre
aspetos contextualizados nos anos decorridos desde a sua aprovagio.

3.1. Consideragdes decorrentes da vigéncia da ARU

Assumida a importancia da ARU para a sede do concelho de Arcos de Valdevez, importa refletir sobre
algumas questdes que se padem colocar, que revelam a importancia de reequacionar aquilo que pode ser
uma nova ARU, ajustada e oportuna ac tempo atual mas mais importante as perspetivas integradoras e
medidas cada vez mais encetadas pelo municipio com vista ao estimulc ao desenvalvimento do concelho
por via de intervengdo intangivel.

3.2. Consideracdes decorrentes de interpretagao instrumental

Consultados os relatérios de fundamentacio efetuados principalmente no seu contelido sobre os
instrumentos de planeamento territorial que d3o parte do suporte & configuracdo da delimitaco da ARU
em vigor, confrontando com os objectivos preceituados no RIRU, ha indicios de que com uma abordagem
mais complementar e integrada dos sitios tornariam a persecucdo desses mesmos objectivos mais
eficazmente e plenamente alcangdveis.

A metodologia entdo encetada para definir a configuragio da ARU assentou boa parte das suas opcdes, na
interpretagdo daquilo que sdo os Instrumentos de Planeamento Territorial vigentes (Plano de Pormenor do
Centro Histérico e Plano de Pormenor de S. Paio) e ainda partes abrangidas pelo Plano de Urbanizag3o. Essa
metodologia bem alicercada e estruturada, revelou contudo que esteve fortemente focada no espaco
central da vila, nomeadamente atendendo ao seu elevado valor patrimonial, esse ent3o o seu principal pilar
de fundamentacdo.

Ocorreram entretanto desenvolvimentos recentes ao nivel de Instrumentos de Planeamento Territorial que
incidem sobre a vila de Arcos de Valdevez e logo sobre a ARUAVV, em particular a 2.2 Alteragdo ao Plano de
Urbanizagdo da Sede de Concelho — PUAVV, e a apresentagio do Plano de Acdo de Regenerag¢do Urbhana -
PARU.

a i 4 Margo de 17
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Estes instrumentos interpretam a ARUVV, por via daquilo que a prépria ARU pode oferecer  traducio da
programagdo desses instrumentos, pois induzem propostas de desenvolvimento que reforgam a
necessidade de agregacdo, integragdo e exploragiio de mecanismos que veiculem a concretizagdo dessas
mesmas propostas.

3.2.1. Do Plano de Urbanizacao da Sede de Concelho - PUAW

A aprovagdo da 2.2 Alteragdo ao Plano de Urbanizagio da Sede de Concelho (deliberada pela Assembleia
Municipal de Arcos de Valdevez, em reunido ordindria de 23 de novembro de 2016, publicada em Aviso n.2
15943/2016 no Didrio da Republica, 2.2 série — N.2 244 — 22 de dezembro de 2016) procurou no essencial
atualizar as intervengbes em infraestruturas urbanas, nomeadamente a rede rodovisria que nos ultimos
anos foi sendo construida, 2 que se encontra projetada, assim como promover novos arruamentos em
zonas periféricas.

Pode assim entender-se que as opg¢Bes planificadas no PUAVV desde a sua vigéncia inicial, saem da
alteragdo realizada reforcadas, na medida em que foram mantidas, nomeadamente assumir 2 eficicia dos
Planos de Pormenor do Centro Histérico e o de S. Paio, as Unidades Operativas de Planeamento e Gest3o,
as Zonas de Interesse Cultural, e em particular as propostas de tipologia e capacidade de carga pelo
zonamento das dreas urbanas existentes e programadas.

Da 2.2 Alteracdo ao PUAVV ressalta a introdugdo daquilo que é assumido como uma Unidade Operativa de
Planeamento e Gestdo denominada de Parque do Vez, que introduz a preocupacio de observar o ‘troco
urbano’ do rio e dos espagos verdes e equipamento a ele associados por proximidade e/ou funcgio,
entendendo-o portanto como um dbvio espago estratégico que merece uma observagdo cada vez mais
atenta e incisiva, como fator de desenvolvimento municipal,

3.2.2. Do Plano de Acdo de Regeneragdo Urbana - PARU

Do PARU, aprovado em RCM de 27/06/2016, séo assumidas nos documentos instrutérios, condicdes prévias
a sua implementagdo o seguinte:

«PI 6e (Ambiente urbano) Plano de A¢do para a Regeneragio Urbana para as dreas especificas. Serd
critério base incidir sobre uma ARU — Areas de ReabilitacGo Urbang, em concreto centros histdricos, zonas
ribeirinhas ou de reconversdo de zonas industrias abandonadasy

Este instrumento, sob visdo estratégica de desenvolvimento, propde um programa de ac¢do, que no
conjunto do seu resultado objetiva:

1. Incentivar e facilitar a reabilitagdo do edificado com valor patrimonial e histérico e dinamizar a

reabilitagdo do tecido urbano degradado;

Promover a revitalizagdo e a atratividade econémica e fomentar o turismo, a cultura e o lazer;

3. Qualificar o espago publico e reforcar a articulacio entre a cultura e a natureza seguindo as
orientagdes do eco-urbanismo;

4. Reforgar a centralidade urbana de Arcos Valdevez a nivel municipal e aumentar a sua atratividade
regional e internacional.

{2
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Tornam-se por isso claras duas grandes questdes de forte relacionamento e cumplicidade entre o PARU e a
aprovagdo de uma ARU mais alargada, pois é condicdo que a érea de intervencio do PARU deve incidir
sobre no minimo uma ARU assim como em termos de objetivos e das agdes que o materializam, se
encontram similaridades e coeréncias de muito interesse para o desenvolvimento do municipio, e que
podem ter no reforgo da ARU mais um bom instrumento de execucdo.

3.3. Consideracdes decorrentes de leitura territorial

O exercicio de reflexdo suficientemente abrangente sobre o espago da ARU em vigor e dos espacos fisicos
envolventes, atendendo aos potenciais de dindmica por um lado e de necessidade de intervencio por
outro, revela aspetos motivadores de capacidade de intervengio alargada com um maior perimetro da ARU
e logo como se espera de resultados ainda melhores e inclusivos.

Com objetividade, interpretando o espago territorial da vila de Arcos de Valdevez e dos espacos
envolventes que se relacionam com os assumidamente urbanos, atendendo aos objetivos preceituados no
RIRU, saltam aparentemente aspectos de custo de oportunidade na atual ARU. Importara pois focar estudo
e reflexdo também sobre este aspeto.

Este aspecto torna-se ainda mais evidente tendo consideragio sobre as acgdes que no Plano de Accdo de
Regeneragdo Urbana (2016) sdo propostas. Como referenciado o PARU reforga alguns dos aspectos em
discussdo neste relatdrio, nomeadamente a existéncia de espagos aparentemente ‘nic urbanos’ mas que
por proximidade, complementaridade funcional existente e/ou potencial, e solicitacdes infraestruturais
podem e deverdo ser integrados na ARU.

Observando intervengdes recentes na vila, quer sejam do sector ptiblico como do privado, respetivamente
projetos de reconversdo urbanistica, de equipamentos coletivos e projetos de reabilitagio de edificios
particulares, verifica-se interessante dindmica de execucgio, ao que se torna de todo conveniente dar um
novo e mais alargado impulso e premiacao.

A experiéncia, entendendo-a sob a perspetiva do incentivo & reabilitagdo, revela-se com evidéncia positiva,
quer seja pela natureza das obras quer seja pela sua dimensio, pelo que a oportunidade de o municipio
intervir proactivamente neste dominio deve ser hoje encarado com maior acutilancia, abrangéncia e
integragdo.

As solicitagbes conhecidas de procura no mercado imobilidrio de solucBes habitacionais e de negécio,
manifestagdes estas de dmbito e interesse particular, e as programadas intervengdes em espaco plblico de
iniciativa municipal, deverdo ser atendidas e fomentadas com recurso aos mecanismos que uma ARU
alargada proporcionara.

Sdo portanto consideradas dreas que envolvem a atual ARU e que por revelarem necessidades de
intervencdo ao nivel do espago publico (vias, infraestruturas e espacos verdes) assim como de todo
conveniente fomentar a reabilitagdo de edificios, nomeadamente equacionar a melhoria e adaptacdo
funcional, valorizacdo estética, modernizagdo de infraestruturas e eficidéncia, mesmo gue em termos de
valor patrimonial diferente da do centro histérico, mas que se tornam eventualmente enquadraveis nos
beneficios que as ARU proporcionam, atendendo & data da sua construgdo, e as necessidades que
evidenciam.

v | a Marco de 17
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Podem de forma sucinta caracterizar as seguintes zonas a integrar:

Area A — Zona de Valverde e Pedrosas: espaco dominantemente habitacional, originado por

Y

instrumentes de planeamento (plano de pormenor e sucessivos loteamentos urbanos, que evidencia
oportunidades de revitalizagdo do tecido urbano e de intervengio no espaco publico, ao nivel da
acessibilidade, mobilidade, infraestruturas, seja a sua requalificacio:

Area B — Zona de Novelhos: espago multifuncional, de habitacdo, comércio e servigos, originado por
operagGes de loteamento urbano, que evidencia oportunidades de revitalizagio do tecido urbano e de
intervengdo no espago publico, ao nivel da acessibilidade, mobilidade, infraestruturas, seja a sua
requalificacdo, em similaridade & Area A, sendo esta considerada a ‘porta’ principal de acesso sul a vila:

Y/

> Area C — Zona_de Faquelo: espaco multifuncional, de habita¢do, comércio e servigos, originado por
operagGes de loteamento urbano, que evidencia oportunidades de revitalizaciio do tecido urbano e de
intervencdo no espago publico, ao nivel da acessibilidade, mobilidade, infraestruturas, seja a sua
requalificagdo, em similaridade as Area co A e B, com a particularidade de integrar zona de interesse
cultural, classificada no plano de urbanizagio, sendo esta considerada uma das ‘portas’ da vila:

PROCESSQ ARU da Sede do Concelho de Arcos de Valdevez | 1.2 Alteragao RELATORIO Marca de 17
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> Area D - Zona de Igreja Velha: espaco dominantemente habitacional, em edificado isolado, originado
predominantemente por processos de licenciamento urbano individual, que embora com estrutura
urbana mais fragmentada, evidencia oportunidades de revitalizagdo do tecido urbano e de intervencio
no espaco publico, ao nivel da acessibilidade, mobilidade, infraestruturas, seja a sua requalificacio,
sendo esta, embara que com um cardcter municipal, considerada uma das “portas’ da vila:

> Area E — Zona de Sobreiro: espaco dominantemente habitacional, em edificios multifamiliares,
originado predominantemente por processos de loteamento urbano, que evidencia oportunidades de
revitalizagdo do tecido urbano e de intervencdo no espago publico, ao nivel da acessibilidade,
mobilidade, infraestruturas, seja a sua requalificacdo, em similaridade as Area A, B e C, sendo esta,
embora com um cardcter municipal, considerada uma das “portas’ da vila, e com a particularidade de
integrar o bairro social do Sobreiro:

FRelEsHel ] ARU da Sede do Concelho de Arcos de Valdevez | 1.2 Alterago RELATORIO Marga de 17
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> Area F — Zona da Lamela: espaco dominantemente de edificios equipamentos de utiliza¢3o colectiva,
em edificios isolados, que evidencia necessidades de intervengdo no espaco publico, ao nivel da
acessibilidade, mobilidade, infraestruturas, seja a sua requalificagdo, considerando a particularidade da
relagdo em contiguidade ao rio Vez, nomeadamente praia fluvial da Valeta:

» Areza G — Zona de Santa Bdrbara: espago multifuncional de edificios equipamentos de utilizacdo
colectiva, em edificios isolados agrupados num conjunto bem demarcado e um segundo conjunto de
edificios multifuncionais de habitacio, comércio e servigos, originados por operagdes de loteamento
urbano, que evidenciam oportunidades de revitalizagdo do tecido urbano e necessidades de
intervengdo de intervengdo no espago publico, ao nivel da acessibilidade, mobilidade, infraestruturas,
seja a sua requalifica¢io:

PROCESSO ARU da Sede do Gancelho de Arcos de Valdevez | 1.2 Alteragdo RELATORIO Marco ce 17
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» Area H — Zona da Quinta da Capela: espaco dominantemente habitacional, em edificios isolados,
originado predominantemente por processos de loteamento urbano, que evidencia oportunidades de
revitalizagdo do tecide urbano e de intervenciio no espago plblico, ao nivel da acessibilidade,
mobilidade, infraestruturas, seja a sua requalificacio, e com a particularidade de integrar o bairro
social da Quinta da Capela:

Identificadas e descritas resumidamente, sendo o registo fotografico meramente exemplificativo da
situagdo existente nestas zonas, pode-se verificar que quer seja ao nivel do tecido urbano (parque
edificado) tanto para edificios privados como publicos, quer seja para a malha urbana (ruas, pragas, largos,
..} existem necessidades de promaver a sua reabilitagio, que revitalize em termos funcionais, estéticos,
eficiéncia, modernizac3o infraestrutural, entre outros estas estruturas urbanas.

3.4. Consideracdes as dinamicas legislativas e programaticas

O Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana - RIRU, estabelece o normativo legal para as operacdes
urbanisticas em matéria de Reabilitagio Urbanz, nomeadamente o regime a que devem respeitar a
constitui¢do das ARU e o seu desenvolvimento. No RIRU, na sua Parte Il — Regime Especial da Reabilitacdo
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Urbana, encontram-se outras referéncias a diversas possibilidades de fomentar a reabilitagdo urbana, entre
elas, a dos edificios com mais de 30 anos localizados ou ndo fora de ARU.

Com a publicacdo do DL n.2 194/2015, de 14/09 que altera o DL n.2 53/2014, de 08/04) fica estabelecido
«um regime excecional e tempordrio a aplicar 2 reabilitacio de edificios ou de fragdes, cuja construgdo
tenha sido concluida ha pelo menos 30 anos ou localizados em dreas de reabilitacdo urbana, sempre que
estejam afetos ou se destinem a ser afetos total ou predominantemente ao uso habitacional», dando assim
consequéncia e procedimento ao ja veiculado no RIRU.

Este normativo vem desenvolver e dar assim corpe ao ja preceituado no RIRU, na referida parte Ill, o que
reforca o sentido de promover, incentivar e fomentar a reabilitagdo urbana, com especial foco em ARU,
«adotando medidas excecionais e tempordrias de simplificagéo administrativa, que reforcam o objetivo de
dinamizagGo, de forma efetiva, dos processos  administrativos de  reabilitagdo  urbana.
A reabilitagéio urbana deve assumir-se como uma realidode economicamente vidvel em todas as dreas
consolidadas, garantindo-se o sua execugdo para todas as populagdes e para a habitacdo ja existente, e néo
openas para nichos de mercado.»

3.5. Programas e instrumentos de apoio e incentivo 2 reabilitagao urbana

O programa “Reabilitar para Arrendar — Habitacio Acessivel”, tutelado pelo Instituto da Habitac¢do e da
Reabilitagdo Urbana, com o qual o Municipio estabeleceu protocolo de cooperagdo, tem como objetivo o
financiamento de operagdes de reabilitagio de edificios com idade igual ou superior a 30 anos.

Podem candidatar-se a este programa pessoas singulares ou coletivas, de natureza privada ou publica, que
sejam proprietarias de edificios, ou parte de edificios a reabilitar, ou que demonstrem serem titulares de
direitos e poderes sobre os mesmos que lhes permitam onera-los e agir como donos de obra no dmbito de
contratos de empreitada.

E um programa que na definicdo do perfil das candidaturas potencialmente elegiveis, é dado especial relevo
a edificios «preferencialmente localizados em Areas de Reabilitagéo Urbana.»

O IFRRU 2020 - Instrumento Financeiro para a Reabilitagdo e Revitalizagdo Urbanas — é um instrumento
financeiro para apoio & reabilitacio e revitalizagdo urbanas, incluindo a promocao da eficiéncia energética,
criado no ambito do Portugal 2020, sendo financiado pelos Programas Operacionais Regionais do
Continente e pelo Programa Operacional Sustentabilidade e Eficiéncia no Uso de Recursos, bem como por
instituicdes financeiras europeias como o Banco Europeu de Investimento (BEl) e o Banco de
Desenvolvimento do Conselho da Europa (CEB).

Os apoios sdo concedidos através de produtos financeiros, criados especificamente para este efeito por
intermedidrios financeiros, a disponibilizar com condigGes mais favoraveis do que as condicdes de mercado.

Todas as operagdes que sdo objeto de financiamento tém de ser apreciadas pelo Municipio da drea de
localizagdo do projeto, sendo cofinancidveis as seguintes operagdes, localizadas dentro das Areas de
Reabilitagdo Urbana (ARU) definidas pelos Municipios:

* Reabilitacdo integral de edificios, com idade igual ou superior a 30 anos, ou, no caso de idade
inferior, que demonstrem um nivel de conservacio igual ou inferior a 2 (DL.2 266-B/2012, de 31 de
dezembro);

® Reabilitacdio de espagos e unidades industriais abandonadas com vista 3 sua reconversio.
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ARCOS L VALDEVEZ

4.0. Proposta

Sem prejuizo do que possa ser tecido adicionalmente ao agui lavrado, séo estas algumas das consideragdes
que induzem a formulagdo de proposta, perspetivando a atualizagio do propésito da constituicdo da ARU, e
com a opartunidade de contexto sustentar com consisténcia a reconfiguracio da ARU alargando-a.

Entende-se por estas razdes, que se consideram pertinentes, que o espago urbano identificado com a
maturidade entdo adquirida da ARU original, e pela situagdo existente evidenciada, que se pode
reinterpretar agora como uma oportunidade de a reconfigurar dando uma maior leque de possibilidades e
abrangéncia, quer seja para o sector privado quer seja para o sector publico.

Uma oportunidade demonstrada com o exercicio reflexivo aqui feito, com a maturidade e profundidade
necessaria sobre o trabalho efectuado a luz daquilo que é hoje a realidade da vila de Arcos de Valdevez em
matéria de potencial de desenvolvimento, o territério com o qual se relaciona e os desafios legislativos,
instrumentais, normativos e de compromisso, que se colocam 3 administragdo publica com poder
interventivo no desenvolvimento territorial e urbano e logo social e econémico.

Atendendo as condigBes explanadas {oportunidade, prazo, maturidade, instrumentos, reinterpretacdo
territorial, fatores diversos,...) da ARU aprovada, sugere-se portanto que se considere um bom contributo
para o desenvolvimento e competitividade de Arcos de Valdevez a aprovacio da reconfiguragdo espacial da
Area de Reabilitacio Urbana.

4.1. Objetivos

A maturidade adquirida permite agora reequacionar o seu alcance, propdsito e exploracdo de potencial que
0 seu enquadramento juridico proporciona. Os objetivos aprovados para constitui¢do da ARU original sdo os
gue se transcrevem na integra pois encontram-se adequados a proposta de reconfiguragdo da ARU, aos que
podemos acrescentar a oportunidade de se tornar muito mais abrangente a incidéncia espacial do sistema
de incentivos & promogio da reabilitagiio urbana:

OBIJETIVOS

e Incentivar a reabilitagdo do edificado com valor patrimonial e histérico;

* Dinamizar a reabilitagdo do tecido urbano degradado;

® Promover a revitalizag8o e atratividade econémica;

e Fomentar o turismo, a cultura e o lazer;

e Qualificar o espago publico e reforcar a unidade, a identidade e a imagem urbanas;

¢ Reforcar a centralidade urbana da vila de Arcos de Valdevez a nivel municipal e aumentar a sua
atratividade Regional.
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4.2. Quadro de incentivos e beneficios fiscais

A concretizagdo e a operacionalizacio da estratégia de reabilitacio urbana subjacente a proposta de
reconfiguragdo da delimitagdo da ARU de Arcos de Valdevez carecem da definicdo de um conjunto de
instrumentos de incentivo de natureza fiscal.

Em vigéncia os incentivos e beneficios plasmados com a constituicdo da ARU original sfo integralmente
mantidos nesta proposta, lembrando que esta assenta no essencial 3 reconfiguracdo da ARU alargando-a
espacialmente, torna-se aplicdvel a transcricio do teor formulado no relatério original, em matéria de
quadro de incentivos e beneficios fiscais, os quais se transcrevem nos paragrafos e pontos seguintes.

Assim do texto original temos que:

Através da criagdo de um quadro fiscal favoravel, conjugado com outras tipos de apoio ao investimento,
procura-se mobilizar os principais agentes no processo de reabilitagdo urbana (proprietarios, senhorios
inquilinos, residentes em geral, instituigdes publicas e privadas, comerciantes, empreendedores, empresas
de construgdo e promotores imobilidrios) a intervir na qualificacdo, revalorizagdo e (re) funcionaliza¢do do
espaco e da oferta urbana, de acordo com a estratégia de reabilitagdo urbana consagrada nesta proposta.

Consideram-se os beneficios e incentivos fiscais mais relevantes, podendo, durante o processo de
elaboragdo, discussdo e aprovagio da Operagio de Reabilitagdo Urbana vir este quadro a sofrer
ajustamentos.

4.2.1. Beneficios fiscais no dmbito da reabilitagao urbana

O investimento em imdveis a realizar no dmbito da ARU beneficia de vérias e importantes vantagens do
ponto de vista fiscal para além das relativas aos impostos municipais sobre imdveis, designadamente no
que se refere ao IRS, ao IRC e ao IVA. De entre estas, destacam-se:

IVA

* Estdo sujeitos a taxa reduzida do IVA (6%) as empreitadas de reabilitacio urbana, tal como definida
em documento especifico, realizadas em iméveis ou em espacos publicos localizados em dreas de
reabilitagdo urbana delimitadas nos termos legais - (CIVA Anexo Lista | Verba 2.23).

IRS

¢ Dedugdo a coleta com um limite de 500 euros, de 30% dos encargos suportados pelos
proprietérios, relacionados com agées de reabilitaciio de edificios - art.2 71.2 do EBF;

e Tributagdo & taxa de 5 % das mais-valias auferidas por sujeitos passivos residentes em territdrio
portugués quando sejam inteiramente decorrentes da alienagdo/arrendamento de imdveis
recuperados em dreas de reabilitacdo urbana, sem prejuizo da opg¢do pelo seu englobamento -
art.2 71.2 do EBF.
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4.2.2. Beneficios fiscais associados aos impostos municipais

Refira-se a propésito que, nos termos do Artigo 14.° do Regime Juridico da Reabilitagiio Urbana, aprovado
pelo Decreto-Lei n.2 307/2009, de 23 de Outubro, com a Gltima redacdo dada pela Lei n.2 32/2012, de 14 de
Agosto, a delimitacdo de uma drea de reabilitagdo urbana confere aos proprietdrios e titulares de outros
direitos, dnus e encargos sobre os edificios ou fracdes nele compreendidos o direito de acesso aos apoios e
incentivos fiscais e financeiros 3 reabilitacio urbana, nos termos estabelecidos na legislagdo aplicavel.

Nos termos da alinea c) do n.2 2 do Artigo 13.2 e da alinea a) do Artigo 14.2 da Lei n.2 32/2012, de 14 de
Agosto, a proposta de delimitacdo de uma drea de reabilitacio urbana obriga a definicio do quadro dos
beneficios fiscais associados aos impostos municipais, designadamente o imposto municipal sobre iméveis
(IMI) e o imposto municipal sobre as transmissdes onerosas de iméveis (IMT), nos termos da legislagdo
aplicével.

Neste contexto, a drea da delimitada pela ARU beneficiard dos seguintes incentivos associados aos
impostos municipais:

IMI - Imposto Municipal sobre Iméveis

e Isengdo por um periodo de trés anos, a contar do ano, inclusive, da emissdo da respetiva licenca
camararia para os prédios urbanos objeto de reabilitagéio - art.2 45.2 do EBF;

* Isen¢do de IMI por um periodo de cince anos, a contar do ano, inclusive, da conclusio da mesma
reabilitagdo, podendo ser renovada por um periodo adicional de cinco anos - art.2 71.2 do EBF.

IMT - Imposto Municipal sobre TransmissGes Onerosas

* Isen¢do de IMT nas aquisi¢des de prédios destinados a reabilitagdo urbana, desde que no prazo de
trés anos a contar da data da aquisicdo o adquirente inicie as obras - art.2 45.2 do EBF;

® Isengdo de IMT nas aquisicdes de prédio urbano ou fragdo auténoma de prédio urbano destinado
exclusivamente a habitacio prépria e permanente, na primeira transmissdo onerosa do prédio
reabilitado - art.2 71.2 do EBF.

Nos casos acima expostos, os beneficios fiscais a atribuir dependem de comprovacio do inicio e da
conclusdo das acdes de reabilitacdo pela Camara Municipal, que estd incumbida de certificar o estado dos
imdveis antes e depois das obras.

Para o efeito, entende-se por reabilitagdo urbana o processo de transformagdo do solo urbanizado,
compreendendo a execugdo de obras de construgdo, reconstrugdo, alteragdo, ampliacio, demoligdo e
conservagdo de edificios, tal como definidas no Regime Juridico da Urbanizag3io e da Edificagdo, com o
objetivo de melhorar as condi¢8es de uso, conservando o seu cardcter fundamental, bem como o conjunto
de operagdes urbanisticas e de loteamento e de obras de urbanizacdo, que visem a recuperacio de zonas
histéricas e de dreas criticas de recuperagdc e reconversao urbanistica.
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4.2.3. Instrumentos de Incentivo Financeiro

Os incentivos de natureza financeira poderdo revestir-se na adocio de regimes especiais no dmbito das
taxas e licengas municipais:

A este titulo, as obras de reabilitagio do edificado realizadas na area delimitada da ARU de Arcos de
Valdevez beneficiardo de:

e Reducdo em 50% das taxas relativas a urbanizagdo, edificagdo, reforco de infraestruturas e
utilizagdo e aproveitamento do dominio ptblico municipal em obras de reabilitacdo de edificios.

e Redugdo em 50%, durante 3 anos, das taxas relativas 3 ocupacao da via publica e publicidade em
estabelecimentos de atividades econdmicas a funcionar em edificios reabilitados.

Os incentivos financeiros e fiscais & reabilitacio do edificado serdo concedidos apds a boa execugio das
obras, declarada pelz Cdmara Municipal de Arcos de Valdevez e cessario sempre que se verifique que a
obra ndo se realizou de acordo com o projeto aprovado.

4.2.4. Qutros apoios e incentivos

Reconhecendo que para além da fixagiio de um quadro fiscal favoravel ao investimento em projetos de
reabilitagdo urbana inseridos ARU e consonantes com os objetivos fixados, é necessario contribuir para a
criagdo de outras condigdes e varidveis que facilitem, agilizem e promovam os projetos de reabilitagio
designadamente no que se refere a diversificagdo das fontes de financiamento, poderd a Camara Municipal
dos Arcos de Valdevez desenvolver um conjunto de agdes entre as quais se destacam as seguintes:

s  Celebragdo de protocolos com instituigdes bancérias tendo em vista facilitar o acesso ao crédito, a
reducdo de comissdes e o estabelecimento de condigdes de financiamento mais favardveis:

® Apoio técnico na identificagdo de fontes de financiamento dirigidas a reabilitagdo urbana ou com
conexdes com esta (ex. eficiéncia energética), que permitam aos promotares de projetos de
reabilitagéo urbana, pdblicos e privados, aceder aos fundos estruturais disponibilizados no dmbito
da politica de coesdo da Unifio Europeia, bem como 2 novos instrumentos de engenharia
financeira de que é exemplo o programa JESSICA.

ANEXQOS:

Peca Desenhada 01— ARU Original v(2014)
Peca Desenhada 02 — Areas de Expansdo Propostas
Peca desenhada 03 — ARU Proposta (v2017)

Peca Desenhada 04 — Sobreposicdo da ARUV2014 e ARUV2017
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Exm? Senhor

Presidente da Camara Municipal de Arcos de
Valdevez

Praca Municipal

4974-003 Arcos de Valdevez

Sua referéncia Nossa referéncia Data
859576 2020-06-15

ASSUNTO: Parecer do [HRU sobre o programa estratégico de reabilitacdo urbana (PERU) para a 4rea
de reabilitagdo urbana (ARU) do Centro Urbano de Arcos de Valdevez.

Em resposta ao pedide de parecer rececionado na Direcio de Gestdo do Norte do IHRU relativo ao
PERU mencionado em epigrafe, que enquadra a operagio de reabilitacio urbana {ORU) sistematica
a desenvolver na ARU do Centro Urbano de Arcos de Valdevez, e cuja proposta de alteragio a 22
delimitagdo bem como da denominagdo da mesma nos foi também remetida, anexa-se o parecer
deste Institute, de acordo com o disposto no n? 3 do artigo 172 do Decreto-Lei n® 307/2008, de 23
de Qutubro, com a redacio dada pela Lei n2 32/2012, de 14 de Agosto {RIRU).

Aproveitamos a oportunidade para manifestar a inteira disponibilidade deste Instituto para prestar
os esclarecimentos que eventualmente considerem necessdrios no Ambito da reabilitacdo urbana.

; B
Com os melhores cumprimentos, ¢ Cuag L(,O,L-j T ‘Zumr;t{,

/

O Vogal do Conselho Diretivo

[l

Luis Maria Gongalves

Anexo: O mencionado



Aprovo.
Assinado por: LUIS MARIA VIEIRA PEREIRA ROXO
GONGCALVES

—— I H Num. de ldentificagio: 089505580

- - - pm T Data: 2020.06.15 16:52:36401'00'
- {U instituto da Kabitaclo e da Reabilitacio Urhana cjniﬁﬁdopm Dldrto da Repiblica Hetrdnfco.

certificados: Vagal do Conselho Diretivo
da Habitacao e da Reabilitagao Urbana,
CARTAG DE GIDADAD

EE B

PARECER

1. O municipio de Arcos de Valdevez, conforme o previsto no n? 3 do artigo 178 do Decreto-Lei

" n% 307/2009 de 23 de Outubro, com a redacio dada pela Lei n? 32/2012, de 14 de Agosto
{RIRU), remeteu ao IHRU a proposta de programa estratégico de reabilitagio urbana (PERU) a
desenvolver na drea de reabilitagiio urbana {ARU)} do Centro Urbano de Arcos de Valdevez, e
ainda a proposta de alteracio a delimitagio e denominacioc da mesma ARU, conforme
previsto no artigo 132 dessa mesma legislagio, tendo esses elementos dado entrada na
Dire¢do de Gestdo da Norte do HRU com o n2 857053 e 2020-05-13.

2. O documento agora apresentado estabelece o PERU para a execugio de uma operagio de
reabilitagdo urbana (ORUY} sistemdtica, através de uma “intervencfo integrada de reabilitaciio
urbana dirigida & reabilitacio do edificado e & qualificacio das infraestruturas, dos
equipamentos e dos espagos verdes e urbanos de utilizaggo caletiva, visando a requalificagiio
e revitalizagio do tecido urbano, associada a um programa de investimento ptiblico.”

3. Este PERU, assim como a proposta de alteracBes a esta ARU, mereceram a aprovacio do
executivo camardrio, em reunio realizada em 2020-03-27, em que se deliberou ainda
proceder a abertura do periodo de discussdo piiblica, a promaver nostermos previstos no n2
4 do artigo 17 do RIRU.

4. Considerando que este documento se alicerca num diagnéstico rigorose da area de
intervengdo, onde de forma clara fundamenta a delimitagio de uma ARU sujeita 2 uma ORU
sistematica, de acordo com os elementos instrutérios como disposto no n? 2 do artigo 332 do
Decreto-Lei n? 307/2009, de 23 de Outubro com a redagio dada pela Lei n? 32/2012, de 14
de Agosto, nomeadamente:

o Apresentando as opgBes estratégicas de reabilitacio e de revitalizagio para a ARU
alinhadas com as estratégias de desenvolvimento urbano assumidas pelo municipio
no ambito de outros processos de planeamento e programacdo municipal,

e Estabelecendo como prazo de execucio da ORU um perfodo de dez anos;

e identificando como entidade gestora o municipio de Arcas de Valdevez;

e Definindo as prioridades e estabelecendo um programa da ORU, identificando as acGes
estruturantes de reabilitacdo urbana a desenvolver no dmbito desta ORU guer ao
nivel do espaco edificado, quer ao nivel de infraestruturas urbanas e de
equipamentos, na sla maioria de iniciativa pablica;



» Determinande o modelo de gestiio da ARU e de execugHo da respetiva ORU, que prevé
a execugio pela entidade gestora, no que se refere s agBes no espaco urbano, nas
infraestruturas e equipamentos de utilizagio coletiva, e ainda no apoio a particulares
no dmbito das iniciativas de reabilitagdo urbana de edificios e equipamentos situados
na ARU desenvoividas pelos mesmos;

= Apresentando um guadro de apoios e inceéntivos as agles de reabilitacdo executadas
pelos propifetarios e demais titulares de outros direitos, énus e encargos sobre os
edificios ou fragfes, incentivos de natureza fiscal associados aos impastos municipais
sobre ¢ patrimonio, conforime previsto no Estatuto dos Beneficios Fiscais (EBF);

= Definindo o programa de investimento e de financiamento da ORU através da
estimativa dos custos totajs de cada um dos projetos & agbes a implementar,
identificando sempre gue possivel as principais fontes de financiamento do
investimento. plblico.

Tendo am. consideragdo a coeténoia da proposta aprésentada para este PERU, -0 (HRU emite
parecer favoravel 3 realizagio da respetiva ORY na ARU do Centro Urbano de Arcos de Valdevez,

Por tltimo solicita-se & Camara Municipal o envio ao {HRW, per meios eletrénicos, de copia do
Aviso publicado na 22 série do Didrio da Reptiblica com a publicitagic do ato de aprovagio
simultdnea, pela Assemiblela Municipal, da alteragio a delimitagio da ARU em viger e da
respetiva ORU, conforme previsto no n? 2 do artigo 72 do RIRU.

Parta, 29 de Maio de 2020

Maria Teresa Abreu Lima, Argt2



