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Assunto: APROVACAO DA PROPOSTA DE ALTERACAO DAS CONDICOES DE
REVERSAO A INCLUIR NO CONTRATO DE VENDA DO SOLAR DE REQUELJO

Para efeitos de aprovagéo por essa Assembleia Municipal, de deliberacio de alteragdo das
condigdes de reverséo a incluir no contrato de venda do Solar de Requeijo, nos termos do disposto
na alinea i) do n° 1 do artigo 25°, do Anexo I 4 Lei n° 75/2013, de 12 de Setembro, junto remeto a
V. Ex* certiddo da deliberagiio camaréria de 13.04.2018, relativa a aprovacio da proposta pelo
executivo municipal.

Solicito a sua inclusdo na Ordem' do Dia da préxima sessfo ordindria desse orgéo

autarquico.
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MUNICIPIO DE ARCOS DE VALDEVEZ

CAMARA MUNICIPAL &/?

/
CERTIDAO /

_ FAUSTINO GOMES SOARES, CHEFE DE DIVISAO ADMINISTRATIVA E
FINANCEIRA DA CAMARA MUNICIPAL DE ARCOS DE VALDEVEZ:
CERTIFICA, que da ata da reunifio ordindria desta Camara Municipal, realizada em
treze de abril de dois mil e dezoio, consta a seguinte deliberago:
PRONUNCIA DO MUNICIPIO SOBRE O EXERCICIO DO DIREITO DE
PREFERENCIA NA ALIENACAO E ALTERACAOQ DAS CONDICOES DE REVERSAO
A INCLUIR NO CONTRATO DE VENDA DO SOLAR DE REQUELJO: - Da ANJE —
Associaciio Nacional de Jovens Empresarios, do Porto, a notificar a Cémara Municipal para o
exercicio do direito de preferéncia na venda que pretende fazer do Centro Residencial de
Formag8o Empresarial de Arcos de Valdevez — Casa de Requeijo, 4 Luna Hotels & Resort
Group, pelo valor de € 1.150.000,00, para a instalagio de um empreendimento turistico. —-—--—--
Pela Presidéncia foi apresentada a seguinte proposta; --
“1. Por escritura celebrada em 8 de jutho de 1999 esta CAmara Municipal alienou 4 AN
— Associagdo Nacional de Jovens Empresérios, o imével conhecido por Solar de Requeijo, bem
como uma parcela de terreno anexa, com a drea de 15 000 m2, pelo preco de 100.000.000$00
(cem mil contos) (equivalente a € 498.797,90), destinados a instalaciio do Centro Residencial de
Formagéio Empresarial do Norte. A alienagfo foi aprovada pela Cimara Municipal e pela
Assembleia Municipal.
2. Na referida escritura ficou consignada a reversiio do imével a favor do Municipio no
caso de incumprimento das clausulas contratuais estipuladas, nas seguintes condigfes:-----——------
“a) Se o Centro Residencial de Formagdo ndo vier a ser posto em funcionamento no
prazo mdximo de cinco anos a contar da data da celebracdo da escritura;
b) Se, no prazo de vinte e cinco anos a contar da data em que 0 mesmo Centro vier a ser
posto em funcionamento lhe vier a ser dado, no todo ou em parte, destino que nio seja aquele
que se previu na clausula segunda da escritura — Centro Residencial de Formacio Empresarial
do Norte — ou destino que ndo coincida com o objeto estatutdrio da compradora;
¢) Se, uma vez em funcionamento, o Centro vier a ser encerrado por praze superior a um

ano.

Pardgrafo unico - Em qualquer dos casos previstos nas alineas anteriores, o edificio e
respectivo logradouro reverterdo para o Municipio de Arcos de Valdevez, com todas as
benfeitorias e obras que neles tiverem sido integradas, contra o pagamento do preco do
presente negécio e do custo das benfeitorias e obras que neles tiverem sido integradas, depois
de deduzidas as subvencdes FEDER destinadas a estes fins.”

3. Em 31 de janeiro de 2018 2 ANJE veio notificar a Cdmara Municipal para o exercicio
do direito de preferéncia na venda que pretende fazer do Centro Residencial de Formacso
Empresarial de Arcos de Valdevez — Casa de Requeijo 4 Luna Hotels & Resort Group, pelo valor
de 1.150.000,00 euros, para a instalagiio de um empreendimento turfstico.
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CERTIDAO

A. proposta apresentada € para a criagio de um hotel de charme, reabilitando o Solar de
Requeijo, respeitando a sua traga original e valores arquitetdnicos. Est previsto um investimento
de 2,5 milhSes de euros e pretende criar 25 postos de trabalho.

A LUNAHOTEIS S.A, empresa de capital portugués, insere-se no dmbito da atividade
turistica. O Grupo LUNA Hotels & Resorts tem 13 unidades hoteleiras em Portugal e uma em
Angola. Em Portugal o grupo tem hotéis emAbrantes, Algarve, Arcos de Valdevez, Fitima,
Serra da Estrela e Setiibal. :

4. De acordo com a informagio recebida da ANJE, nomeadamente do Conselho Fiscal,
verifica-se ter sido efetuado por aquela associago de interesse ptblico um investimento global
de 3.462.341,13 euros, na aquisi¢io do imével e com a execugdio de obras e benfeitorias, tendo
sido comparticipados por fundos comunitirios no valor de 2.108.144.29 euros. Este valor
resultaria para efeitos do exercicio do direito de reversio do imével para o Municipio, de acordo
com a cldusula de reverso referida no ponto 2, 0 montante a pagar 3 ANJE de 1.354.196,84
euros.

5. Entretanto a Luna Hotels & Resorts, por carta remetida em 23 de margo de 2018, vem
informar que reitera o compromisso na assungfio das responsabilidades estabelecidas na referida
escritura de 8 de julho de 1999, quanto & reversdo, e solicita a adequacfio 4 atividade que exerce,
nas seguintes condicSes:

“a) A recuperagdo do Solar de Requeijo, para instalacio e desemvolvimento de um
empreendimento turistico, que deverd entrar em funcionamento até 36 meses apés a escritura de
compra;

b) O funcionamento do empreendimento manter-se por tempo indeterminado e num prazo
nunca inferior a 15 anos;

c) Apés a sua abertura, o empreendimento turistico manter-se permanentemente em
Juncionamento. '

Pardgrafo vmico: - Caso ndo se venha a verificar qualquer dos casos previstos nas alineas
anteriores, o edificio e o respectivo logradouro reverterdo para o Municipio de Arcos de
Valdevez, conmtra o pagamento do pregco pago pela adquirente e do valor de todas as
benfeitorias, obras e equipamentos que neles tiverem integradas dquela data, de acordo com a
avaliacdo a realizar por duas entidades externas.”

6. Considerando que:

a) Os objetivos previstos inicialmente de recuperaciio do imével e da envolvente e da sua
utilizagdo como espago de promogfio do turismo, nomeadamente restauracdo e alojamento,
mantém-se. Tal como é referido estd previsto a ANJE continuar a manter a relagdo com o
projeto, nomeadamente ao nivel da realizagio de acBes de formagéo dirigida aos empresarios;----

b) A proposta agora apresentada é compativel com os propositos do primeiro projeto e a
recuperacdo proposta para empreendimento turistico é compativel com o destino imjcialmente
definido para o Solar de Requeijo (espago para recegdo, alojamento e Testauragio);—=-----sme--mmam-

IMB Certidso - 19/2018
MOD_434/00
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CERTIDAO
¢) Considerando que ao valor de aquisigio de 1,1 milhSes de euros tem de se acrescentar
um investimento de cerca de 2,5 a 3,0 milhdes de euros para recuperar ¢ edificado, ou seja, hé a
necessidade de investir entre 3,6 a 4,0 milhdes de euros para comprar € recuperar as
instalag@es;
d) A proposta apresentada prevé a concretizagio do investimento de recuperacédo do
Solar, sem recurso a fundos municipais, o que permitird que a Cimara Municipal possa investir
3,6 a 4,0 milhdes de euros noutras areas;
e) Para a Cémara acionar a clausula de reversfio do imével, tera de pagar 1.354.196,84
euros, de acordo com o contrato assinado, logo é mais prejudicial em termos financeiros do que
o exercicio do direito de preferéncia em cerca de 200 mil euros;
1) Considerando o dinamismo do turismo em Arcos de Valdevez, a proposta apresentada
ird contribuir para aumentar ¢ complementar a oferta de alojamento existente no concelho, pois
serd uma opgéo diferenciadora no panorama do alojamento existente.
7. Em face do exposto propomos que a Camara Municipal delibere:
a) Nio exercer o seu direito de preferéncia na alienagio apresentada pela ANJE, no valor
de 1.150.000,00 euros, de modo a que o mesmo seja vendido 4 Luna Hotels & ReSOTts.—mmennemmmm-
b) Néo exercer o direito de reversdio, no valor de 1.354.196,84 euros, até porque é mais
oneroso para 0 Municipio do que o exercicio do direito de preferéncia.
¢) Aprovar a alteragio das condiges de reversdo a incluir no contrato de venda do Solar
de Requeijo, e levadas a registo predial; com o seguinte teor:
“I- O fim a dar pela adquirente ao prédio é o de um empreendimento tristico.—————rrm--
2- Ficar especialmente convencionado que o prédio e parcela de terreno objecto da
presente compra e venda reverterdo a favor do Municipio de Arcos de Valdevez nos seguintes
casos:

@)se for dado ao prédio, no todo ou em parte, um fim diferente daquele que foi
autorizado pela Assembleia Municipal de Arcos de Valdevez;
b) se o empreendimento turistico ndo vier a entrar em funcionamento no prazo mdximo
de trinta e seis meses qpds a data de celebragdo da escritura de compra;
¢) O funcionamento do empreendimento manter-se por tempo indeterminado e num
prazo nunca inferior a 15 anos;-
d) Apos a sua abertura, o empreendimento turistico manter-se permanentemente em
Juncionamento.
Pardgrafo primeiro: - Em qualguer dos casos previstos nas alineas anmteriores, o
Municipio de Arcos de Valdevez poderd exercer o direito de reversdo relativamente ao edificio e
a parcela de terreno a ele anexa, abrangendo a reverséo igualmente todas as benfeitorias, obras
e equipamentos que neles tiverem sido integrados & data da verificacdo do fundamento de
reversdo que porveniura venha a ocorrer, contra o pagamento do valor correspondente ao
preco da venda e do custo dessas benfeitorias, obras e equipamentos, determinados por
avaliagdo nos termos do pardgrafo seguinte ¢ a que as partes recorrerdo, se ndo fixarem por
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MUNICIPIO DE ARCOS DE VALDEVEZ
CAMARA MUNICIPAL

CERTIDAO

acordo tal valor, ao qual terdo de ser obrigatoriamente deduzidas as comparticipacfes
Jinanceiras recebidas pela adguirente e destinadas & recuperacdo e requalificagdo do Solar de
Requeijo e & instalagdo dos respetivos equipamentos.
Pardgrafo segundo: - A avaliacdo referida no pardgrafo anterior ocorrerd nos seguintes

fermos e nos seguintes prazos:
1. - a avaliagdo serd feita por um colégio de trés Peritos da Lista Oficial de Peritos dos
Tribunais, a que se refere o Decreto-Lei n° 125/2002, de 10 de maio, na redacdo atual, ou da
lista de Peritos Avaliadores de Iméveis da CMVC, a que se refere a Lei n° 153/2015, de 14 de
setembro;
2. - cada uma das partes - adquirente dos prédios e Municipio de Arcos de Valdevez —
nomeard um Perito dentro do prazo mdximo de trinta dias apés a notificacdo que o Municipio
de Arcos de Valdevez venha a fazer & adquirente dos iméveis para o efeito;
3. - os Peritos nomeados por ambas as partes escolherdo entre si o terceiro Perito de

entre os inscritos nas listas referidas no mimero 1., dentro do prazo de quinze dias a contar da
notificacdo a fazer a ambos para o efeito pelo Municipio, sendo que em caso de desacordo ou
na faita de escolha do terceiro Perito, 0 Municipio de Arcos de Valdevez solicitard ao Tribunal
da Relacdo do Guimardes ou & CMVM a nomeacédo desse Perito de entre os inscritos nas
respectivas listas;
4. - constituido o colégio de Peritos, a formalizar através de acta lavrada para o efeito

pela Camara Municipal de drcos de Valdevez, acto para o qual serd notificada a adquirente dos
imdveis, os Peritos procederdo & avaliagdo dentro do prazo méximo de sessenta 27—
5. - as despesas com o pagamento da actividade dos Peritos seréio suportadas por ambos

os interessados em partes iguais;
6. - o valor final da avaliagdo, depois de deduzidos os financiamentos referidos no
pardgrafo primeiro, serd definitivo, ou seja, néo serd susceptivel de impugnacdo ou recurso e
serd, por isso, aquele que haverd de se considerar definitivamente Jixado para efeitos de se
operar a reversdo dos bens.” ‘
d) Que a proposta apresentada na alinea c), alteragio das condicbes de reversio a incluir no
contrato de venda do Solar de Requeijo, se aprovada, seja remetida 4 Assembleia Municipal,
para efeitos de aprovagio daquele érgfio, nos termos do disposto na alinea i) do n° 1 do artigo 25°
do Anexo I & Lei n° 75/2013, de 12 de setembro.
- Devidamente apreciado e discutida este assunto, a Cimara deliberou, por maioria,

com a abstencio da Vereadora Dora Brandio, aprovar a presente proposta da Presidéncia,
deliberando o seguinte:
a) Nio exercer o seu direito de preferéncia na alienaciio apresentada pela ANJE, no

valor de € 1.150.000, de modo a que o prédio seja vendido 2 Luna Hotels & Resorts; —~-——-

b) Igualmente nio acionar a clinsula de reversio do imével pelas razdes acima
aduzidas na presente proposta;
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MUNICIPIO DE ARCOS DE VALDEVEZ
CAMARA MUNICIPAL

CERTIDAO

¢) Que, 0 Municipio autorize a alteraciio do fim para o imével, com a condiciio de a
compradora se vincular ao cumprimento das seguintes clausulas, que deverdo
obrigatoriamente constar da escritura de compra e venda do prédio, e que deverio
igualmente ser levadas ao registo predial, como condigfio a que o Municipio sujeita a sua
autorizacdo, a aprovar por deliberacio da Assembleia Municipal:

“Primeira: O fim a dar pela adquirente ao prédio é o de um empreendimento turistico;

Segunda: Fica especialmente convencionado que o prédio e parcela de terreno objecto
da presente compra e venda reverterdo a favor do Municipio de Arcos de Valdevez nos
seguintes casos:

@) se for dado ao prédio, no todo ou em parte, um fim diferente daquele que foi
autorizado pela Assembleia Municipal de Arcos de Valdevez - empreendimento turistico;—---—-

b) se o empreendimento turistico ndo vier a entrar em Suncionamento no prazo
mdximo de trinta e seis meses apds a data da sua aquisicdo;

¢) se durante o prazo de quinze anos apés a data de entrada em funcionamento do
empreendimento o mesmo nio se mantiver em funcionamento permanente ou se, durante esse
mesmo prazo, o empreendimento vier a ser encerrado por periodo superior a um
ano;

Pardgrafo primeiro: - Em qualquer dos casos previstos nas alineas anteriores, o
Municipio de Arcos de Valdevez poderd exercer o direito de reversio relativamente ao edificio
e @ parcela de terreno a ele anexa, abrangendo a reversdo igualmente todas as benfeitorias,
obras e equipamentos que neles tiverem sido integrados a data da verificacio do fundamento
de reversdo que porventura venha a ocorrer, contra o pagamento do valor correspondente ao
preco da venda e do custo dessas benfeitorias, obras e equipamentos, determinados por
avaliacdo nos termos do pardgrafo seguinte e a que as partes recorrerio, se nio fixarem por
acordo tal valor, ao qual terio de ser obrigatoriamente deduzidas as comparticipagdes
Jinanceiras recebidas pela adquirente e destinadas recuperacdo e requalificacdo do Solar de
Requeijo e a instalacdo dos respectivos equipamentos.

Pardgrafo segundo: - A avaliacdo referida no pardgrafo anterior ocorrerd nos
seguintes termos e noS Seguintes prazos:

1. - a avaliacdo serd feita por um colégio de trés Peritos da Lista Oficial de Peritos dos
Tribunais, a que se refere o Decreto-Lei n® 125/2002, de 10 de Maio, na redaccdo actual, ou
da lista de Peritos Avaliadores de Iméveis da CMVC, a que se refere a Lei n°. 153/20135, de 14
de Setembro;

2. - cada uma das partes - adquirente dos prédios ¢ Municipio de Arcos de Valdevez —
nomeard um Perito dentro do prazo mdximo de trinta dias apds a notificacio que o Municipio
de Arcos de Valdevez venha a fazer & adquirente dos iméveis para o efeito;

3. - os Peritos nomeados por ambas as partes escolherdo entre si o terceiro Perito de
entre os inscritos nas listas referidas no nimero 1., dentro do praze de quinze dias a contar da
notificacio a fazer a ambos para o efeito pelo Municipio, sendo que em caso de desacordo ou
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na falta de escolha do terceiro Perito, 0 Municipio de Arcos de Valdevez solicitard ao
Tribunal da Relacdo do Guimardes ou 8 CMVM a nomeacio desse Perito de entre os inscritos
nas respectivas listas;

4. - constituido o colégio de Peritos, a formalizar através de acta lavrada para o efeito
pela Camara Municipal de Arcos de Valdevez, acto para o qual serd notificada a adquirente
dos imoveis, os Peritos procederdo & avaliagiio dentro do prazo mdximo de sessenta
dias;

5. - as despesas com o pagamento da atividade dos Peritos serdo suportadas por ambos

o0s interessados em partes iguais;
6. - o valor final da avaliacdo, depois de deduzidos os financiamentos referidos no
pardgrafo primeiro, serd definitivo, ou seja, niio serd susceptivel de impugnacio ou recurso e
serd, por isso, aquele que haverd de se considerar definitivamente fixado para efeitos de se
operar a reversdo dos bens.”
d) Remeter para a Assembleia Municipal, para efeitos de aprovacio daquele

0rgio, da proposta apresentada na alinea c), alteracio das condicdes de reversio a incluir
no contrato de venda do Solar de Requeijo, nos termos do disposto na alinea i) don’1do
artigo 25° do Anexo I 4 Lei n° 75/2013, de 12 de setembro.
Pela Vereadora Dora Brandéo foi apresentada a seguinte declaraciio de voto: ———-am—-—mn-
“Considerando o Interesse do edificio, em termos arquitecténicos e a sua importante
referéncia no concelho (imével emblematico), quer quanto a localizagio quer enquadramento
paisagistico.
Considerando que, aquando da sua venda 4 ANJE, havia a vontade politica de instalar um

Centro de Formagéo Empresarial do Norte, tendo sido esse fim votado, por unanimidade, na
Camara Municipal.
Considerando que 18 anos depois, vem agora a Camara Municipal permitir a venda a
privados, ndo exercendo o direito de preferéncia nem de reversdo, entendemos que uma
deliberacdo desta natureza exigiria um maior conhecimento do processo que levou a esta posi¢io
proposta pela majoria e, naturalmente, ndo a pudemos recolher desde terca-feira (aquando da
entrega da ordem de trabalhos), apesar da reunifio tida, ontem, com o senhor Presidente de
Céamara.
Atendendo aos pressupostos anteriores e sendo eu Vereadora eleita por uma forca
politica, nfo devendo agir de forma individual, mas sim porta voz de um coletivo, com o qual se
justificatia discutir o melhor fim de afetagdo de um edificio de importincia 5o relevante e que
seja salvaguarda do superior interesse piiblico.
Acresce que tendo sido notificada a Cémara Municipal em 31/01/2018 para exercer o

Direito de Preferéncia teria tido tempo de discutir no Executivo, a nova afetacfio do fim.~-~——-—mm-
Nestes termos declaro abster-me na votagfo.”

ESTA CONFORME O ORIGINAL
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A ata da qual consta a transcrita deliberagfio foi aprovada, em minuta, e por unanimidade,
no final da referida reunifio, ndo estando presente o Vereador Olegério Gomes Gongalves. --------

Divisio Administrativa e Financeira da Cimara Municipal de Arcos de Valdevez, em
dezassete de abril de dois mil e dezoito.

O Chefe de Divisio Administr?tiva e Financeira,

CINE

/(/}51". Faustino Gomes Soares)

&

S
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Excelenlizssima Senhor

Presldente
Presidente da Camara Mumnicipal de Arcos de Valdeves e e E
0. Jodo Estaves Futa Pauls it Cinma
VTG Fusta Pl

Praca Municipal Entrada EX T: JMPRE0TS

4974 -003 Arcos de Valdever o 120 90 3000
MR Sag. Bos 315548

) ) W e it
Parto, 31 de Janerro de 2018 m’;qug

Cless. §2.01.01
Assunto: {entro Resldencia! de Formacia Empresanal de Arcos de 'u’!aﬂ %Tm DAF-§AP

Caro Dr. Jodo Esteves, a ﬂJ e

Na sequéncia das diversos contatos mantidos sobre o CERFE - Centro Residencial de Farmaecdo
Empresarial de Arcos de Valdever vimos, por este melo, cemunicar 2 nossa intengio de vender
as respetivas instalacBes da Casa do Regueijo, ao Luna Arcos Hotel.

De facta, a ANIE, com o apoio da Cdmars Munidpal de Arcos de Vaidevez, tem procurgde melos
de finanwar a infraestrutura referida pare gue g mesma possa dar a melhor resposta as
sclicitazBes para as quais fo erigida. No entanto, sSo muito limitadas as hipéteses de
financiamente orjundas de sistemas de incentivos nacianais ou camunitarios e as vias
allermativas, sefa na banca ou noutras origens comerclais, revelam-se muila anerosas e nEo
adequadas 4 presente siluacso.

Tende em cantz gue uma parte significativa do projeto passa Fela animagas turistica, o Luna
Hotel, situade Imeadiatamente a0 Jade do CERFE, Surgia come o parceiro natural. De facto,
masmo durante os periodos durante as quais decorreram as acdes de formagde residencial, bem
como scdes te coeperagdo Internzcional, encantros, etc., houve um denominador comum que
consisuy no acslhimento dos participantes, oriundos de todo o pais e do sstrangeira,

E € precisaments na drea turistica que existem metos de financiamento bonificados gue,
complementados com  apalos do Portugal 2020, poderSo aplicarse 2 reallzacdo de
malhoramantos na referida Casa do Requeijo, perrsitindo 2 sua atualizacdio para os niveis de
conlorus necessariss ao bom fundonamente da Infraestrutura, A [sto acresce 3 vocagde tUristies
do nete! que, naturalmente, estara em dtimes condigdas para fazer 2 gestio profissional da
nfraestrutlra nesse campanegnts.

Assim, € nossa intencdo proceder a vends de Infraestrutura ao referide hotel por um valar de
1.150.000,0C €, que assequrars os meihorzmentos nacessdrios e permitira o funclonamento em
perman2nca da mesma, complementaado-a com as multiplos servicos que ¢ hoted consague
dispontbilizar. Naguele valor, estio Incluidos S8rvicos due 3 nova proprietdria disponibilizara &
ANIE para prosseguiments das atividades residenciais.

No senudo da Camare Municipal de Arcos de Valdever se ROESA pronunciar sobre o negoclo am

CAusa & que, aso 0 entenda, mvoque direites de preferéncia relativamente & Cass do Reguealio,

ne oraze de 8 dias, BMVAMOS, BM anexo, 3 prapasta que temas intengdo de aceitar da Luna

Hotels & Resorts Group.

Fico pessoalmants disponivel para todos os esclarecimentos gue W, Exa. enlends neCessarios,

Ma axpeciativa do mals breve contacte, apresento a V. Exa. o testemunho do meu muito aprega.
_‘."“ " ./_H_"'

adeling Costa Matos




