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1 INTRODUCAO

O presente documento consubstancia a memoéria descritiva e justificativa da proposta de alteracéo ao
Plano de Pormenor de Salvaguarda e Renovacdo Urbana de S.Paio, adiante designado por
Plano, que incide sobre parte do territério da Unido de Freguesias de Arcos de Valdevez (S.Paio) e
Giela, localizado na &rea urbana central da sede de concelho.

O Plano, aprovado por deliberacdo da Assembleia Municipal a 26 de Dezembro de 1998 foi ratificado
através da Declaragao n° 219/99 (22 série) em 23 de julho de 1999 e registado na Dire¢do Regional
de Ordenamento do Territorio com o n° 01.16.01.41/01-99.PP, em 22 de junho 1999.

O plano em vigor foi elaborado ao abrigo do Decreto-Lei n°® 69/90 de 02 de Marco, na redacéo que lhe
foi conferida pelo DL n° 211/92 de 08 de Outubro.

De acordo com o referido no Relatério de
Caracterizagdo da Proposta do Plano, GTL, 1999 a
elaboracao do plano teve o seguinte enquadramento:
e “ ... tem como origem a impossibilidade de na
realizacdo do PIRRCHAYV, vulgarmente
conhecido como Plano para o Centro
Histérico de Arcos de Valdevez, serem
tratados e abrangidos outros nucleos e
espagos urbanos de reconhecido valor e
significado histérico, e que agora, através da
implantagdo do Gabinete Técnico Local no
Municipio, serdo faseada e previsivelmente

motivo de estudo com o mesmo objetivo do

presente”.

e “A delimitacdo e a opcdo de realizar este

plano de pormenor teve como motivo o facto

12 ALTERAGCAO AO PPSRUSP | RELATORIO | Fevereiro 2016 pag 3



%
gM unicipiode Arcos de Valdevez | Senigo de Planeamento e Ordenamento do Territério
PLANO DE PORMENOR DE SALVAGUARDA E RENOVACAO URBANA DE .PAIO - 1* ALTERACAO

de se tratar da area plurifuncional com maior poder de atracao da populacédo e complementar
do principal nucleo histérico da vila; o importante significado urbanistico de todo o conjunto; o
avancado estado de degradacdo de iméveis e de espacos urbanos carenciados de
tratamento; e ainda a localizacdo de patrimonio arquiteténico classificado, o que revela a

importancia histérico e patrimonial de todo este conjunto...”.

e “ ...Dando continuidade a estratégia em curso, no desenvolvimento de estudos de carater
urbanistico que contribuam para o correto e continuo ordenamento do territério do perimetro
urbano da Vila, assumindo este Plano de Pormenor a funcdo de elemento complementar e
integrador de outros planos e projetos em curso, em vigor e em elaboragéo, visando a
salvaguarda do patrimonio existente, o enquadramento e potenciagdo de possiveis
investimentos, e ainda disciplinar e hierarquizar e o uso e as intervencdes de acordo com a

sua funcéo e significado no contexto geral da Vila de Arcos de Valdevez”

Numa perspetiva de continuidade desta estratégia operativa de intervir na renovacdo urbana do
principal ndcleo urbano de S.Paio, entendeu o Municipio de Arcos de Valdevez ser oportuno
desencadear um processo de alteragcdo ao Plano, no sentido da sua adaptagcdo as dinamicas

socioeconomicas entretanto ocorridas e da adequacao as solicitagbes de ocupac¢do urbana.

A deliberacdo da decisdo de alteracdo do Plano ocorreu em reunido ordinéria da Camara Municipal a
8 de abril de 2013 e a respetiva publicacdo através do Aviso n° 5754/2013, no Diério da Republica, 22
série — n° 84, a 2 de maio de 2013. Este aviso, mencionou também os termos de referéncia, a nao
gualificacdo do plano a avaliagdo ambiental e o estabelecimento de um periodo de 15 dias para a

fase de participacéo preventiva.

O procedimento de alteracdo ao Plano iniciou-se ao abrigo do Decreto-Lei n.° 380/99, de 22 de
setembro e alteragBes posteriores e no decorrer do processo entra em vigor o novo Regime Juridico
dos Instrumentos de Gestao Territorial (RJIGT) através do Decreto-Lei n° 80/2015, de 14 de maio,

nao se observando contudo qualquer implicacdo nos documentos e procedimentos antes elaborados.
O nivel de alteracdo preconizada para a area do Plano justificou a op¢cao em termos de dinamica, de

se desencadear um procedimento de Alteracéo, de acordo com o artigo 93° do anterior RJIGT que

referia que os instrumentos de gestdo territorial podiam ser objeto de alteracdo em funcédo da
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“evolucédo das condicGes econdémicas, sociais, culturais e ambientais que Ihe estédo subjacentes e que
fundamentam as opc¢des definidas no plano, desde que revista caracter parcial, designadamente se

restrinja a uma parte delimitada da respetiva area de intervengao”.

O pressuposto estratégico fundamental de reabilitacdo urbana que deu suporte as opcdes de
ocupacédo do solo para a zona de S.Paio, continua a ser valido, oportuno e o principal objetivo deste

procedimento de alteracéo.
Como obijetivos especificos foram apontados os seguintes:

e OBJETIVO 1 Criar uma regulamentacdo que discipline as dinamicas do mercado, no
sentido da coeséo e da melhoria do ambiente urbano.

e OBJETIVO 2 Adaptar os parametros urbanisticos as novas exigéncia de qualidade das
construcdes e de novas tecnologias mais sustentaveis.

e OBJETIVO 3 Privilegiar o uso misto das construgées, contribuindo para a animacéo social
e valorizacao funcional.

e OBJETIVO 4 Revitalizar o espaco, através da preservacdo dos testemunhos arquiteténicos
e patrimoniais.

e OBJETIVO 5 Estabelecer conectividade com as areas de proximidade e de influéncia,
nomeadamente com a faixa ribeirinha e com o centro histérico.

e OBJETIVO 6. Adequar o plano ao quadro legal e regulamentar superveniente e aos planos

el/ou projetos com incidéncia na area de intervencao.

2 ENQUADRAMENTO LEGISLATIVO

O Plano em vigor, como ja foi referido, teve enquadramento legal no Decreto-Lei n°® 69/90 de 02 de

Marco, na redacao que Ihe foi dada pelo DL n°® 211/92 de 08 de Outubro e foi elaborado no designado
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Gabinete Técnico Local (GTL), dependente da Camara Municipal e financiado por um programa

nacional de intervencdo em espacos urbanos consolidados.

Estes gabinetes, formados nas décadas de 80 e 90 eram uma pratica comum em muitos municipios
portugueses e tiveram como principal funcéo a elaboracdo de planos de salvaguarda, na sua maioria
coincidentes com centros histéricos. Esta situacdo, coincidiu também com a experiéncia de
reabilitacdo urbana em Portugal que neste periodo acentuou a discussdo publica sobre o tema, onde
foram lancados um conjunto de normativos e de programas de financiamento e se assistiu a um

incremento de a¢fes de iniciativa municipal.

Segundo o argt® Nuno Portas o interesse manifestado por esta tematica deveu-se a confluéncia de
quatro linhas vetoriais: a ampliacdo do conceito de patrimonio; a tomada de consciéncia pelo poder
local da importancia do Stock construido; a componente humana e a crise de conceitos e receitas na

arquitetura urbana face a decec¢éo com os resultados das novas urbaniza¢des dos anos 60.

“De facto os centros histéricos foram eleitos como um dos problemas mais importantes das cidades
dos anos 80. E necessario manté-los e revitaliza-los devido aos valores culturais que transportam.
Estes testemunhos vivos de épocas passadas sdo uma expressao da cultura e um dos fundamentos
da identidade do grupo social, vetor indispensavel face aos perigos de homogeneizacdo e

despersonalizagdo que caracterizam a civilizacdo urbana contemporanea™.

E neste contexto que é criado em 1996 o GTL de Arcos de Valdevez e elaborado o Plano de

Pormenor de Salvaguarda e Renovacgéo Urbana de S.Paio.

A legislacdo em vigor referia o conteido do plano de pormenor do seguinte modo “O plano de
pormenor define, com mindcia, a tipologia de ocupacdo de qualquer area especifica do municipio,
estabelecendo no caso de area urbana a concecdo do espac¢o urbano, dispondo, designadamente,
sobre usos do solo e condi¢cbes gerais de edificacdo, quer para novas edificacbes, quer para
transformacgdo das edificagcfes existentes, caracterizagdo das fachadas dos edificios e arranjos dos

espacos livres”.

! Salgueiro, Teresa Barata, A cidade em Portugal- Uma Geografia Urbana, Porto, Ed.Afrontamento,p.392.
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As alteracbes sucessivas que se assistiram no RJIGT, entre outros aspetos, aumentaram a
autonomia e responsabilidade dos municipios na elaboracdo destes Instrumentos de Gestédo
Territorial (IGT), alteraram os procedimentos no sentido da simplificacdo administrativa e da
interpretacao legislativa e criaram novas modalidades especificas da figura de plano de pormenor,

com contetido material adaptado a finalidades particulares de intervencgéo.

O atual processo de alteracdo respeita o disposto no RJIGT e demais legislacdo de enquadramento

em vigor, nomeadamente:

e Decreto-Lei n° 140/99, de 24 de fevereiro, revisto pelo Decreto-Lei n°® 49/2005, de 24 de abril,
gue prevé a integracao da Rede Natura 2000 nos Instrumentos de Gestao Territorial.

e Decreto-Lei n°® 232/2007, de 15 de junho, que estabelece o regime juridico da avaliacao
ambiental de planos e programas, com a alteracdo que |he foi conferida pelo Decreto — Lei n.°
58/2011, de 04 de maio.

e Portaria n.° 138/2005, de 02 de fevereiro, alterada pelo Decreto-Lei n.° 09/2007, de 17 de
janeiro — Regulamento geral de Ruido.

e Lei n° 107/2001, de 8 de setembro, que estabelece as bases da politica e do regime de
protecéo e valorizacao do patriménio cultural.

e Decreto-Lei n°309/2009, de 23 de outubro, que estabelece os procedimentos de classificacdo
dos bens imdveis de interesse cultural, bem como o regime juridico das zonas de protecao e
do plano de pormenor de salvaguarda.

e Portaria n.° 245/2011, de 22 de junho, que vem regulamentar os procedimentos inerentes ao
envio (por via eletrénica) dos IGT para publicacéo e depésito.

e Lei n°® 31/2014, de 30 de maio que estabelece a Lei de bases gerais da politica publica de
solos, de ordenamento do territdrio e de urbanismo.

e Decreto-Lei n° 136/2014, de 7 de setembro que estabelece o Regime Juridico da
Urbanizagéo e da Edificacéo.
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3 NIVEL DE EXECUCAO DO PLANO

Apesar de este processo corresponder a uma alteracdo pontual as propostas de Plano, a fase inicial
correspondeu a uma analise do grau de execucédo das operagfes urbanisticas previstas no Plano e
que foi traduzida nas pecas desenhadas correspondentes ao Anexo | deste relatério: “R1 - Nivel de

execucao nos espacos publicos” e “R2 - Nivel de execugéo no espago edificado”.
Assim e tendo por base o contetdo destas pec¢as desenhadas concluiu-se o seguinte:

e E significativo o grau de execucdo das agdes previstas no Plano, principalmente ao nivel do
espago publico com intervengBes nas areas integradas na categoria de “Espac¢os Urbanos a
submeter a projetos”. Estas interveng8es incluiram melhoramentos no revestimento dos
pavimentos, na execugdo de passeios e de estacionamento automével e na renovagdo da
iluminacao publica e do mobiliario urbano.

e A par das intervengbes nos espagos publicos assistiu-se também a melhoramentos nas
infraestruturas gerais com a substituicdo de tubagens da rede de distribuicdo de agua, a
construcdo de uma estacdo elevatdria de &guas residuais a jusante da ponte velha, a
eliminagdo das fossas séticas localizadas no Caminho das Oliveiras e ainda a opcédo de
enterrar no solo os cabos elétricos e a rede de telecomunicagdes.

e Ao nivel da recuperacao dos imdveis € visivel o investimento e a qualidade arquiteténica, com
a consequente melhoria do ambiente e da imagem urbana. Os iméveis que ainda carecem de
intervencdo e que apresentam um estado geral de degradagdo foram resultado do abandono
dos mesmos por parte dos proprietarios, da falta de investimentos na manutencao ao nivel da
cobertura, fachada e vaos exteriores ou ainda do encerramento de unidades comerciais
instaladas no rés-do-chao, que permitiam um bom nivel de utilizagdo e vivéncia da zona de
S.Paio.

e As caracteristicas privilegiadas e singulares de enquadramento paisagistico deste nucleo
urbano incentivaram também ao investimento na reabilitacdo das unidades hoteleiras da
Ribeira, da Floresta, da D.lsabel e ainda do restaurante O Pote, contribuindo para a
dinamizacao funcional local e para o reforgo da oferta de alojamento turistico no concelho.

e Merece destaque o facto de ndo ter sido construido nenhum edificio denominados de Al, A2

e A3 (Quarteirdo 6) e B1, B2 e B3 (Quarteirdo 7). Apesar do enquadramento econémico atual
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ser de recessdo entende-se que esta situacdo revela uma aposta da iniciativa privada na

reabilitacdo do existente relativamente a construcédo de novos edificios.

e Com o apoio das Figuras seguintes (Ortofotomapas 1995, 2007 e 2012) é possivel verificar a
evolucdo das intervencdes neste espaco, especialmente ao nivel do espaco publico e fazer-
se uma comparacgéo imediata da situacéo a data da elaboragéo do plano em vigor (Plano 99)
e da situacdo atual. Assinala-se a alteracéo da circulacdo automaovel para um sé sentido na
Rua Dr. Teixeira de Queirés, a circulagdo condicionada na Rua Amorim Soares, na Ponte
sobre o Rio Vez e na Rua dos Milagres, que melhorou significativamente a utilizagdo dos
espacos urbanos e naturalmente o enquadramento e a utilizagdo dos edificios adjacentes a

estes arruamentos.

Figura 1 - Ortofotomapa 1995

Fonte: CNIG Circulacao nos 2 sentido na R. Dr. Teixeira de Queirés

Circulacao viaria na Ponte sobre o Rio Vez

Principal ligagdo de atravessamento da Vila de Arcos de Valdevez — A atual Av. Recontro de Valdevez.
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Figura 2 - Ortofotomapa 2007

ol
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Fonte: VALIMAR Fonte: MAV

.Rua Amorim Soaref ja intervencionada

.Ponte sobre o Rio Vez com cirqulagédo viaria condicionada Novo arruamento:Dr. Julip Castro Caldas

- \ 4 .
.Intervencdo no Quarteirdo Q4 executada .Nova rotunda na Av. Castro Caldas

04 conTEUDO DOCUMENTAL DA ALTERACAO AO PLANO

As pecas escritas e desenhadas do plano que sofreram alteragdes foram as seguintes:

Planta de Implantagéo (F1)

Planta de Condicionantes (F2)

Regulamento (F3)

Relatorio incluindo Programa de Execugé&o e Plano de financiamento
Perfis Longitudinais:

Rua dos Milagres / Av. Anténio Caldas — A4.3-1

Rua Dr. Teixeira de Queirdés / EN.101 — A4. 3-2

Rua Dr. Teixeira de Queirds / EN.101 — A4. 3-3

12 ALTERACAO AO PPSRUSP | RELATORIO | Fevereiro 2016 pag 10



%
gM unicipiode Arcos de Valdevez | Senigo de Planeamento e Ordenamento do Territério
PLANO DE PORMENOR DE SALVAGUARDA E RENOVACAO URBANA DE .PAIO - 1* ALTERACAO

Em resultado destas alteragbes e dos elementos instrutdrios necessarios a este procedimento o
documento final da alteracao ao plano tera a seguinte composicao:

Documento | - Elementos fundamentais:
e Planta de Implantagéo - F1.
¢ Planta de Condicionantes - F2.

e Regulamento - F3.

Documento Il - Elementos Complementares e Anexos
e Relatorio incluindo Programa de Execuc¢éo e Plano de Financiamento.
e Perfis Longitudinais:
Rua dos Milagres / Av. Anténio Caldas — A4.3-1 (A)
Rua Dr. Teixeira de Queirds / EN.101 — A4. 3-2 (A)
Rua Dr. Teixeira de Queirds / EN.101 — A4. 3-3 (A)

e Qualificacdo do Plano a Avaliagdo Ambiental.

e Relatério de Ponderacao da Fase de Discussao Publica.

Documento Il - Elementos Instrutérios
e Termos de Referéncia.
e Publicitacédo e Participacdo Preventiva.
e Relatorio de Andlise dos Pareceres das Entidades.
e Relatério da Conferéncia Procedimental /Parecer Final.
e Fase de Discusséo Publica.
e Aprovacao do Plano.

e Publicitacio e Depdsito.

05 INSTRUMENTOS DE GESTAO TERRITORIAL em vigor

Na area de intervencdo do Plano vigoram os seguintes Instrumentos de Gestéo Territorial e aos quais
as proposta de alteragdo se mantém em conformidade:
e Plano Sectorial da Rede Natura 2000 (RCM n°115-A/2008 de 21 de julho);
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e Plano da Bacia Hidrografica do Lima (DR 11/2002 de 8 de marco);

e Plano Regional de Ordenamento Florestal do Alto Minho (DR 16/2007 de 28 de marco e
Portaria 78/2003 de 19 de fevereiro);

e Plano Diretor Municipal de Arcos de Valdevez (Aviso n° 24235/2007, Diario da Republica 22
Série, n.° 237 de 10 dezembro);

e Plano de Urbanizacéo da Sede de Concelho PU (RCM n° 163/2003, DR, | Série-B, n°® 245, de
22 de outubro).

e Mapa do Ruido (2007);

Especificando apenas a articulagéo com o Plano Diretor Municipal e o Plano de Urbanizacdo da Sede

de Concelho apresenta-se o extrato dos regulamentos onde € mencionado a érea de intervencao do

Plano de Pormenor de Salvaguarda e Renovacgéo Urbana de S.Paio:

Extrato do Regulamento do Plano Diretor Municipal

(..)

Artigo 5°

Instrumento de Gestao Territorial a Observar

Na area abrangida pelo PDM existem os seguintes Instrumentos de Gestao Territorial eficazes:

a)
b)
c)
d)
e)
f)
9)

Plano de Ordenamento das Albufeiras de Touvedo e Alto Lindoso (POATAL);

Plano de Ordenamento do Parque Nacional Peneda-Gerés (POPNPG);

Plano de Urbanizagéo da Sede de Concelho (PU);

Plano de Renovac¢éo Urbana do Centro Historico de Arcos de Valdevez (PRUCHAV);
Plano de Pormenor de Salvaguarda e Renovagéo Urbana de S.Paio;

Plano de Pormenor da Zona Industrial de Paco;

Plano da Bacia Hidrografica do Rio Minho.

Artigo 57°
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Aglomerado da Sede de Concelho
1 - No espaco urbano do aglomerado da Sede do Concelho delimitado no Plano prevalece o

regime previsto no Plano de Urbanizagéo eficaz.

2 — Nas zonas ameacadas pelas cheias que integram o perimetro urbano, delimitadas na Planta de
Ordenamento, a edificabilidade é condicionada nos termos da legislacdo em vigor e do Plano de

Urbanizagéo.

(..)

Extrato do Regulamento do Plano de Urbanizagdo da Sede de Concelho

(-..)
CAPITULO 1ll
Zonas de Interesse Cultural
Artigo 25°
Caracterizacéo
1 — As zonas de interesse cultural sdo areas onde existem ou se concentram valores patrimoniais de

interesse cultural que exigem medidas especiais de salvaguarda.

2 — Foram estabelecidas em Planta as seguintes zonas:
Zona do centro histérico;
Zonas envolventes ao centro histérico;
NUcleos rurais periféricos;

Conjuntos de interesse turistico e arquiteténico.

Artigo 26°
Regime
1 — As zonas de interesse cultural, onde proliferam imdéveis ou conjuntos urbanos de interesse
cultural, devem ser tendencialmente submetidas a planos de pormenor de salvaguarda tendo em

vista a preservacao do patrimoénio arquiteténico, urbano, funcional ou paisagistico.

2 — Nas éreas sujeitas a planos de pormenor de salvaguarda eficazes seré aplicada a disciplina

urbanistica especifica, com eventual prejuizo do disposto no capitulo anterior.
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3 — As edificagBes ou conjuntos classificados devem ser submetidos cumulativamente as condigGes

legais estabelecidas nesta classificacao.

4 — Na auséncia de plano eficaz, estas areas serdo submetidas as condicdes cautelares

estabelecidas no articulado seguinte.

06 PROGRAMACAO DO USO DO SOLO

De uma forma geral a implementacéo do plano refletiu dindmicas importantes e de referéncia tanto ao
nivel das intervencbes no espacgo publico como nas intervencdes arquiteténicas, e que tiveram
sempre pressupostos de reabilitacdo urbana e de adequada integragéo/articulacdo com a estrutura
urbana envolvente.

As propostas de alteracdo ao Plano surgem na sequéncia destas intervencdes ja executadas e de
dindmicas socioeconémicas entretanto ocorridas e para as quais se pretende dar uma resposta
adequada e flexivel, nomeadamente no que se refere aos parametros urbanisticos dirigidos a

intervencdo no espaco edificado.

Sabendo que a reabilitagdo urbana deve estar subjacente a qualquer intervencdo neste espaco
tivemos em consideracao a definicAo mencionada no Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana — Lei
n° 32/2012, de 14 de Agosto - que refere a reabilitacdo urbana como a “forma de intervengéo
integrada sobre o tecido urbano existente, em que o patriménio urbanistico e imobiliario € mantido, no
todo ou em parte substancial, e modernizado através da realizacdo de obras de remodelacdo ou
beneficiacdo dos sistemas de infraestruturas urbanas, dos equipamentos e dos espacos urbanos ou
verdes de utilizacdo coletiva e de obras de construcdo, reconstrucdo, ampliacdo, alteragéo,

conservacgao ou demoligdo dos edificios;”

Entende-se assim que a area de intervencdo do Plano de Pormenor de Salvaguarda e Renovacao
Urbana de S.Paio deve continuar a estar sujeita a uma programacdo estratégica no sentido da
consolidacdo e do reforco da centralidade funcional, na manutencéo das referéncias e dos simbolos

patrimoniais a ambientais e da qualidade visual da paisagem urbana.
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Para apoio a descricdo das alteracdes efetuadas apresentam-se no Anexo Il as pecas desenhadas:
R3- Alteracdes a Planta de Implantacao e R4 — Alteracdes a Planta de Condicionantes.

PLANTA DE IMPLANTACAO

01 Alteracdo do Grau de Intervencdo Arquitetonico da parcela 3 de GI.2 (Conservacédo genérica do

casco com preservacao ou reabilitacdo de fachadas) para G1.3 (Possibilidade de demoli¢cdo do imével

para posterior reconstru¢éo, alteragdo ou ampliagéo) e exclusédo do imdvel 1 ja demolido.

A parcela 3 localiza-se na margem direita do Rio Vez, confrontando a norte com a Rua Amorim
Soares, a nascente com a parcela 2 e a sul com a Alameda Dr. Francisco Sa Carneiro. Esta
localizacéo revela-se de particular importancia no contexto urbano do Plano e da Vila de Arcos de
Valdevez, pela centralidade em termos de dinamica funcional, pelo enquadramento paisagistico
privilegiado de proximidade ao Rio Vez e ainda pelo acesso imediato a uma das principais vias de

atravessamento da Vila, a Av. Recontro de Valdevez.
Apés a demolicdo do imdvel designado 1 os imOveis das parcelas 2 e 3 passaram a ter uma

visibilidade acrescida e a constituir, juntamente com a Residencial D. Isabel (parcela 16), o remate

urbano da Rua Amorim Soares com a Av. Recontro de Valdevez.
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Por outro lado, enquanto a Residencial D. Isabel sofreu obras de recuperagéo, os imoveis 2 e 3
mantém-se devolutos e em avancado estado de degradacdo, apesar de obras de manutencao
pontuais efetuadas pelos proprietarios. Acresce o facto de que a existéncia de anexos degradados

nos logradouros, visiveis essencialmente para quem circula na Av. Recontro de Valdevez nao permitir

uma leitura urbana e histérica adequada a Vila de Arcos de Valdevez.

Imével da parcela 2 Imével da parcela 3 Imoével 2 e Residencial D. Isabel

Neste enquadramento propde-se a ndo representacao do imovel
1 por ter sido j& demolido e a alteracdo da classificacdo do
imével da parcela 3 para 0 mesmo grau de intervencdo ja
previsto para o imoével 2 permitindo assim uma futura
intervencdo que salvaguarde a composicdo do remate da frente

urbana.

Extrato da Planta R3 com identificacao dos lotes 1 e 3

02 Eliminados os poligonos base de implantacdo Al, A2 e A3 e proposta uma ocupacao urbanistica

individualizada ou conjunta para as parcelas envolvidas (29,30 e 31) e identificada a parcela 29

enquanto area livre como “Parcela para Edificagao”.
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A delimitagdo no plano em vigor dos poligonos base de implantacdo Al a A3 envolvendo diversas
parcelas pressupunha uma articulacéo entre os proprietarios de diversos lotes, (que ndo se chegou a
concretizar) para a construcdo de 3 edificios de remate urbano apoiados na Av. Anténio Caldas a
norte e num arruamento projetado a nascente. Para o edificio A1 previa-se uma cércea de cave +
r/c+2, para o edificio A2 uma cércea de cave +r/c+1+recuado e para o edificio A3 cave +r/c+2.

O extrato seguinte (proposta de alteragdo 2015) identifica a amarelo os poligonos a excluir e a cor
laranja a area para edificacdo, correspondente a parcela 29. A intervengdo nos imoveis das parcelas
30 e 31 serd em funcao do Grau de Intervencao Arquitetdnico j& atribuido ou seja GI3 — Possibilidade

de demoli¢édo do imdvel para posterior reconstrucao e ampliagao.
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Plano 1999 Proposta de Alteracdo 2015

03 Alteracdo dos poligonos base de implantacdo B1,B2 e B3 previstos para o Quarteirdo 7 e

delimitacao da nova configuracdo do arruamento a nascente.

A proposta em vigor (plano 99) previa a construcdo de 2 edificios para habitacdo e comércio com a
cércea de cave + r/c+2 (B1), cave + r/c+1+recuado (B2) e de 1 edificio para habitacdo de cave +r/c+1
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(B3). Com a reconfiguracao do arruamento previsto a nascente — Rua Dr. Julio Castro Caldas surge a

necessidade de adequar a implantacéo destes imoveis para ndo comprometer a sua execucao.

Neste enquadramento a reformulacdo efetuada para além da localizacéo no terreno traduziu-se no
caso do poligono B1 num aumento de area de implantacdo de 14 m2, no caso do B2 na manutencéo
da &rea de implantacdo mas a excluséo do piso recuado (reducdo de 237 m2) e no caso do B3 na

manutencéo da area de implantacéo e da cércea.

A opcao de reducdo de um piso recuado no poligono B2 e de excluir o uso comercial no R/Chéo,
deveu-se ao facto de se considerar, por um lado ser necessario ajustar o impacto visual no tecido
urbano atual dada a topografia do terreno e por outro privilegiar o uso habitacional por se tratar de

uma &rea de transicdo para o espaco envolvente com predominancia deste uso.

Plano 1999 Proposta de Alteracdo 2015

04 Alteracdo da Zona 4 e delimitacdo da Zona 5 integrada na categoria de “Espaco Urbano a

submeter a Projetos”.

A alteracdo da Zona 4 resulta da reconfiguracéo do arruamento a sul e nascente da Igreja de S.Paio

ou seja a Rua Dr. Julio Castro Caldas.
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A criacao de uma nova Zona, denominada 5 corresponde a delimitacdo de uma area abrangendo a
Ponte Velha e sua articulacdo com a Av. Recontro de Valdevez. A opcéo de criacdo da Zona 5 resulta
do facto de se pretender classificar
0 Unico espaco publico da area de
intervencdo que néo foi abrangido
na categoria de Espaco urbano a
submeter a  projetos.  Assim,

qualquer intervencdo no espaco

publico, tera em consideracdo um
projeto conjunto, uma solucéo

integrada e articulada no espaco.

Delimitag&o a cor verde da Zona 5

05 Delimitagdo das Zonas Inundaveis.

O Decreto - Lei n°® 364/98 de 21 de Novembro refere nos artigos 1° e 2° que os Municipios devem
elaborar uma carta de zonas inundaveis, na qual
estejam delimitadas as areas atingidas pela maior
cheia conhecida no interior dos perimetros
urbanos e com traducao obrigatoria na Planta de
Sintese dos Planos Municipais de Ordenamento
do Territorio.

Neste enquadramento foi delimitado na planta de

implantagdo as zonas inundaveis e apresentadas

(parcialmente) no extrato seguinte a traco azul.

Para a delimitacdo das Zonas Inundaveis recorreu-se a dois Estudos com incidéncia no territrio

municipal: Ordenamento e Areas Urbanizadas Inundaveis - Uma Leitura Historico-geogréfica entre

12 ALTERAGCAO AO PPSRUSP | RELATORIO | Fevereiro 2016 pag 19



%
gM unicipiode Arcos de Valdevez | Senigo de Planeamento e Ordenamento do Territério
PLANO DE PORMENOR DE SALVAGUARDA E RENOVACAO URBANA DE .PAIO - 1* ALTERACAO

1900 a 2007 em Arcos de Valdevez e Ponte da Barca 2 e Andlise de Risco - Protecdo Civil e Gestédo

de Riscos no Alto Minho3.

Dado que a informacgédo destes estudos resulta de uma cartografia de base as escalas 1/5000 e 1/
25000, respetivamente, houve necessidade de um aferimento cadastral no local, para adequar os
limites das zonas inundaveis a area de intervencdo do Plano. Este aferimento foi apoiado pelos
Servigos de Protecdo Civil da Camara Municipal e pelo Sr. Presidente da Unido de Freguesias de

Arcos de Valdevez (S.Paio) e Giela.

As zonas inundaveis foram também delimitadas sobre uma base cartografica da sede de concelho de
Arcos de Valdevez a escala 1/2000 (Anexo lll) onde se assinalou que a cota maxima de cheia
corresponde a cota 32. Por se tratar de uma area urbana consolidada a delimitacdo foi ajustada
sempre que possivel a elementos fisicos (muros e constru¢des) e em fungcédo dos registos e de

memodrias locais onde ocorreram inundacoes.

06 Excluido o “Limite das parcelas com o Espago Publico”.

07 Delimitada a Galeria Ripicola existente na margem esquerda do Rio Vez e inserida na area
Verde “Non Aedificandi”.

08 Representada a intervengdo no espaco publico correspondente ao Quarteirdo 4, incluindo a
construcdo do posto de informagéo turistica.

09 Na legenda “Area para pedes” passa a “Espaco de Utilizagdo Publica/ Espago para Pedes”.

2 Gongalves, M.G.S. , 2009. Ordenamento e Areas Urbanizadas Inundéaveis - Uma Leitura Histérico-geogréafica
entre 1900 a 2007 em Arcos de Valdevez e Ponte da Barca. Faculdade de Letras, Universidade do Porto, 56- 66
pp., 79-80 pp., pp. 102.

3 Protec Georisk, dezembro 2012. Andlise de Risco — Prote¢do Civil e Gestdo de Riscos no Alto Minho.
Comunidade Inter-Municipal do Alto Minho. 75-81 pp.

12 ALTERAGCAO AO PPSRUSP | RELATORIO | Fevereiro 2016 pag 20



%
gM unicipiode Arcos de Valdevez | Senigo de Planeamento e Ordenamento do Territério
PLANO DE PORMENOR DE SALVAGUARDA E RENOVACAO URBANA DE .PAIO - 1* ALTERACAO

10 Excluida na legenda o simbolo de ecoponto.

11 Assinalada a nova area afeta ao Equipamento Hoteleiro.

12 Excluidos os Sentidos de circulacado automével.

13 Representado o espaco construido no lote 15.

14 Identificada na planta a Toponimia.

15 Alteracédo do quadro sinéptico.

PLANTA DE CONDICIONANTES

A proposta de alteragdo a planta de condicionantes acrescenta as seguintes condicionantes:
e Areas inseridas em Rede Natura 2000, correspondentes ao Sitio da Lista Nacional Rio Lima
PTCONO0020.
e Areas inseridas em Reserva Ecologica Nacional, correspondente ao leito do Rio Vez.
e Identificagdo das margens do Rio Vez.

e Delimitagédo das Zonas Inundéaveis.
A proposta de alteracdo a planta de condicionantes exclui as seguintes condicionantes:

e Infraestruturas de Saneamento Bésico, por ndo corresponderem a uma servidao legalmente

constituida.
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e Areas Verdes Non Aedificandi por ndo corresponderem a imposicdes decorrentes da lei mas
somente a uma estratégia de ocupacao do solo.

e Estradas Nacionais por terem sido desclassificadas, constituindo atualmente arruamentos
urbanos sob gestdo municipal.

e Area Proposta para Infraestrutura Rodoviaria por corresponder a uma proposta de um novo
arruamento e ndo a uma servidao legalmente constituida.

e A Estrada Municipal por ndo integrar a area de intervencéo deste Plano.

A proposta de alteracdo a planta de condicionantes identifica também o patrimonio classificado, com
as respetivas areas de protecdo, nos termos dos registos da Dire¢éo de Servicos dos Bens Culturais
(Anexo V).

IMOVEL DE INTERESSE PUBLICO
e A -Casada Ponte — Decreto n° 95/78, DR, | Série, n°210 de 12-09-1978.

IMOVEL DE INTERESSE MUNICIPAL
e B - Cruzeiro do Sr. dos Milagres — Decreto n°® 45/93, DR, | Série-B, n° 280, de 30-11-1993.
e C - Igreja Paroquial de S.Paio e Escadaria — Decreto n°® 28/82, DR, | Série, n® 47, de 26-02-
1982.

AREA DE PROTEGAO OU SALVAGUARDA
e Imodvel de Interesse Publico.
e Igreja da Misericordia de Arcos de Valdevez — Decreto n°2/96, DR, | Série-B, n° 56 de 06-03-
1996.
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REGULAMENTO

A proposta de regulamento inclui uma alteracdo nos artigos: 2°, 7°,9°2,10°,11°,12°,13°,14°,15°,16°,18°,

190, 220, 23°,25°,30°, 35° e 39° a revogacao dos artigos: 6° e 32°, e o0 aditamento dos artigos 10°-A,
16°-A, 16°-B e 32°-A.

Relativamente a cada artigo refere-se o seguinte:

ARTIGOS ALTERADQS:

Artigo 2° — Composicao

Introduzidos os documentos que decorrem da proposta de alteracao do plano.

Artigo 7° — Dispensa do projeto
Para além da identificagdo das operacfes urbanisticas dispensadas da elaboracdo de projetos foi
acrescentado a necessidade de estas estarem em conformidade com a legislacdo aplicavel em vigor

e em respeito pelas serviddes e restricdes de utilidade publica.

Artigo 9° — Processo de licenciamento

Alterado o titulo do artigo de Processo de licenciamento para Procedimento de controlo prévio de
operagdes urbanisticas. Nas operac¢des urbanisticas e respetivo acompanhamento de documentos
remete-se para o mencionado no Regime Juridico da Urbanizacdo e Edificacdo e demais legislagéo

aplicavel.

Artigo 10° — Conceitos de ordem geral
Alterado 0 mencionado para os imoveis classificados e em vias de classificacdo ao remeter-se para a
entidade com tutela e legislacdo em vigor, revogada a definicdo de volumetria e acrescentadas as

relativas a Bens culturais, Relatério prévio e Acompanhamento arqueoldgico.

Artigo 11° - Achados Arqueolégicos
Previsto um acompanhamento arqueoldgico no decorrer das obras que impliguem o revolvimento do
solo ou subsolo ou demoli¢do total ou parcial de iméveis e no caso da descoberta de vestigios

arqueologicos alterado para o mencionado na legislacao em vigor.
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Artigo 12° - Uso do solo e dos imOveis

Retirada a expressdo “...tera sempre de se subordinar ao interesse publico, que se devera

harmonizar com o interesse particular...” e acrescentada a necessidade dos usos do solo e dos
imoéveis respeitarem o definido nas servicdes e restricbes de utilidade publica existentes na area do

plano.

Artigo 13° — Espacos livres no interior dos quarteirées

Alterado o titulo do artigo de Espacos livres no interior dos quarteirdes para Area de logradouro.
Foram acrescentados novos parametros para o caso de construgdo ou reconstru¢cdo de anexos e
introduzida a possibilidade para os imdveis de Grau de Intervengdo G.1.3, correspondentes aos lotes

2 e 3 da possibilidade de ocupacéo total da area de logradouro, em determinadas situagdes.

Artigo 14° — Estacionamento e Garagens

No caso da érea livre identificada no plano como “Parcela para Edificagao” foram identificadas as
condicdes para o dimensionamento dos espacos destinados a estacionamento para utilizacéo privada
e publica.

Artigo 15° — Implantacé&o e alinhamentos

Foram introduzidas novas condi¢des para as obras de alteragdo e ampliacao nos imoveis de Grau de
Intervencéo GI2 e GI3, a situagédo de excecado de profundidade da construcdo para os lotes 2 e 3 e
ainda as condi¢des de ocupacéo e de alinhamentos para a area livre identificada como “Parcela para
Edificagdo”.

Artigo 16° — Cérceas e Volumetria

Foram introduzidas as condi¢des para constru¢do de um novo piso no caso do imodvel de grau de
Intervengédo 2 G.I12 correspondente a parcela 53 e dos imoveis de Grau de Intervencdo GI3 e ainda as
condicdes relativas a cércea e volumetria no caso da area livre identificada como “Parcela para

Edificagdo”.

Artigo 18° — GI2 — Conservacédo genérica do “casco” com preservagao ou reabilitagcdo das
fachadas
Na definicdo das intervencgfes aplicaveis a estes imdveis sdo mencionadas também as excec¢des

previstas no regulamento.
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Artigo 19° — GI3 - Possibilidade de demolicdo do imoOvel para posterior reconstrugdo ou
remodelacgéo.

Alterado o titulo do artigo de Possibilidade de demoligcdo do imoével para posterior reconstrucdo ou
remodelacdo para Possibilidade de demolicdo do imével para posterior reconstrucdo, alteracao ou
ampliacdo. Na definicdo das intervencdes aplicaveis a estes imoveis sdo mencionadas também as

excecdes previstas no regulamento.

Artigo 22° — Estrutura
Nos imdveis de Grau de Intervencao GI2, GI3 e Gl4 a introducédo de elementos estruturais passa a

adequar-se a expressao arquiteténica do conjunto urbano onde se insere.

Artigo 23° - Coberturas
Nas situacbes de construcdo ou ampliagdo de imdveis as condicbes para as coberturas passa a
adequar-se a expressao arquitetdnica do conjunto urbano onde se insere.

Artigo 24° — Fachadas

Introduzidas as condi¢8es de preservacao das fachadas no imovel 53.

Artigo 25° — Vaos e aberturas

E excluida a mencdo ao material para o caso de substituicdo de portdes, portas, caixilharias e janelas
e ainda acrescentada a proibicdo de estores de enrolar e seus componentes pela face exterior dos
vaos das fachadas dos edificios.

Artigo 30° — Precaucgdes contra o fogo
Relativamente & seguranca contra incéndios passa a considerar-se 0 mencionado na legislagdo

aplicavel em vigor.

Artigo 33° — Publicidade

Referéncia a salvaguarda do disposto na lei.

Artigo 35° — Alpendres e Palas

Introduzida a admisséo da sua aplicagdo em situacdes a analisar caso a caso.
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Artigo 39° — Esplanadas

Alteradas as condic8es para a instalacédo de esplanadas.

ARTIGOS REVOGADOS:

Artigo 6° — Competéncia para a elaboracao de projetos

Ao revogar-se este artigo passa a considerar-se que a competéncia para a elaboracdo de projetos
com incidéncia na &rea de intervencdo do plano sera da autoria ndo s6 de arquitetos mas também

dos profissionais, mencionados e de acordo com a legisla¢cdo em vigor.

Artigo 32° — Painéis solares
Ao revogar-se este artigo passa a considerar-se que a utilizacdo de painéis solares nas coberturas

respeitara o disposto na legislacéo aplicavel em vigor.

ARTIGOS ADITADOS:

Artigo 10°- A — Serviddes e restricdes de utilidade publica

Novo artigo relativo a Serviddes e Restricbes de Utilidade Publica com a identificacdo das
condicionantes existentes e onde se refere o respeito pela legislacdo aplicavel. Nas areas abrangidas
pela Rede Natura 2000 serda aplicado o mencionado no regulamento do PDM para esta
condicionante.

Artigo 16°-A — Agregacéao de parcelas
Para a parcelas contiguas identificadas no plano como 29, 30 e 31 passa a admitir-se uma solucdo
de ocupacéo conjunta de duas ou das trés parcelas com o respeito neste caso, pelos parametros

aplicaveis e mencionados para a “Parcela para Edificagdo” .

Artigo 16° - B — Zonas Inundéveis

Novo artigo relativo a zonas inundaveis com a identificacdo das mesmas e do respetivo regime.

Artigo 16° - C — Areas Verdes

Novo artigo relativo a ocupacgéo das areas verdes do plano.

Artigo 16° - D — Equipamento Hoteleiro

Novo artigo relativo a identificagéo e condi¢Ges de edificabilidade do Equipamento Hoteleiro.
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Artigo 32°-A — Espacos urbanos submetidos a projetos
Novo artigo que menciona os objetivos e o0 grau de intervencdo nos espacos urbanos submetidos a

projetos delimitados no plano.

O7PROGRAMA DE EXECUCAO E PLANO DE FINANCIAMENTO

A identificacdo do programa de execuc¢do e plano de financiamento enquadra-se no mencionado no
Regime Juridico dos Instrumentos de Gestado Territorial (n°® 2 do artigo 107° do Decreto-Lei n°
80/2015, de 14 de maio) e tem por principal objetivo a definicdo da implementacdo do Plano, com a

identificacdo de recursos e meios necessarios a sua execucgao.

Para o Programa de Execuc¢ao perspetiva-se o seguinte:

A execucdo das acbes de edificagcdo e urbanizacéo de cada parcela, incluindo a “Parcela para
Edificacdo” os poligonos base de implantacdo B1 a B3 e ainda das interven¢gBes nos imoveis

existentes esta dependente da iniciativa dos promotores privados para a elaborac¢ao de projetos.

A execucédo das intervengdes nos “Espagos urbanos a submeter a Projetos” sera da iniciativa publica

e ou privada.
Para o Plano de Financiamento perspetiva-se o seguinte:

O financiamento para a formalizagédo das intervengfes nas edificacdes particulares e respetivos lotes

serd apoiada e em funcao da programacao de investimentos dos promotores privados.

Considerando que parte da proposta do Plano ao nivel do espaco publico ja se encontra
materializada refere-se para as futuras intervengdes o recurso a candidaturas e programas de
financiamento por parte do Municipio nomeadamente as que decorrem do NORTE 2020 - Programa

Operacional Regional do Norte. O mesmo se refere relativamente a apoios para reabilitacdo urbana.
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ANEXO |

Planta R1 - Nivel de Execucdo no Espaco Publico
Planta R2 - Nivel de Execucédo no Espaco Privado
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ANEXO Il

Planta R3 — Altera¢fes a Planta de Implantacéo

Planta R4 — Alteracdes a Planta de Condicionantes
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ANEXO Il

Delimitagéo das Zonas Inundaveis
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ANEXO IV

Informacé&o do Patrimonio — Direcéo de Servigos dos Bens Culturais
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