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1 INTRODUCAO

O presente documento consubstancia o relatério de ponderagéo ao contetido do parecer final emitido
em fase de Conferéncia Procedimental relativo a proposta de alteragdo ao Plano de Pormenor de
Salvaguarda e Renovacéo Urbana de S.Paio, adiante designado por Plano. Pretende-se apresentar e
avaliar ndo s6 os contributos e pareceres emitidos pelas entidades representativas dos interesses a
ponderar consultadas, mas também o resultado dessa avaliacdo traduzido na reformulacédo da

proposta do Plano.

A conferéncia procedimental realizou-se a 10 de Dezembro de 2015 na Comisséo de Coordenagéo e
Desenvolvimento Regional do Norte (CCDR-N) e enquadrou-se nos termos do ponto 3 do artigo 86°
do Decreto-Lei n°® 80/2015 de 14 de maio — Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial
(RJIGT), que refere a marcagdo por parte da comissdo de coordenagdo e desenvolvimento
territorialmente competente de uma conferéncia procedimental para que as entidades convocadas se

pronunciem sobre a proposta do plano.

Para efeitos de convocacéo desta reunido a Camara Municipal (CM) remeteu a CCDR-N, através do
oficio n°® 8061/2015 em 5 novembro de 2015 a proposta de alteracdo ao plano composto por 3
Documentos (I-Elementos Fundamentais, Il-Elementos Complementares e Anexos e IlI-Elementos

Instrutérios).

A CCDR-N procedeu a convocatoria das seguintes entidades:
APA — Agéncia Portuguesa do Ambiente / ARHN;
DRCN - Direcdo Regional de Cultura do Norte;

ICNF — Instituto da Conservacao da Natureza e das Florestas.
Do conjunto destas entidades apenas o ICNF nédo se fez representar na reunido.
A CCDR-N remeteu a CMAV através do oficio n® OF_DSOT_GR_8039/2015 o parecer final (ANEXO

I) e os elementos que o acompanham - a ata da reuniéo realizada em 10-12-2015 e os pareceres das
entidades nela referida (ANEXO II).
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2 PARECERES DAS ENTIDADES E PONDERACAO

Na sequéncia dos pareceres emitidos pelas diversas entidades na conferéncia procedimental

(ANEXO 1) foi desenvolvida uma andlise de ponderacéo das situacdes identificadas e das alteracdes

introduzidas a proposta de plano por forma a da resposta as solicitacdes de cada uma das entidades.

e A CCDR-N pronunciou-se favoravelmente na condicAo de serem observadas as

recomendacdes e ponderadas as corre¢des propostas constantes no respetivo parecer.

e A APA/ARHN emitiu parecer favoravel com algumas consideracées.

e A DRCN emitiu concordancia genérica a proposta com algumas consideracoes.

e O ICNF nado emitiu parecer a proposta de Plano no a&mbito da conferéncia procedimental.

Da analise técnica aos referidos pareceres foram elaborados os quadros sintese seguintes onde se

apresentam as questdes levantadas pelas entidades consultadas e a respetiva ponderacéo por parte

da Camara Municipal.

QUADRO |

Analise do Parecer da CCDRN
(A proposta de alteragdo ao Plano em sede de conferéncia procedimental)

PARECER DA CCDR-N

AVALIACAO DO PARECER PELA CM AV

REGULAMENTO

Artigo 2° - Fazer-se mencdo aos documentos da
proposta de alteracdo ao plano que passam a
acompanhar o plano.

Foi introduzida a mencdo aos documentos da
alteracéo ao plano.

Artigo 9° - Deve ser retirado o0 n°® 4 que prevé a
alteracdo de utilizacdo de um edificio ou de suas
fracOes através de um procedimento de mera
comunicacdo prévia devida a alteracdo a
legislacgéo.

Excluido o n° 4.

Artigo 13° - No n° 4 acrescentar “sem prejuizo do
disposto na Lei”.

Acrescentada a redacao sugerida.

Artigo 14° - No n°® 1 retirar a mencdo a
reconstrucéo e acrescentar alteracdo de uso.

Considerou-se retirar a mengao a reconstrucéo e
introduzir a seguinte redagcdo “...objeto de
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alteracao e ou ampliacao”.

Artigo 14° - No n° 3 ndo se quantifica qual o
estacionamento para utilizagdo publica que
podera ficar dispensado.

Observacéao aceite e reformulada a redacéo.

Artigo 15° - No n° 4 e alinea b) do n° 5
acrescentar sem prejuizo do disposto na Lei.

Acrescentada a redacdo sugerida mas no
regulamento final havera alteracdo na
numeracédo deste artigo.

Artigo 16°- Para a cércea e volumetria prevista
para os lotes 2 e 3 remete-se para regras que
ndo integram a proposta.

Ajustada a redacdo do n° 1 porque a cércea e
volumetria. mencionada neste numero diz
respeito aos poligonos B1 a B3.

A redacdo do n° 1 do artigo 15° (Implantagéo e
alinhamentos) foi igualmente ajustada.

Artigo 16° - Na alinea b) do n° 6 recomenda-se a
seguinte redagéo “a altura maxima da edificagédo
de 10 metros e n° méximo de 3 pisos acima da
cota de soleira”.

Feita a correcéo sugerida.

Artigo 16°-A -
parcelas.

Clarificar a associacdo de

Considera-se de manter a redacdo relativa a
associacdo de parcelas por se tratar de uma
solugéo urbanistica pretendida pelo Municipio.
Foi apenas ajustada a redagdo “...ou das trés
parcelas”.

Artigo 16°-B — na alinea a) do n° 2 deve ser
retrada a mencdo as operagbes de
reconstrucéo, conservacgao e alteracgéo.

Reformulada a redacdo do n° 2 deste artigo em
funcéo das observacdes emitidas pela CCDRN e
da APA/ARHN.

Foi tido em consideragdo o mencionado no
Regime Juridico da Urbanizacéo e da Edificacéo
nomeadamente o disposto na alinea c¢) do artigo
2° e no artigo 60°.

Artigo 16°-B — na alinea b) do n°® 2 apenas se faz
referéncia as areas verdes inseridas em zonas
inundaveis.

Introduzido um novo artigo 16°-C Areas Verdes
com o articulado para as areas verdes
integrantes e ndo nas zonas inundaveis.

Artigo 19° - Deve ser excecionado também o
artigo 16°-A.

Feita a correcdo sugerida

Artigo 21° - Deve manter-se este artigo relativo
ao Grau de Intervencdo 5 dado que a demolicédo
ocorrida correspondeu a execucao do Plano.

Aceite a sugestdo e mantido o artigo 21°.

Artigo 33° - no n° 4 acrescentar sem prejuizo do
disposto na lei.

Acrescentada a redacéo sugerida.
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Artigo 39° - No n°® 3 pode prever-se a mencao a
estudo de enquadramento desde que previsto

Considerou-se excluir a mencdo a “estudo de

em regulamento municipal a aprovar pelo | enquadramento”.
municipio.
Acrescentar regulamentacao para o | Considerou-se incluir um novo artigo 16°- D

Equipamento Hoteleiro.

Equipamento Hoteleiro com o articulado para a
intervencao urbanistica nesta edificagdo.

Quais as regras do regulamento para a area de
logradouro entre as parcelas 31, 32 e 34.

A delimitagdo na parcela 32 e 34 de uma éarea de
logradouro resulta da proposta de eliminagéo
dos poligonos Al a A3 e corresponde a fungéo
atual e a submeter ao artigo 13° do regulamento
do plano.

PLANTA DE IMPLANTACAO

No quadro sindtico acrescentar
estacionamento.

privado ao

Corrigido o quadro sinético.

Assinalar em legenda a linha continua na parcela
32 e corrigir o simbolo de ecoponto.

Eliminado o simbolo de ecoponto.

Acrescentar o Grau de Intervengdo G.I5 em
legenda.

Corrigida a legenda da planta de implantacao.

PLANTA DE CONDICIONANTES

Excluir como REN as insuas do Rio Vez

Feita a corre¢do na planta de condicionantes.

RELATORIO

Incorrecdo na numeracéo do indice do relatorio.

Feita a corre¢do no indice.
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QUADRO 1
Andlise do Parecer da APA/ARHN

(A proposta de alteracdo ao Plano em sede de conferéncia procedimental)

PARECER DA APA/ARHN AVALIACAO DO PARECER PELA CMAV

REGULAMENTO

Artigo 16°-B — Sugere-se alteracdo de redacao
para as alineas a) e b).

Reformulada a redacdo do n° 2 deste artigo em
funcéo das observacdes emitidas pela CCDRN e
da APA/ARHN.

Foi tido em consideragdo o mencionado no
Regime Juridico da Urbanizagéo e da Edificagdo
nomeadamente o disposto na alinea c¢) do artigo
2° e no artigo 60°.

PECAS DESENHADAS

Indicar na cartografia a cota de maxima cheia.

A cota de méxima cheia encontra-se identificada
na planta do Anexo IIl do relatorio por ser esta a
base cartogréafica a escala 1:2000 que contém a
informacao de cotas e curvas de nivel.
Referenciado na planta de implantacdo o
documento onde esta identificacdo estd
assinalada.

Acertar o limite das zonas inundaveis em todas
as pecas desenhadas.

Corrigida a delimitagédo das zonas inundaveis na
planta do Anexo Il do relatério.

QUADRO I

Analise do Parecer da DRCN
(A proposta de alteragdo ao Plano em sede de conferéncia procedimental)

PARECER DA DRCN

AVALIACAO DO PARECER PELA CM AV

REGULAMENTO

Artigo 11°- Acrescentar no n° 3 que qualquer
procedimento de licenciamento devera ser
sujeito a parecer por parte da tutela do
patriménio arqueoldgico.

Entende-se que a solicitagcdo de parecer a tutela
do patriménio arqueolégico deve respeitar o
disposto na legislacdo em vigor.

PLANTA DE IMPLANTACAO

A parcela n° 53 deverd manter-se com o Grau de
intervencdo 2 e serd admitida a construgédo de
um novo piso e o realinhamento da fachada
voltada a Rua dos Milagres com preservacao
dos elementos notaveis.

Mantida a classificacdo do imdvel 53 como G.I 2
e reformulada o articulado no sentido de
comtemplar as solu¢des urbanisticas apontadas.
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3 ALTERACOES A PROPOSTA DO PLANO

Em face da andlise desenvolvida no niumero anterior deste relatorio procedeu-se a reformulacdo da
proposta de Plano, apresentando-se no Anexo Il os documentos e respetivo contetido que sofreram

alteragGes: (regulamento, planta de implantagéo, planta de condicionantes e relatorio).

No conjunto verificaram-se as seguintes alteracdes:
A — Regulamento: artigos 2°, 11°, 13°, 14°,15°, 16°, 16°-A, 16°-B, 16°-C, 16°-D, 21°, 24°, 33° e 39°.
B - Planta de Implantacao:
- Introducao no quadro sindptico do tipo de utilizacdo de estacionamento (privado);
- Mantido em legenda o Grau de Intervencéo Arquitetonico 5 (G.1.5);
- Mantido o imdvel da parcela 53 como Grau de Interven¢éo Arquitetonico 2 (G.1.2);
- Eliminado o simbolo de ecoponto em legenda;
- Nas zonas inundaveis mencionado que a cota de maxima cheia se encontra assinalada na
planta do Anexo Il do Relatério do plano.
C - Planta de Condicionantes
- Exclusao das areas das insuas do Rio Vez como Reserva Ecoldgica Nacional.

D — Relatério: ajustado o ponto 6 relativo a Programacgéo do Uso do Solo.

4 CONCLUSAQ / PASSOS SUBSEQUENTES

Em face do exposto nos numeros anteriores, entende-se que foi dada resposta as observagfes
levantadas pelas entidades consultadas em sede de conferéncia procedimental e concluida a

reformulacdo da proposta de alteracéo ao Plano.

Deste modo, com a aprovacao pelo executivo municipal do presente relatério de ponderacdo dos
pareceres emitidos em sede de conferéncia procedimental e da aprovacdo da proposta de Plano de
Pormenor reformulada, deve ser determinada a realizagdo de uma fase de discussdo publica sobre

esta proposta, nos termos do artigo 89° do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial.
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ANEXO |

PARECER FINAL
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ANEXO Il

ACTA DA CONFERENCIA PROCEDIMENTAL E PARECERES DAS ENTIDADES
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ANEXO IlI

ALTERACOES A PROPOSTA DE PLANO

(Regulamento | Plantas de implantagéo e de Condicionantes | Relatorio)
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