O projeto de desenvalvimento econémice de Quinia
do Veiga tem como objelivo integrar-se e conjugar
dentro dois produtos estralégicos para o
desenvolvimenio do turismo em Portugal, como o
Turisme de Natureza e o Touring Cultural e Paisagistico.

Tendo em conta o sua localizacdo no territdrio em aue se insere ¢ entre duas areas protegidas, como sdo as
Lagoacs de Bertiandos e o Parque Peneda Gerés € possivel criar desde esiec empreendimenio em dindmica com os
agenies locais de animacdo turistico pacoles de "experiencios de grande valor simbalico come interagiv € usufruir
da natureza que se baseiarn na pratica de atividodes co ar livre ce baixe intensidade™ e "experiencics de
elevado grau de concentragdo ou de conhecimentos. Pora além gue ¢ empreendimento pretende a levar a
efeito as normas do estabelecido pelo Decreto-Lei n.° 186/2015, de 3 de setembro com ¢ portaria n.” 47/2012, de
20 de fevereiro, as boas praticas com o seu funcionamento g instalacoes ue privilegiem e cuidem do bem natural.

N&o é de deixar de fora as ¢recs naturdis & de parcursos que ¢ Municipio dos Arcos de Valdevez fem vindo a
dinamizar alraveés da Porta do Mezio que faz corn que seia possivel realizor acordos entre partes em aue o oferto
de alejemento fenha o veriente de “fouring em que a motivacas geral de conhecer e explorar os alrativos da
reqido, ciravés de tours, rotas ou circuitos de conteddos sGo em st mesmos a essencia do dredute™.s

A conjugacdo de dois predulos estratégico: poro o lurismo com ¢ oferio fradicional de clojamenio em unidade
hoteleira permite que seja possivel combaler a sazonalidude do furismo em cspaco rural e de turisma de
habitegdo. Assim como com mais facilidade se pode identilicar a fioclogia do iunista olvo paro que a oferta fenha
o resposta adequada, ¢ duracdo média da sua estadia & o media dos gastos por dia por pessoa.

A sua vertente socicecondmico passa ndo so por crior urmna oferta insxislerite na drec em que se insere, mas dar
resposia e crior uma mais valio a um bem familiar que se enconira ao ebandono. Em gue ¢ sua area agricola néo
tem capacidade, gtuciments urna vez que foi objefe de partithas, para gerar rendimenlos gue susieniem o
aglomerado arquiteidnico de relevéncio. O que taz corm gue se rate de um projeto de pora além de renfobilizar
uma drea agricolg, fozendo com que porte se mantenha, iaz com que sejo possivel reabilitar um bem
orguiteténico, gerar riqueza na regiao onde se insere, da-lir o conhecer e criar novos Lostos de trabalhe.

Iniciativa gue se encontra descrita come sendo um daes gixos ancora pera ¢ alavancagem da eficiéncia coletiva
PROVERE na regifio narte se se fiver em conta gue um dos eixos € o "incentive a ofividades turisticos, ortesanais e
de deservolvimento de produtos tradicionais & de cuclidade;".”

O projetc em quest@o pretende criar ume oferta furistica de alojamento de Turismo em Espago Rural ne
modalidade de Hotel Rural, com a disponibilizagén de 14 quartos. Guartos que se disirisuem enlre a casa principal,
com 1rés quortos e frés suites, ambos duplos, & 4 Villas Tl e 2 Vilias T3.

Tem nas suos infraestuturas de apcio urna drea de lazer cem piscing, drea de leiture € de contemplacdo da
natureza envolvente, drea para pratica de desportos go ar livrg € de circuito de manulencdo.,

O servico de glojamento é dotedo dos requisitos obrigotdrios oo abrige do anexo | o que se refere o artigo 3° da
portaria n® 309/201 5% .

+ PENT - definig@io dn sector de Turismo de Nalurero e que renresentom cerca de 80% das domides de Natureza, num mercado de
22 mithoes de viggens internacionaic por ona na Europo

' PENT - este mercado reprasenta cerca de 20% do tolal das vicgens de Nalureza
" DefinicGo do sector touring - PENT

“ Ponto 3 do aviso de aberiura de concursa PROVERE - Programa de Volorzacdo ccaonomica de Recur:es Endogenos- aviso
n°norte-28-2015-17

! Portorio que rege s requisites rinimas cora ¢ classificocdo por 2:trelas dos emorecndimentos hoteleiros € de hnteis rurais




Pera além de oferia fradicional de alojarnenio ou estadic de hotel de 4 estrelas pretende oferecer experiencias
gastronomicas, culturais @ naturais e conjuntc com os aiores locais de animagao turistica privedos e publicos

cComao:

Pacote Trilhos PHPG — 7 noites, em quarte duplo, meia penséo, com percurso de 5 iihos com guia e vista
guiada ao centro histérico dos Arcos de Valdavez, preco médio por pesson & por dia de 150€

Pacot= ecovio ~ 4 noites, em quario duple, pensGo completa, com 3 Percursos ¢ pé ou de bicicleta
acompanhados cor guia, pre¢o madio por pessca e por dia de 170€,

Pacote Reteiro dos miradouros - 3 noites, em guarto duplo, com cesta para almogo com produtes locais
no segunde dia, preco médio por pessoa e por dia de 100€

Pacote lotografio ribeirinne - 4 neites em quarto duplo, com cesta com produtos locais para almogo em
dois dics, pieqe médic por nessoo e per dic ae 120€, com guia

Facele roteiro das Brandaras -4 roites, em quarto duple, com mela pensdic, possibilidade de requerer
ceste pora aimoge com produtos locais, transporte e guic, preco por pessoa & por noiie de 240€
Experencic gostonémico - 2 noites, em guorto duplo, com meic pensao e almego em restaurante do
municipio, preco médic por pessoa por ricite ae 120€

Pacote Cusa das Artes -1 noite, em quario duplo, com meia persao & bilhe'e pare evento, preco médio
por pessea por noite de 100€

Passibilidade de aluguer de bicicletas e canes para @ reclizacare dos percursos & rotas indicados sem
recursd a pacoie de clojomenlo

Babysiting - per requisicéc prévia

Animais de estimacdo séo bemi-vindos e podem conviver em nes ofertas de aicjamenio exteriores
Jornais didrios, disporibilizados para consulta em espaco préprio.

Ligacao & internet sem custos adicionals

Saia prépria para audicvisuais

Newsleiter mensal com as alividades a decorrer no municipio e no estabelecimento

Area de disposic@o pora venda de bens locais Iradicionais de qualidode

Arec de reteictes aberla parc o cublico em geral, com possibiliciade de grandes grupos com marcacdo

previa

Com a criccge de pacotes de estadias € a oferta geral de alojornento a Quiniada Veiga Hotel Rural pretende
abranger um alargado grupo de turistas, nde se cingindo meramente & oferta de aicjamento por si sé nermn estar
preso o uma rnodalidade de oferta gue ndo oferega a comodidads de servicos presiados hoteleiros em espcco

rural,

No gue ioco a mao de oibra envolvida no desenvalvimenio do seu processa de dinamizaco o presenie projeto
prelende criar direicmenie e o lempe inteiro ré&s postos de frabalho, direcéio e cormercializacac, impeza &
manutencae de espugos inleriores & exieriores,

Prevé a llgacdo s eniidades fermadoras ne.drea de hotelaria e resiauracéo de forma o que a passe a existir um
local para ¢ especializagdo de pessous em iase final de curso, nomeadamente com a escola de hotelaria e
restavrac@ic de Viena do Castelo € a RIPAR. Crianco um ponto de ligacao com o mundo real e uma experiencia
em num mercade diferenciador da oferia aenominada de cldssica, tornando uma mais valia para ¢ aluno & um
porito de apcio para a entidede lormadeara.

Em caso de forte procura em época alla & caso necessdrio estd previsia o necessidade de confratacdo a prazo e

por ternpo reduzido de mao de cbra de apoio 2 manutencao e limpeza dos €Spagos,

Em relacdo aos postos de irobalhcs e mae de obra envolvido nao diretamente estao previstas as ligagdes a

empresos de animacdoe turistica & entidades pulicas rem o sector, o que ez com Gue o projeto em questdo ajude

a desenvolver as atividades  criar emn conjunto & assim a dinamizacéo do secior.

As empresas e entidades sao s seguintes:

™~

Casa das Arles

Pargue Peneda Gerés - ADERE PG
Organizagao Viver Gerés

Portas do Parque Pequena Gerés
Lagoa de Berticndaos 5. Pedro D' Arcos

e —



| \N\

- Centro Aventura (cornisultsport, Consultaria e turismo, lda)

. NATURE4
«  Centro Equestre Quinta do Fijd

- Escola de Hotelaria e Turismo de Viona do Castelo

= RIPAR - Associacdic de Revilalizacho Integrada de Patimanio ern Ambiente Rural

O projeto que se apresenta tem como infuite o recurse ¢ fundes comunildarios através das linhas de apcio alroves
do Portugal2020 e as suas regras de investimento e de financiarmento. Caso contrario dificiiments serd possivel a

sua viabilizac&o

O gue faz com que ¢ invastimento seja reclizade em dois anos, ienhc umea taxa de financiomento de 75% com a
devoluc@o de 25% gue faz com que seja necessario de capitais proprios 25%

Numa primeira na andlise do estudo de viobilidode econdmica do projeto consideram-se 0s seguintes

pressupostos:

. Investimentos

Investimento por ano

Propriedades de invesiimento

Terrenos e recursos naturais

Edificios € Outras construgdes

Quitres propriedades de investimento

Total propriedades de investimenio

Activos fixos tangiveis

Terrenos & Recursos Naturais

Edificios e Outras Construgdes

Equipamento Basico

Equipamento de Tronsporte

Equipamento Administrativa

Eguipamentics biolégicos

Cutros octivos fixos tangiveis

Total Activos Fixos Tongiveis

Activos Intangiveis

Goodwill

Projectos de desenvolvimento

Programas de computador

Propriedade industriai

Qutros aclivos intangiveis

Total Actives Intangiveis

Total Investimento

IVA

Valores Acumulados

Propriedades de investimento

Terrenos e recursos naturais

Edificios e Qutras construcdes

Qutras propriedodes de investimenta

Total propriedades de investimenio

Activos fixos tangiveis

Terrenos e Recursos Naturais

Edificios & Cutras Construgdes

Equipamento Basico

Eauipamento de Transporte

2016

833 668

S
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835188
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2017
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2018
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2019
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Equipomento Adminisholivo

Equipamentos biologicos

Outros actives fixes tangiveis

Total Activos Fixos Tangiveis

Activos Intangiveis

Goodwill

Projecios de desenvolvimenta

Proegremes de comgutador

Propnedade industrial

Outros activos intangive:s
Total Activos Intangiveis
Total

. VYendas

1520
835188

833 468

M

1520
835188

835188

1 520

835188

3 468
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As vendas sao as laxas de ocupacto & os pacctes de estadias previsios com urn acréscime médio anual de 7%.
Valores previstos pela oplicacdeo da estimativa minime pare estes servicos pelo Flano Estratégico Nacional para o

Turismo
Taxa de varia¢cdo dos pregos
VENDAS - MERCADO NACIONAL
VENDAS Quartos

Quaniidades vendidos
Taxa de crescimente das unidades vendidas
Prego Uritdno
VENDAS Suites
Quantidodes verdidas
Taxa de crescimenio dos unidades vendidas
Prego Unitario
Vendas T1
Quantidedes vendidas
Taxa de crescimanto das unidodes vendidas
Prego Unitaro
Vendas T3
Quantidades vendidas
Taxo ce crescimenito daos vnidades vendidas
Prego Unitério
TOTAL
VENDAS - EXPORTACAO
VENDAS - EXPORTACAQ
Quantidade: vendidas
Taxe de crescimento das unidodes vendidas
Preco Unitdro
Produto B *
Quantidades vendidos
Toxa de crescimento das unidades vendides
Prego Unitdne
TOTAL
TOTAL VENDAS - MERCADO NACIONAL

m

2016

15 600
16 073

2017
0.00%
2017
26 441
294
865.00%
90.00
34740
290
865,00%
120.00
56 356
470
865,00%
120,00
37 571
157
865,00%
240.00
155108
2017
124 940
1125

0.00

134 940

155108

2018
0.00%
2018
28 292
314
7.00%
$0,00
37172
310
7.00%
120,00
60 301
503
7.00%
120,00
40 201
168
7.00%
240,00
145 965
2018
144 386
1203

o
7.00%

120,00
0
0

0.c0

144 386

165 965

2019

0.00%

2019
30 272
336
7.00%
90.00
39774
331
7.00%
120,00
64 522
538
7.00%
120.00
43 015
179
7.00%
240,00

177 583

2019
154 493

1 287
7.00%
120,00

0
0

G.00

154 493
177 583

2020

0.00%

2020
3230
360
7.00%
90,00
42 558
355
7.00%
120.00
69 039
575
7.00%
120,00
46 026
192
7.00%
240,00

190014

2020
165 307

1378
7.00%
120.00
0

(o]

0.00

165 307
190 014

2021
C.00%

2021

34 659
385
7.00%
70,00
45 537
379
7.00%
120,00
7387
616
7.00%
120,00
49 247
205
7.00%
240,00

203 315

2021
176 879 i

1474
7.00% /
120,00

0

0

0.00

176 879
203 315
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TOTAL VENDAS - EXPORTACOES
TOTAL VENDAS

IVA VENDAS 8%
TOTAL PRESTACOES DE SERVIGOS - MERCADO NACIONAL
TOTAL PRESTAGOES DE SERVIGOS - EXPORTACOES

TOTAL PRESTAGOES SERVICOS

IVA PRESTACOES DE SERVIGOS &%

TOTAL VOLUME DE NEGOCIOS
VA

TOTAL VOLUME DE NEGOCIOS + IVA

. Financiamento

Investimento
Margem de seguranga
Necessidades de financiomento
Fontes de Financiamento
Meios Libertos
Capital
Qutros instrumentos de capitcl
Empréstimos de Socios
Financiamento bancdrio e outras Inst. Crédito
Subsidios
TOTAL
N.° de anos reembolso 10
Taxa de juro cssociada 2,00%
20146
Capitcl em divide (inicio periodo)
Texa de Juro
Juro Anuai
Reembolso Anuol
imposto Selo (0.4%)
Servico da divida
Valor em dividg

. Planeg fingnceiro

2016
ORIGENS DE FUNDOS
Meios Libertes Brutos 12378
Capital Social [antrada de fundos) 200 000
Qutros instrumentos de capital 480750
Emprestimos Obtidaos 161 250

Desinvesl, em Capital Fixo
Desinvest em FMN
Proveitos Financeiros 1522

15 600
31673
264

o o o o

314673
964

32 638

2014
83¢ 832

836 800

2018
14045
200 0C0
200 00C

161 250
480 750
1056 045

161 25C
2%

2007

230112

4331
3049

134 940 144 386
290 048 310 351

9306
0

0
0
0

9 958

0
0
0
0

290 048 310 351

9 306

9958

299 354 320 309

2017

-4 337

-4 300

2017
186058

186 055

2018

248 708

4392

154 493
332076
10 655
0

0
0
0
332076

10 655

342731

2078 2019
<118 =2
=100 -100

2018 2019

200 745 216 359

200 746 216 359

145125 12% 000

2% 2%
2903 2 580
16125 14125
12 10
19 039 18715
129 000 112875
2019

268 606

123

5845

145 307
355 321
11 401
0

0
0
0
355 31

11 401

366722

2020
-132

=100

2020
233178

233178

2020

289 897

7 428

176 879
380193
12199
0

0
0
0
380193

12199

392392

Aqui stio apreseniados em especicl os meios de enfrada de capitais préprios, susidios e subsidios reembolsévels.

2021
-141

=100

2021
251175

251175

96 750
2%

1935
16125

16 068
80625

2021

312678

141
9151




Total das Origens 1055900 237 492

253215 274574 297 456 321 969
APLICACOES DE FUNDOS
inv. Capital Fixo 835188
Inv Fundo de Maneio 1644
Irposto sobre s Lucros 42330 48 273 52931 57 802
Pagomento de Dividendos
Reemboiso ce Emprestimos 16125 16125 16125 16 125 16 125
Encargos Financeiros 1419 3238 2914 2590 2267 1943
Total das Aplicacdes 828 451 19363 61367 66 988 71322 75 870
Saldo de Tesouraria Anual 217 449 218129 191 846 207 586 226 134 246 099
Saldo de Tesouraria Acumulado 217 449 435 579 627 424 835010 1081 144 1307 244
Aplicagdes / Empréstimo Curto Prazo 217 449 435 579 627 424 835010 1061 144 1307 244
Soma Confrolo
e Demonstrogdo de resultados
2016 2017 2018 2019 2020 2021
Vendas e serviges presiades 314673 290048 310351 332076 355321 380193
Supsidios & Exploracée
Ganhos/perdas imputados de susidicrios, asseciodas & empreendimantos conjunics
Varogao nos inventdnos da produséo
Trabalhes para @ praprnia entidode
CMymC 1584 14502 15518 16604 17746 19010
Forecimenio e servicos externos 4420 9887 10579 11319 12112 12940
Gostos com o pessoal 13091 35546 35546 35544 35546 35546
Impandade de inventarios (perdas/ravendes)
Imparidade de dividas a receber (percas/reversdes)
Provisdes {oumentos/recucdes)
Impandade de invesfimentos ndo depraciéveis/cmertizévels (perdas/reversdes)
Aumenios/redugdes ae jusio vaior
Cutros rendimentos & ganhos
Quiros gastos e perdas
EBITDA (Resuliado antes de depreciagdes, gastos de financiomento e imposios) 12378 230112 248708 248 606 289 897 312478
Gastos/reversdes de depreciogdo e emortizaco 20316 20316 20316 19809 19209 19809
imperidade de octives deprecidvels/amertizaveis (perdas/reversies)
EBIT (Resultado Operacional) 7938 209796 228392 248797 270 087 292848
Jures e rendimentos similares obtidos 1522 3049 4392 5845 7 428 2181
Juros e gastes similares suportados 1619 3238 2914 2590 2267 1943
RESULTADO ANTES DE IMPOSTOS -5 035 209 607 229870 252051 275249 300074
Imposto sobre o rendimento do periods 42330 4B273 52931 57802 43014
RESULTADC LIQUIDO DO PERIODO G035 167277 181597 199121 217 446 237 040

« Avaliegcdo do projecto

A avalicg@o do projeto torna-se positiva uma vez que gera recursos positivos desde o terceiro ano de abertura.
Deve-se ter em conia gue este ¢ apenas possivel pelo seu apoio por fundos comunitdrios sem devolugto

DESIGNACAO 0 2014 2017

2018

2019

2020

2021
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Cash-flow de investimento:

Cepital fixo 0.00€ &35i88.00¢ 0.00¢ 0.00¢€ 0,00 € 0.00 € 0.00 ¢
Capital circulante 0,00¢ 1643,92 C -4 331,17 € 114,97 € -123,02 € 131,63 € -140,85 €
Sub - total 0.00C 836831.92¢C -4 331,17 € -114,97 € -123,02 € ~131.463 ¢ -140,85 ¢

Cash-flow de exploragéo:

Resultados liguidos 0,00 € -8034,65€ 146727690€ 181597,24€ 199 120,53€ 217 446,47 € 237 060,19 €
Depreciagdes e Amortizagdes 0,00 € 2031603 € 2031403 ¢ 2031603 € 19 809,35 € 19809.36 € 19809.36 €
Imparidades/Provisdes 0.00 € 0.00 € 0.00 € 0.C0¢€ 0,00 € 0.00 € 0,00 €
Enc.financ.de financiacmento 0,00 € 1618.95€ 323790¢€ 291411 € 25%032€ 226653 € 194274 €
Sub - total 0,00 € 13900,32€ 190830,83€ 20482737¢ 22152021€ 23952236¢ 25881229¢

Valor Residual
Capital fixo 714811.84 €
Capital circulante -3197,73 €
Sub - total 0,00 € 0.00 € 0,00¢ 0.00¢€ 0,00 € 000€ 711461411 €
CASH-FLOW GLOBAL 0,00 € -822931,60€ 19516200€ 20494235€ 221643,23¢€ 239653,99€ 970 567,25¢C
CASH-FLOW ACTUALIZARO 0,00€ -748119,63€ 16129091€ 15397622¢€ 15138531€ 14880628¢€ 54785991¢
C.F. ACTUAL. (ACUM,) 0,00€ -748119.463€ -586828,73¢€ -43285251€ -2814467.20€ -132660,92€ 41519899 ¢€

A impossibilidade de concretizar o pretenséo em ouifra drea de no Reserva Agricola Nacional dd-se pelo facto de
toda a quinto se encontrar em dreg de raservo € a famllic ndo passuir mais nenhum terrene nern construc.ées com
as mesmas coracleristices.

O presente projeto estd implaniodo numa freguesia de chameire, se assim s pode dizer, enire o municipio dos
Arcos de Valdevez e de Pente do Barca, emboera perfencente o Arces de Valdevez. Municipio de 34 freguesias,
com uma drea de 450 km?Z, conserva todo o enconte caracterisiico desta regito: peisagem verde, frescure
abundante, orguiietura solorenga e um ric que esnelha toda a vaidade de uma vila caregada de histdric: O Vez.

As vaniagens noturais de um concelho de surprecnaente variedade gengrafica, fizeram de Aicos de Valdevez um
destine de eleicdo, gue oferece um sxemplo de harmonic enire a drec natural protedidu € a vida quotidiana das
genies que ocuparn estas terras.

Integrado no complexo mentanhoso do Parque Nacional do Peneda Gerés. o conceino aispde de um diverso 2
interessante Pairiménio Natural, afravés das miliiplas Greas de regadio & de terrancs {érigis proporcionados pelo
rio, bem como a existéncio de amplos anfitfeatros noturals, opondo zonas de sera e de planicie,

Com a sua vila lenddria, com mais de ¢ :éculos de Histaria, Arcos de Valdevez ¢ delenior de um nimero infinddvel
de menumentos historicos e etnolégicos, que permitem ao visitanie uma experiencia dnica, Este vasto e rico
panorama constitui o Patriménic Arquitetdnice Histérico e Cultural, onde o propria sobriedade dos montes e vales
se alia & belezo das mais diversas manifestacdes ortisiicas. Castelos, Igrejas. Tarres, Fontes, ermidas e vestigios de
antigas civilizagdes, fudo agui pode ser descokerio.

Na vila, um circuite no centro histérico: que inclu? algumas das maicres joias do Barroco Nacicnal, patentes na
Igreja do Espirito Sonto, Matriz ou na Lapo, bem comoe edificios de interass2 orquitetdnico. No concetho uma visita
cbrigatéria ao Sontudrio da Nossa Serhore da Feneda, oo Soajo, a Ermele, mas iamoém s belissimas paisagens
serranas, corn contrastantes vales € pequerias aldeias lipicos.

Arcos de Veldzaverz € fradican. A fudo istu acresce uma memdria que teima guardar as fradicdes populares das
Festas € Romarias, do Folclere, do Artesanato & ae uma Gostronomia considerade um auténtico assombro de
paladares acompanhada per capitosas Vinhos Verdes.




Arcos de Valdeverz oferece tedos os encanios das vilas & beira-rio, por toda parte, ¢ heranca de uma
antiquissima memiéria aliada G preservacao de valores fradicionais, & inovacao € dinamismo.

J& em relago co Municipio de Ponta da Barca, coricelhe montanhoso, ladeado da parte esquerda pelo rio Lima,
eixo regional de comercic na direcuo da literal com us rotas do interior. A semelhanca da maioria das Terras
portuguesas, Porite da Barco tern origens rmuite remotas que devem corresponder a uma circunscricfo pré-
romana cu, pelo menos, romana, mas jé era hobitedo desde os iempos pré-histéricas comio provam os achadoes
crgueologicos.

Dos vestigios da ocupacio romana per esias Terras, destacam-se varias pecas de cer@mica, moedas e esculturas,
enconfradas maoioritariomente na areo da Serra Amarela. Mas de certo que, de todos o5 achados, o principal
desiaque vai paia a Pedra dos Namorados encentrada na freguesia da Errida. Traio-se da figura de um homem e
de uma mulher em baixo relevo, que deve darar de uma época de plena Romanizactio do Noroeste Hispéinico,
gue em 1903 foi levadu para o atual Museu Nacional Scares dos Reis, no Porto, voltando de novo, em 1986, para o
Museu da freguesio da Ermidc, onde se enconifra exposta.

Em tempos medievauis, o regiéio era conhecida como «Terra da Nobregan, antepassado do concelho de Ponte da

Barca, e circunscrigéo medieval que ne sécule IX possuia & limites aproximados aocs do actual concelho. Esta Terra
&ra urna das muitas circunscriches teritarials em gue o nosse pais estava dividido para fins acministrativos, judiciais,
militcres e também religiosos. Corespondiam, erm gercl, a circunscricoes romaonas e 95 seus limites identificavam-se,
no meioria dos vezes, corn o5 ocidentes geograficos,

O neme, Nébrega, de provave! origem celio, indica local forificado e veio-he do altaneiro casiro que lhe servia
de reduto defersivo, situcde ne macico rocheoso, na freguesia de Sampriz. Mais tarde, Ourige Ourigues gue,
proveveimente, fol o primeira governudor da Terra da Nobreaa, [reedificou o Castalo da Nébrega sobre as ruinas
do velho castro.

Nos séculos Xl & XIll, © povoamenic comega o descer as margens aos rios, sendo assim furdada aguela gue vira o
ser @ vila de Porile da Barca. Esia, € marcada por urn cruzamento de dois caminnos de iigagcéo o Santiago de
Composiels, um no sentide Narle-Sui (alravessando o rig), outra no sentido Poente-Nascente (wo longo do rig).

A historia desta vila prende-se com o alravessamento co rio Lima, tendo sido primeirc denominada de Barca,
porque o atravessarmento era felto na ¢poca somante por uma barca, & passado posteriormenite para Ponte da
Barca, equende da construgéo da sua primeira pente, provavelmente, em meados do século XIV. Coma
construco de ponte, o localidade refor¢a a sua importéncia no dominio comercial, constituindo um forte ponto
de passagem, ceniro e eixe regional na direcdio do literal.

O Patrimonio monumenial do conceltio é iguairmente de grande riqueza. Em Ponite da Barca, a pente acupa lugar
de reievo por se tratar de uma das mais importariles pontes medievais do pais, o primeira metade do século XV.
Pelo concelho, é possivel encentrar cusas senhorials, © Castelo e os Espigueiros do Lindoso, o lgreja Matriz, o
Pelourinho, o Mercado Pormialing, as Igrejas cos Mosteiros de Bravaes, Crasto e Vila Nova de Mula enfre muitos
mais exemplares, do paiimaonio edificado existente no concelho.

Tendo em corita que amios os Contribuicho dos produtos para cada reglao
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O que o oferta existente e devidumente registada fico cguém das excectalivas da procurg, sendo gue ndo &
existente em ombos os terriidrios Hoteis Rurais ¢ oue a oleria hoteleira fradicional possui apenas trés unidades, duas
nos Arcos de Valdevez (ombas de irés estrelas) & uma no Municipio de Pante da Sarco (4 astreles).

A torte oferta gue se tem vindo a desenvolver ern especial nos Ullimos dez anos ¢ de ambiente e de
enguadramento rural, © que fociimente se compreende pelas caracteristicas do o temriiério, nalurais e socivis e
economicas. Em especicl no que foca ¢ cascs de campo, com um total de 41 unidades e um fotal de camas 124
em ambos 05 municipios que se distrinui num total de 26 cascs com 49 guartes nos Arcos de Valdevez e 15 casas
com 55 guartos em Ponte da Barco.

No gue resceite a egroturismo este £ mais significotivo ne municicio dos Arcos de Valdevez em numero de
unidades com um total de 15 unidades com 35 carnas, j&@ muito semelhante ao municipio de Ponle da Barca em n®
de camas uma vez que existem 25 comas em Irés unidades.

O turismo de habitacdo ndo tem sido objeic de invesiimento lendo em conta de gue se reta de uma lipelogio
gue ficou caracterizada nela sua concentracéo no Municipic de Fonte de Lima, razdo que se dd lambem pelo
facto da menor concentragto de cosas com o cariz necessério para ial nos leri'crios em quesi@o. © que fez que
ao longo des Ultimos 25 anos de investimento privado as tipologias de investirmento se tenharm segmentado e assim
criado linhas de produtcs core diferenciados entre feritérics, mesmo que 1ae perfo se encontrem.

Oferta de aloiomenio aeral no Municipio de Ponte ¢a Bareo

Tipologic Total n® de comas ‘ Total n° de camas
Hotel - oferta trodicional 2 39 ‘ 2 57
Residencial 1 20 2z 45
™ ] ¢ 4 29
Turismo em Espago Rural . 0 ¢ l 2 2
Cosa ¢e Campo | 16 58 | 26 6%
Agrolutismo 3 25 13 35
Hotel Rural | 0O 0

Saolienta-se que os nimeros cpresentados sao anenas respeiiantes o unidades de gloiomento devidomente
registadas e publicitadas quer pelo Turisme de Fertugal guer pelas entidodes competentes para o classificacéo do
TER, Camaras Municipais. O que pelo conhecimento de cousa do terilério exisie um peaueno ndmere unidades de
Caosas de Campo, Agroturismo e Turismo de Hobitacfio que poderdo esiar erm funcionamento 2 ndo se refletem
em vaiores,

Valores que também ndo refletem as ofertos de alojamentc lecal. Resuliade de uma classificacao por parte das
entidades que ndo encantrou os servicos nem requisitas minimos exigidos para ser canternplade cemo tal.
Alojamentos n&io gue sejam em gronde quantidade, ma: que praficarn precos e dao imagem negativa oo esforco
que enfidades plblicas e privedas, com investimentos e agdes, tem vindo o teriar dinamizar ¢ 1urismo em espaco
rural como motor de dinamizacdo e de oferta de alclarnenic diferencicdora dentro do produto nacional.




3.3 NORTE: RACIONAL ESTRATEGICO
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Q gue se pode ler no niano estratégico para o Norte que um dos objetives asiratégicos € o desenvolvimento de
alojomento assenle ern podrdes de qualidade e susteniabiidade, O que o presente wrojeto se enguadia uma vez
que pretende criar uma oferta de 4 estrelos e ter o classiicacace de fuismo de natureza. Coma foi anteriormente
descriio em objetivos a alingir.

A proposta de apresen’acan de pecoies oe estadias e de informagdes sofre ratus, percursos, passibililando o
acesso arneics de fransporie por parte da unidade vai de enconiio ao previsio pelo Turismo de Portugal quando
aponic para o &rea do Porio & Norte de Portugal dois produtos estratégices de dasernvoivirmento, Touring € Turisrno
ge Notureza. Tendo em cenia que o maicr perie do teritdrio nacicnal a norte € rural e no gual est@o localizadas as
maicres Greas de parques nolurals preservados, em especiol atencas co Parque Pensda Gerés, Para além de
possuir umn alargade patrirmonio contruido erm uso de catiz arqueologico como ¢ o rerénico e o renascimen!o.

Proposta de potenciais ac¢oes a aprofundar - Porto e Norte

> Turismo de > Salbde e
> City Sreak > Touring/T. Natureza Negoci G ia @ Vinhos
= Cidades com estals = Patnmonio cultural > Qferta motclera de > Qualidade gastronomics
Factores humana e autentices © paisdgivtica referéncia centrada > Notovardade do vinha do Porto
distintivos ) > Vinho de Forto teaves) > qupias de vinho do Porto naBoaveta Porto) > Qualicade e dversigade
> Arguiteciura » Cruzeiros no Douro > Intenesse cultural ¢ das dguas termaiy
CHNTOMPOrInG R > ;amuu ngmrau o9 ENO-JAIONOMICD
= Patnmonio srqueciogico idade
 doVale doCas ez
E % > Desenvolver ZTis no > Dosenvolver rotas > Deserwvolver > Promovet o detenvolvimento
Principais Porta (Ribeir, centro temancas (exempio; infraestrituts paca ge chuster gastronomia ¢ vinhas
accoes » historice, Fox) vinho do Porta) congressan de grande > Deseenolver o polo turivtico
desenvolver/ s Ennguocer o oferta de Fipouln v jao dirae
queser & pessoas) na ciclads > Dezervolr conceitos
conteddos nos museus da Porto Distineivas de 3005 Bard 0 pole
« monumentay ~Loordenar a Douro. usando 03 recursat
> Maihetizar ps caves do AP I0 COM Outian caoecﬂfm dn;;gﬂq
rtgk’n: > Rogual e izar
vinhp do Porto % esLinCian termais
Accoes > Aumentar 3 oterta hoteieina de qualidade

> Porenciar & oferta hoteleira ¢e charme no pole Douro (Mot ruris « quintas)
Tansvesa » Melhorar o acessibilidade aerea
> Melhorar ey acesses rodovidnos (estradas secundaras)

Ficam assim descrifas as erincindls linnas de crientacado e de infegragdo do projeto que se apresenia perante o
estralégio nucional & regionc!, assim como a colraiacdo gue foz da faitc da oferia nos dois municipios
acjccentes oo edificado.
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*Turisrno de Portugal - Planc de Ao pure o desenvalvimenta do turismio em Portugal

"“Turiso de Perfugal - Flono de Aqbo pore o deserivolvimento da turismo 2m Fortugol



Vista geral do digado principal

Pormencr da Vararida do clcado principal
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Pormenor da entrada da cozinha do alecadeprincipal
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Vista parcial do algado iateral esquerdo
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Vista parcial do viso inferier do algado posterior
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Vista geral do alcado lateral esquerdo com o posterior

Vista parcial e de enquadramento do algade principal com o Iateral dirgilo




