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Exmo(s) Senhor(es)
Presidente da Assembleia Municipal de
Arcos de Valdevez
Praga Municipal

4974-003 ARCOS DE VALDEVEZ

L |

Sua Referéncia Sua Comunicagiio de WNossa Referéneia Data

Of"4291/2014 09-06-2014

Assunto: 1° Alteracdo ao Plano de Pormenor do Parque Empresarial de Pagé ~ 3" RevisZo

Para efeitos de aprovagio dessa Assembleia Municipal, nos termos do disposto no n° 1 do
art® 79° do D.L. n°® 380/99, de 22 de Setembro, com as alteragfes posteriores e da alinea r) don® 1
do art® 25° do Anexo I 4 Lei n® 75/2013, de 12 de Setembro, junto remeto a V. Ex® proposta da 1*
alteragio ao Plano de Pormenor do Parque Empresarial de Pag (3 revisio), acompanhada da
certiddo da deliberagio camararia de 26 de Maio de 2014, relativa 4 sua aprovagéio pelo executivo.
Solicito a sua incluséio na préxima sessio ordinaria desse Orgéo Autarquico.

Com os melhores cumprimentos.

g-fla Camara

(?{ Jodo Manuel dd

O Presidap

Amaral Esteves)

1944 2014 - MDF

Praga Municipal
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MUNICIPIO DE ARCOS DE VALDEVEZ
CAMARA MUNICIPAL

CERTIDAO
FAUSTINO GOMES SOARES, CHEFE DE DIVISAO ADM]NISTRA’I‘IVA
E FINANCEIRA DA CAMARA MUNICIPAL. DE ARCOS DE
VALDEVEZ:

CERTTFICA, que da acta da reunifo ordindria desta CAmara, realizada em vinte

e seis de Maio de dois mil e catorze, consta a seguinte deliberagio:
PLANO DE PORMENOR DO PARQUE EMPRESARIAL DE PACO (3
REVISAQ): - dos Servigos a apresentar o relatério de ponderagio da fase de discussdo

publica relativo ao procedimento da 1* alteragiio ao Plano de Pormenor do Parque

Empresarial de Pagd (3° revisdo), para efeitos de apreciagdo pelo executivo, nos termos

do disposto no n° 8 do artigo 77° e no n® I do artigo 79°, do RGIT,

- Apreciado Cimara deliberou, por unanimidade, aprovar o presente

projeto da 1% alteragio ao plamo de Pormenor em epigrafe, tende em conta o

parecer favordvel da CCDRN e a informacdo dos Servigos.
Mais foi deliberado remeter o mesmo 3 Assembleia Municipal, para efeitos
de aprovaciio daquele 6rgfo, nos termos do disposto no n.°1 do artige 79° do De-

creto-Lei n.°380/99, de 22 de setembro, e alterages posteriores, que aprovou o Re-

gime Juridico dos Instrumentos de Gestdio Territorial.
ESTA CONFORME O ORIGINAL

A acta da qual consta a transcrita deliberagdo foi aprovada, em minuta, e por

unanimidade, no final da referida reunifio, estando presentes todos os senhores

vereadores,

Divisgo Administrativa e Financeira da Camara Municipal de Arcos de Valdevez,

em onze de Junho de dois mil e catorze.

/ O Chefe de Diviséo,

. - ~

(Faustino Gomes Soares, Lic.)
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Comissio of COORDENACAG E
DESENVOLVIMENTO REGIONAL PO NORTE

Exmo. Senhor

Presidente da Cimara Municipal de
Arces de Vzldevez

Praca Municipal

4974 -003 Arcos de Valdevez

Suz referéncia Suz comunicagdio Nossz referéncia

Of° 1560/2014 20-02-2014 Proc.® 671694
DSOT/ID-1557054

AssuntolSubject  Plano de Pormenor do Parque Empresarial de Pagd
Parecer ao abrigo do artigo 75.°-C do RIGT

Em resposta ao pedido de apreciagio nos termos do n.° 3 do Artigo 75.°-C do RJIGT dz proposta de I
Alteracio 20 Plano de Pormenor do Parque Empresarial de Pagd (3* Revisio), remetida a coberto do

oficio em referéncia, foi eleborada z seguinte apreciaco:

A coberto do offcio 55912014, de 16-01-2014, recebido @ 20-01-2014, solicitots 6 Cémara Municipal
' de Arcos de Yaldevez parecer em sede de acompanhamento relativamente & proposta de alteracdo ao

Plono de Pormenor de Paca.

Apés reuniGo de acompanhomento realizada a 18 de fevereiro, p.p., a Camara Muricipal remeteu o
coberto do oficio 1560/2014, de 20-02-2014 uma nova versGo reformulada da proposta de aheragéo
ao Plario de Pormenor do Parque Empresariol de Pagb, que aqui se apredia, nos termos do n.° 3 do
Artigo 75.°-C do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial (RJIGT).

Apés apreciagdo preliminar co émbito das afteracdes em causa concluiu-se que ndo sdo ofetadas
serviddes ou interesses especificos que justifiquem a convocatéria de uma conferéncia de servigos ros
termos do n.° 3 do Artigo 75.-C do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial (RfIGT),

rozdo pela qual apenas se elabora o presente parecer.
I. Procedimentos

0 Plano de Pormenor do Parque Empresarial de Pagd (3° Reviso) foi aprovado e publicado pelo Aviso
n.° 192712009, publicado nio Diério da Repiblica, 2.° série — N.° 14 de 21 de Janeiro de 2009.

g GOVERNODE oanEuCTEA,
PO TUGAI- 'Wﬂmmm,mﬂbm
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COMIS5A0 DE COORDENACAO E
DESENVOLVIMENTO REGIONAL DO NORTE

Em reuniGo ordindria da Camara Municipal de Arcos de Valdevez de 24 de junho de 2013, foi
deliberada a abertura do procedimento de alteragdo ao Plano de Pormenor do Parque Empresarial de
Pa¢b, bem como a aberiura do periodo de participacdo preventiva de |5 dias e a ndio qualificacdo do
plano o avaliago ambiental. Foi feita a necessdria publicagio em Aviso n.° 10293/2013, de 4 de

agosto de 2013 e nos demais meios previstos no RIGT.

Dos elementos em apreciactio consta fundamentagéo de ndo sujeicGo a avaliagdo ambiental de acordo
com os critérios do Anexo do Decreto-Lei n.° 232/2007, de 15 de Junho, considerando-se adequada a

fundamentacdo e a consequente defiberacGo face ao akance das alteragbes em causa.
2. Alteragdes propostas

Conforme consta do relatério, “pretende-se uma adaptagdo pontual nas regras urbanisticas deste plano
@ uma nova realidade econdmica e ginda de gjusicmentos/aferimentos cadastrais decorrentes do

processo de aquisicdo de terrenos por parte do Municipio.

O enquadramento atual do pals, em que existe uma crescente importancic estratégica na dinamizagéo
econémica induz noves desafios aos empreendedores, quer em termos de localizaciio quer nos

processos produtives e acs quais 0 municipio pretende dar resposta.

| A adequagdo do dimensionamento dos fotes para a implantagdo de novas edificactes contribuirG para a
continuidade e consolida¢Go da politica de acolhimento empresariol qualificado desenvolvida pelo

Municipio de Arcos de Valdevez.”

As dlterages propostas, pontuals, inddem fundamentalmente na atualizacdo do regulamento, e na
alteragdo pontual da planta de implantagdo, de modo a adequar o plano nos termos acima referidos,

procurande atingir os seguintes 7 objetivos:

I. Reorganizar a estrutura das parcelas livres para diferenciar a oferta na dimenséio dos lotes e da
implantagGo das estruturas empresoridis;

2. Permitir a reconfiguragio dos poligonos de implantagdo das unidades industriais por imperativos da
dindmica de funcionamento dos unidades instalades ou a instalar;

3. Permitir o ompliacio da atividade atual tendo em atencdo o reforco de drea como espago
multifuncional, num contributo para a dinamizagdo da economia munidpal;

4, Potencior a execugdo programada, corriginde dlguns condicionamentos que surgiram na
experiéncia da gestdo urbanistica municipal;

5. Atender & otimizacGo funcional do conjunto mas conferindo formalmente uma imagem de

coeréncio e continuidade;

2 ID:1557054
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6. Proceder a dferimentos cadastrais e de dimensionamento dos lotes em fungGo da aquisicio de
terrenos por parte do Municipio;

7. Assegurar as inter-relagbes com a dreg urbana envolvente e defender um modelo de gestiio
sustentdvel em termos ambientais.

Os objetivos acima reproduzidos e os termos de referéncia enquadram-se claramente no procedimento

de alteragGo previsto no RJIGT, pelo que se apreciam seguidamente cs propostas concretas.
3. Apreciagdo das altera¢Ses propostas
a. Alteragdes ao Regulamento

Relativamente ac regulamento, e em matéria de contetido sGo olterados os artigos 1.5, 2.5 5,° 8.° 9.2
125,135, 14.5 16.°, 17.5, 205, 22.°, 23.5, 27.%, 29.° e acrescentado o artigo 20.°A.

Na republicagGo € ainda corrigida a numeragGo de alguns artigos {Artigos 21.% 22.° e 24.°) que na

publica¢io da 3.° Revisdo foram incorretamente publicados em Didrio da Repiblica.

De um modo geral, nada temos @ opor ds alteracdes propostas ao regulomento, recomendando-se

contudo que @ Cémara Municipal tenha em consideragdo os seguintes ospetos:

1. No Artigo 2.°, onde a referencia @ “na superficie de intervengdo”, deve ser alterada por na
“Area de Intervengio do Plano", de “cordo com a ficha n.° 10 do Decreto Regulamentar n.°
912009, de 29 de Maio

2. No Artigo [6.° deve ler-se “... devem ser previstos ...no artigo 22.° dreas destinadas &
circulagGo e dreas para cargas e descargas.” Atendendo G diferente configuracdo e dimensdo dos
fotes, recomenda-se que o Municibio confirme se esta regra & aplicivel a todos os fotes ou se
poderd excecionar-se a sua aplicagdo caso a dimensdo e configuragéio ndo o permitam.

b. Aheragées a Plenta de implantagdo

Sdo propostas 4 alteragbes pontugis @ plonts de implontagdo, devidamente explicitades e
fundamentadas' no relatério, com correspondente alteragio do quadro sinéptico da planta de

implantaco, e relativamente s quais nada temos a referir.

K] 1D: 1557054
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Com base nz apreciagio atris transcrita, € emitido parecer favoravel & |* Alteracgo ao Plano de
Pormenor do Parque Empresarial de Pagd (3* Revisio), pelo que, apds ponderagio pela Cimara
Municipal das observacdes constantes no ponto a dz informagio transcrita e eventual corregdo, poderd
prosseguir com a tramitagdo prevista no RJIGT, designadamente abertura do procedimento de consulta

piblica sobre a proposta. .

Com os melhores cumprimentos

£ Diretora de Servicos de Ordenzmento do Territdrio

SR E —

Cristinz Guimaries

F™
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Municipiode Arcos de Valdevez |senigo de Planeamento e Ordenamente do Territério

PLANO DE PORMENOR DO PARQUE EMPRESARIAL DE PACO

DOCUMENTO | - ELEMENTOS QUE CONSTITUEM O PLANO

Regulamento.
Planta de Implantag&o.(10).

DOCUMENTO Il - ELEMENTOS QUE ACOMPANHAM O PLANO

Relatorio incluindo Programa de Execugéo e Plano de Financiamento.

Planta de Transformag@o Fundidria (12 A).

Planta do Dominio Publico Municipal (13 A).

Modelagdo do Terreno — Implantagdo de Estruturas (14 A).

Planta do Tracado de Infraestruturas (15 A).

Deliberagéo da Camara Municipal da dispensa fundamentada da avaliag&o Ambiental.

DOCUMENTO Il - ELEMENTOS INSTRUTORIOS
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municipio de Arcos de Valdevez |

Servigo de Planeamento e Ordenamento do Territério

CAMARA MUNICIPAL DE ARCOS DE VALDEVEZ

Proposta de Alteragéo ao Regulamento
Plano de Pormenor do Parque Empresarial de
Pacod

Aviso n° 1827/2008, DR (2* série), n° 14, 21 de janeiro

«Artigo 1°
[...]
1 - A érea de intervengiio do Plano de Pormenor do Parque
Empresarial de Pags, adiante designado por plano, & definida
pelo imite representado na Planta de Implantagso.
2 - O plano ¢ elaborado nos termos do Regime Juridico dos
Instrumentos de Gestao Territorial.

Artigo 2°
[..]
1 - O plano tem por objetivo estabelecer a disciplina de
ocupacdo, uso e transformag@o do solo, na area de
intervengdo do plano e destinado & instalagio de unidades
industriais, de armazenagem, de servigos e de atividades
cormplementares.

Artigo 3°
Relagéo com outros Instrumentos de Gestéo Territorial
1 - A érea de intervengao do plano, considerando a enfrada
em vigor do Plano Diretor Municipal de 2.2 Geragio esta
classificada de duas maneiras distintas:

Arfigo 5°
[]
As definichies e os conceitos urbanisticos a considerar na
interpretacéio deste plano s&0 os estabelecidos na legistaggo
em vigor ¢ em regulamentos municipais.

Artigo 6°
{-]

2 - Na érea de intervencéo do plano serdo observadas as
disposigdes referentes a protegdes, serviddes administrativas
e restricdes de utilidade publica, representadas na Planta de
Condicionantes deste plano, nomeadamente as relacionadas
com:

a) Espago para atividades econdmicas;

b) Espago para equipamento de utilizaggo coletiva;
¢) Espago para infraestruturas;

d) Estrutura ecoldgica urbana,

1* Alteragdo ao Plano de Formenor do Parque Empresarial de Pagé (3* Revisio) | Regulamento | fevereiro 2014 |

pag 2
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municfpio de Arcos de Valdevez |

Servigo de Planeamento e Ordenamento do Territério

4 - Na utilizagdo a dar ao solo, aos iméveis, ao espaco
plblico e ao equipamento ndo sdo permitidos usos que
cologuem em causa as condigSes de higiene e salubridade
locals, devendo-se sempre salvaguardar a vivéncia
harmoniosa dos diferentes espagos coletivos, assim como as
boas relagdes com a vizinhanga.

Artigo 12°
Edificagao e implantagio

2 - A construgZo e a ampliacdo de edificios devera cingir-se
ao poligono de implantagdo definido na planta de
implantagao,

3 - Excetuam-se do disposto no nimero anterior as situagbes
de construgdo de estruturas de apoio ou anexas, a&s
instalagBes especials e outros equipamentos similares,
imprescindiveis ao funcionamento do estabelecimento, desde
que respeitem o definido nos artigos 13° e 14°,

4 - Para aplicagio do nimero anterior entende-se por
estruturas de apoio ou anexas, instalagGes especials e
equipamentos similares, as estruturas como silos, elevadores,
portarias e ou depésitos.

Artigo 13°
[..]

2 - O indice de impermeabilizagio do solo ndo deve exceder
85% da superficie do lote.

a) A érea de implantagio no seja superior a 15% do
logradouro;

b) O indice de ocupaggo do solo néo seja superior a 80% da
superficie do lote.

Artigo 14°
Altura da edificagéo e niimero de pisos

T - Nos lotes destinados a indlstria, armazenagem e ou
servicos com drea até 2000.00m2 a alura da edificago,
incluindo platibanda, nao pode exceder 9.00m.

2 - Nos lotes destinados & indUstria, armazenagem € ou
servigos com &rea superior a 2000.00m2 a altura da
edfficagéio, incluindo platibanda, néo pode exceder 12.50m.

4 - A altura maxima da edificagdo para o lote de equipamento
de ufilizag&o coletiva decorre de necessidades funcionais da
atividade efou servico a estabelecer,

5 - Admitem-se excegbes, devidamente justificadas,
decorrentes de necessidades funcionais da atividade
econdmica e sempre que a topografia do terreno assim o
permita, para a infrodugdo de caves destinadas a
estacionamento, armazenagem, instalagso de maguinarias ou
outro tipo de equipamentos, desde que respeite a legislaggo

aplicavel.
B e e
Artigo 16°
[
T e e et
b s e e e ot

3 — Nos logradouros devem ser previstos, lugares de
estacionamento em espaco privado de acordo com o disposto
no ariigo 22°,
Arfigo 17°
[-]

1 - A vedagdo dos lotes confinantes com ¢ espago publico
sera realizado pelo promotor da construgio através da
adogao de uma das seguintes alternativas:

1* Alteragdo ac Plano de Pormenor do Parque Empresarial de Pagb (3° Revisao) | Regulamento | feversiro 2014 |

pég 3
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Servigco de Planeamento e Ordenamento do Territério

Artigo 20°
[...]
Todos os meios, suportes de afixaggo, inscriggo ou difusdo de
mensagens publicitarias na area de intervengdo do plano,
deverdo obedecer ao estipulado no Regulamento Municipal
de Publicidade e Ocupagdo do Espago Piblico do Municipio
de Arcos de Valdevez.

Artigo 20°A
Agregacao de parcelasflotes
Admite-se @ agregagdo de duas ou mais parcelasfioles
contiguas, desde que se apliquem os parametros urbanisticos
resultantes da sua jung@o e se cumpra as demais disposicdes
do presente Plano.

Artigo 22°
[..]
1 — Nas operagbes urbanisticas que executem as propostas
do plano sobre o espago publico devem ser garantidas as
faixas de circulagio e os lugares de estacionamento,
incluindo os destinados a pessoas de mobilidade
condicionada, de acordo com a planta de implantagao.

Artige 23°
Mobilidrio, equipamento urbane, quiosques e vegetagio
1 - No espago pliblico é admitida a instalagdo de mobiliario,
equipamento urbanc e de quiosques nos fermos do
mencionado no Regulamento Municipal de Publicidade e
ocupagdio do Espago piblico do Municipio de Arcos de
Valdevez,

4 - A localizagdo de estruturas de eletricidade e iluminagio
sera de acordo com as operagdes urbanisticas que executem
0 espago publico.
Artigo 27°
[..]

A modificaggo das disposigies do plano s6 podera efetuar-se
mediante os procedimentos previstos ne Regime Juridico dos
Instrumentos de Gestao Territorial.

Artigo 29°
L]
Quaisquer operagbes urbanisticas de iniciativa publica ou
privada a realizar na érea de intervengio respeitardo
obrigatoriamente as disposigdes do presente plano, sem
prejuizo do disposto no artigo 80.° do Regime Juridico da
Urbanizaggo e da Edificagéo.

Artigo 30°
[..]
1-O plano entra em vigor no diz seguinte & data da sua
publicagio no Diéric da Replblica e aplicarse-a
imediatamente a todos os procedimentos em curso relativos a
obras ou agdes que se confinem & 4rea de intervenggio do

plano.

12 Alteragd@o ao Plano de Pormenor do Parque Empresarial de Pagh (32 Revisdo) | Regulamento | fevereiro 2014 |
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municipio de Arcos de Valdevez !

Servigo de Planeamento e Ordenamento do Territério

ANEXO

Republicagéo do Regulamento do Plano de
Pormenor do Parque Empresarial de Pagd

CAPITULO I
Disposicées Gerais

Arfigo 1°
Ambito Territorial e Regime
1- A érea de intervengdo do Plano de Pormenor do Parque
Empresarial de Pagd, adiante designado por plano, € definida
pelo limite representado na Planta de Implantagao.
2 - O plano é elaborado nos termos do Regime Juridico dos
Instrumentos de Gestao Territorial.

Artigo 2°
Objetivos e Estratégias

1 - O plano tem por objetivo estabelecer 2 disciplina de
ocupagdo, uso e transformag@o do solo, na 4rea de
intervengdo do plano & destinado & instalagéo de unidades
industriais, de armazenagem, de servicos e de atividades
complementares.

2 - A necessidade de elaboragdo deste plano decorre da
flexibilidade que o tecido produtivo requer para se fornar mais
competitivo e ajustado aos imperativos que se colocam s
suas atividades e exploracgo.

Artigo 3°
Relagdo com outros Instrumentos de Gestao Territorial

1- A érea de Intervengdo do plano, considerando a entrada
em vigor do Plano Diretor Municipal de 2.2 Geraggo esta
classificada de duas maneiras distintas:

2 - Parte dos terrenos sio classificados como: Solo Urbano —
Espaco cuja urbanizagéo seja possivel programar - Parque
Empresarial de Pagb;

3 - Os restantes s&o classificados como Solo Urbano —
Espago urbanizado - Area Industrial de Pagd
4 - A disciplina em qualquer um dos casos viabiliza o
programa estabelecido, quer em termos de uso, quer em
termos de capacidade de carga.
5 - Na &rea de interveng@io definida na planta de implantagio
prevalecem as regras estabelecidas no presente plano,
substituindo-se ao disposto no Plano Diretor Municipal em
viger.
Artigo 4°

Contelido Documental
1 - O plano & constituido pelos seguintes elementos
fundamentais:
a) Regulamento;
b) Pianta de Implantaggo (inclui quadro sindptico);
¢} Planta de Condicionantes,
2- O plano é acompanhado pelos seguintes elementos:
a)Relatério que descreve e caracteriza a area de intervengao
e sustenta as solugbes adotadas, nomeadamente incluindo:
Estratégia e objetivos inerentes & elaboragdo/alteragéo do
plano;
Diagnéstico de situagio atual da superficie de intervencgio e
da sua envolvente;
Relag&o com instrumentos de gestéo territorial, incluindo o
extrato do regulamento do PDM;
Relagies e perspefives economicas de &mbito local e
regional;
Identificagic de compromissos urbanisticos {licengas,
autorizagdes administrativas e informagdes prévias em vigor
dentro da superficie de intervenggio);
Classificagio da superficie de intervencio face a
sensibilidade ao ambiente sonoro;
Identificago das condicionantes & ocupagéo do solo;
Solugies de estrutura urbana subjacentes & proposta de
intervencao;
Meméria que suporta as operagbes de reestrituragio
fundiaria;

1% Alteragao ao Plano de Pormenor do Parque Empresarial de Pagt (3 Revisdo) | Regulamento | fevereiro 2014 |
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Resultados técnicos urbanisticos da proposta;

Programa de Execug&o das agdes previstas e respetivo Plano
de Financiamento

Qualificagio do plano - relatorio ambiental.

da
fundamentadamente a Avaliago Ambiental;

b)Deliberagzo Cémara  Municipal, dispensando
c} Participagdes da discussao plblica e respetivo Relatério de
Ponderagéo e Resultados;

d} Ficha de Dados Estatisticos;

e) Planta de Enquadramento e Loczlizagio;

f) Plano Diretor Municipal - Extrato da Planta de
Condicionantes;

g} Plano Diretor Municipal - Extrato da Planta de
Ordenamento;

h) Extrato do Mapa de Perigosidade de Incéndio Florestal;

i) Extratos do Mapa de Ruido do P.D.M;

J) Planta de Situaggo Existente - Estrutura Urbana e
Topografia;

k)Planta de Zonamento ~ Estrutura Urbana e Topografia;

) Planta do Cadastro Original {inclui quadro cadastral)

m) Planta de Compromissos Urbanisticos;

n} Planta da Operagéo de Transformag&o Fundiria;

o) Planta do Dominio Piblico Municipal {Inclui quadro de
transformagéo fundiaria);

p) Modelagdo do Terreno — Implantagéo de Estruturas;

q) Planta do Tragado de Infraestruturas;

3 - Estes elementos s&o indissociavels e complementares,
pelo que n3o se considera qualquer interpretagéo que ndo se

Artigo 6°

Serviddes e Restrigdes de Utilidade Piblica
1 - As condicionantes garantem a protegdo de infraestruturas
e de equipamentos de interesse coletivo, e facifitar a aggo das
entidades com tutela na realizagZo de trabalhos de qualquer
natureza sobre as mesmas.
2 - Na érea de intervengéo do plano sero observadas as
disposigGes referentes a protecdes, serviddes administrativas
e restricoes de utilidade ptiblica, representadas na Planta de
Condicionantes deste plano, nomeadamente as relacionadas
com:
a) Dominio Hidrico (Linha de &gua n&o navegavel nem
flutudvel)
b} Infraestruturas (Linha elétrica de média tenséo e linerério
Complementar 28 (1C28))
¢} Ambiente Sonoro {Zona mista para efeito de aplicaggo do
regulamento geral de ruido)
d) Prevengéo e protegdo da floresta contra incéndios (Faixa
exterior de protegéo - gestdo e limpeza de combustivel)

Arfigo 7°
Operagoes urbanisticas e edificagéo

1 - As operagdes urbanisticas seguirdo os tramites legais em
vigor, nomeadamente, no Regime Juridico da UrbanizagZo e
da Edificagéo & no Regulamento Municipal de UrbanizagZo e
da Edificaggo.

2 - Na apreciagiio do projeto atender-se-d4 & concego
arquitetonica e ao cumprimento das condigbes estabelecidas

baseie no seu conjunto, no presente plano e na legislagdo aplicavel ao
Artigo §° estabelecimento e a atividade a desenvolver.
Definigdes
As definiges e os conceitos urbenisticos a considerar na
interpretagéo deste plano s&o os estabelecidos na legislagio
em vigor e em regulamentos municipais.
1% Atteragfio ao Plano de Pormenar do Parque Empresarial de Pag6 (32 Revisfo) | Regulamento | fevereiro 2014 | pég 6
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CAPITULOII
Condigdes de Uso do Solo e Ambiente

Artigo 8°

Qualificagdo do solo
1 - A &rea de intervengio do plano engloba as seguinfes
categorias de espago, identificadas na planta de implantagso,
em fungéo das apliddes e vocagbes para o seu uso e
transformagao;
a) Espago para atividades econdmicas;
b) Espaco para equipamento de utilizagio coletiva;
¢} Espago para instalagéo de infraestruturas;
d) Estrutura ecolégica urbana.
2 - O espago para atividades econdmicas integra o conjunto
dos lotes definidos na planta de implantaggo e destina-se a0
estabelecimento de edificagdes para ind(striz, armazenagem,
Servigos e comércio.
3 - O espago para infraestruturas infegra a faixa de rodagem,
0 estacionamento e os passeios, sendo no respetivo subsolo
instaladas as redes de infraestruturas basicas.
4 - O espago para equipamento de utilizaggo coletiva destina-
se a localizar em lote especifico, indicado na planta de
implantago, edificagéo de apoio aos utentes e visitantes do
parque na satisfago de necessidades bésicas.
5 - A estrutura ecolagica urbana destina-se a assegurar as
condigdes de protego biofisica & ambiental e de integraggo
paisagistica, como elemento de contengao e enguadramento
das estruturas urbanas existentes e propostas, distinguindo-
se em:
6 - Espago Verde de Protegao e Enquadramento — compondo
espagos confinantes ao parque que funcionam como
extens@o e consolidagdo do uso do solo ordenado
similarmente no Plano Diretor Municipal, constituindo uma
area non aedificandy,
7 - Corlinas Verdes ~ elementos arbéreos e vegetagao
localizados na estrutura urbana, de forma a constituirem

alinhamentos que promovam uma methor organizagao urbana
assim como uma melhoria do conforto ambiental e visual do
parque.
Artiga ¢°

Uso do solo e fungoes
1 - Para efeitos de aplicagio deste plano os seus elementos
consfituintes definem com rigor a estrutura urbana existente &
proposta para 0 parque empresarial, 2 qual é afetada a
dominio piblico ou a privado e & qual sfo atribuidas
diferentes fungBes e usos.
2 - A planta de implantagZo e o disposto no artigo anterior
definem e dimensionam a organizag&o do espage pubiico
diversificando-o por fungdes urbanas.
3 - A plenta de implantagdo identifica lotes nos quais sera
possivel edificar nos poligonos de implantaggo, de acordo
com o constante no quadro sindptico anexado,
4 - Na utifizag8o a dar ao solo, aos imoveis, a0 espago
publico e ao equipamento n&o s&o permitidos usos que
coloquem em causa as condigdes de higiene e salubridade
locais, devendo-se sempre salvaguardar a vivéncia
harmoniosa dos diferentes espagos coletivos, assim como as
boas relagdes com a vizinhanga.

Artigo 10°
Controlo de efluentes, prevengio e prote¢iio ambiental

1 - Devera ser dado cumprimento ao estipulado na legislagao
especifica em matéria de prevengio e controlo das emissdes
e effuentes resultantes da atividade a desenvolver.

2 - Devera ser dado cumprimento ao disposto no
Regulamento Geral do Ruido perspetivando a prevencéo e
controlo da poluigéo sonora.

3 - As empresas promoveréo a escolha dos processos mais
adequados, eficientes e ofimizados de produgdo, devendo
possuir sistemas eficazes e equipamentos normalizados ao
controlo, eliminagde ou minimizagéo de qualquer tipo de
poluigao gerada por efiuentes resultantes da atividade
produtiva, assim como a adogao de processos e técnicas que
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privilegiem & reciclagem, efou a recuperaggo efou a
reutilizagdo dos efluentes produzides.

4 - O promotor da unidade industrial é o responsavel por
possiveis danos causados ao meio ambiente e a terceiros,
fruto do funcionamento ineficaz dos sistemas antipoluiggo,

CAPITULO I}
Lotes e Edificagéo

Artigo 11°
Estrutura fundiaria
1 - A estrutura fundiéria definida neste plano decome por um
lade do resultade das operagBes urbanisticas vigentes e por
outro lado da proposta de reestruturagéio precdnizada.
2 - A operagéo de transformagao fundiéria proposta vincula a
configuragdo e geometdia dos lotes destnados ‘a
estabelecimentos empresariais e a edificios de equipamento.
3 - A operagéo de transformacie fundidria proposta vincula a
cedéncia de parcelas de ferrenos para o dominio piblico
municipal,
Arfigo 12°
Edifica¢do ¢ implantagdo
1 - Este plano preconiza a consfrucdo, reconstrugdo,
ampliagao, remodelagio e demoligéo de edificios e estruturas
de apoio, de acordo com a planta de implantagzo.
2 - A construgdo e a ampliagdo de edificios deve cingir-se ao
poligeno de implantaggo definido na planta de implantagao.
3 ~ Excetuam-se do disposto no nimero anterior as situagbes
de construgio de estruturas de apoio ou anexas, as
instalagBes especiais e outros equipamentos similares,
imprescindiveis ao funcionamento do estabelecimento, desde
que respeitem o definido nos artigos 13% e 14°.
4 - Para aplicagdo do numero anterior entende-se por
estruturas de apoio ou anexas, instalagies especiais e
equipamentos similares, as estruturas como silos, elevadores,
portarias e ou depdsitos.

Arfigo 13°

Incidéncia urbanistica nos lotes
1 - A incidéncia urbanistica correspondente a cada parcela,
decorre do poligono definido e dos valores apresentados no
quadro sindptico anexado & planta de implantaggo.
2 - O Indice de impermeabilizagéo do solo n&o deve exceder
85% da superficie do lote.
3 - Para o caso de haver necessidade de outras estruturas
anexas, de acordo com o estipulado no artigo 12.°, podem ser
admitidas as suas construgles desde que:
) A érea de implantagdo ndo seja superior a 15% do
logradouro;
b)O indice de ocupagao do solo n&o seja superior a 80% da
superficie do lote.

Artigo 14°

Altura da edifica¢io e nimero de pisos
1- Nos lotes destinados a indlstria, armazenagem & ou
servicos com drea até 2000.00m2 a altura da edificacéo,
incluindo platibanda, ngo pode exceder 9.00m.
2 - Nos lotes destinados a indUstria, armazenagem ¢ ou
servigos com area superior a 2000.00m2 a altura da
edificaggo, incluinde platbanda, ndo pode exceder 12.50m.
3 - O nimero méximo de pisos permitido decorre dos valores
apresentados no quadro sindplico anexado 4 planta de
implantacéo.
4 - A alfura méxima da edificagic para o lote de equipamento
de utilizagdo coletive decorre de necessidades funcionais da
atividade efou servico a estabelecer.
5 - Admitem-se excegbes, devidamente justificadas,
decorrentes de necessidades funcionals da atividade
economica e sempre que a fopografia do terreno assim o
permita, para a introdugio de caves destinadas a
estacionamento, armazenagem, instalagdo de maquinarias ou
outro tipo de equipamentos, desde que respeite a legislagdo

aplicavel.
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8 - Na aplicagiio da excego prevista no nimero anterior a
configuraggo do poligono de implantagio das caves nio deve
exceder o desenho definido na planta de implantago.

Artigo 15°

Espagos de equipamento coletivo
1- A construgéo de equipamento de utilizaggo coletiva devera
localizar-se no lote destinado ao efeifo e assinalado na planta
de Implantagao.
2 - Face ao programa delineado, a definir pelo municipio,
resultaré o desenho de implantagio, a arquitetura do edificio
e a organizacdo dos espagos exteriores, os quais devem
responder a requisitos técnicos e funcionais, no ambito do
projeto de execugio.
3 - Edificios complementares de apoio e os que estsjam
contidas em regulamento especifico e eficaz do respetivo
equipamento, deverao constar do projeto de execugdo, ndo
se constituindo por isso como estruturas auténomas.
4 - Na aplicagdo do disposto nos nimeros anteriores, deve
ser sempre respeitada a Incidéncia urbanistica maxima
permitida pelos paramefros e Indices determinados neste
plana,
5 - A conceggo e construgso do equipamento previsto neste
plano € da responsabilidade do municipio, podendo recorrer a
solugdes alternativas de iniciativa e investimento, desde que
tal se mostre mais vidvel e exequivel, para o cometo
funcionamento do parque.

Artigo 16°
Estrutura, ocupagao e utilizagiio de fogradouros

1 - Nas &reas de logradouro correspondentes a cada lote &
proibido o depdsito de lixo ou entulhos, devendo a eventual
amumagdo de materials e equipamento ser coadunante com
uma imagem urbana que se pretende de boa qualidade.

2 - Nos logradouros devem ser criados espagos relvados com
a plantag3o de arvores ou arbustos, de forma a manter essas
areas com bom aspeto e imagem valorizada.

3 - Nos logradouros devem ser previstos, lugares de
estacionamento em espago privado de acordo com o disposto
no artigo 22°,

Artigo 17°
Muros e vedagéo das parcelas

1 - A vedag&o dos lotes confinantes com o espago piblico
serd realizado pelo promofor da construgio através da
adogao de uma das sequintes alternativas:
a} Muro de betdo aparente ou rebocado, com altura fixa de
1.20 metros face a cota do passeio;
b) Muro de betdo aparente ou rebocado encimado com
grelhagem metélica, com altura fixa de 1.20m face & cota do

passeio;
¢} As cores a utilizar para pintura de muros rebocados e das
grelhagens devem ser o brenco ou  cinzento
{preferencialmente escuro).

Artigo 18°

Armazenagem de materiais ¢ arrumagio de

equipamentos
1 - A armazenagem e amumagio de materials e
equipamentos estd condiclonada & sua localizagao dentro dos
poligonos determinados ao respetivo lote e & demarcagéio em
projeto das &reas destinadas a esse fim, assim como &s
condicBes estruturais em que essa fungio se ird suportar,
sem prejuizo do disposto no artigo 13.°.
2 - Os materiais armazenados deverao respeitar as condicdes
de seguranga, estar acondicionados e devidamente
organizados, por forma a ndo provocarem riscos de acidente,
nem contribuirem para impactes ambientais nem visuais
negativos.

Artigo 18°
Fachadas e cobertura

1 - As fachadas deverdo receber acabamentos de betdo
aparente, de alvenaria rebocada e pintada, ou serem

revestidas a chapas metélicas lacadas,

1* Alteraghe a0 Plano de Pormenor do Parque Empresarial de Pagd (3% Revisdo) | Regulamento | fevereiro 2614 |

pag 9



= PR LI ﬂ—
RO PRV

municipio de Arcos de Valdevez |

Servigo de Planeamento e Ordenamento do Territério

2 - A paleta de cores de base a utilizar inclui tonalidades de
branco, ocre, creme € cinza, sendo possivel conjugar estas
cores com oulras que se adequem & arquitetura proposta.

3 - As caixilharias, para além da utllizag@o do aluminio
anodizado ou do ferro & cor natural, deverdo ser pintadas com
cores que se adequem a arquitetura preconizada,

4 - Sendo que o tipo € material das coberturas sera de acordo
com a arquitetura preconizada, as coloragdes a utilizar, para
além da inerente ao uso do godo ou de gravilha, devera ser
em cor de tonalidade cinzenta.

Artigo 20°
Suportes publicitarios
Todos os meios, suportes de afixago, inscrigéo ou difuséo de
mensagens publicitirias na area de intervengao do plano,
deverdo obedecer ao estipulado no Regulamento Municipal
de Publicidade e Ocupagzo do Espago Plblico do Municipio
de Arcos de Valdevez.

Artigo 20°A
Agregagéo de parcelas/iotes
Admite-se a agregagsio de duas ou mais parcelasfiotes
contiguas, desde que se apliquem os pardmetros urbanisticos
resultantes da sua junggo e se cumpra as demais disposigdes
do presente Plano.

CAPITULO IV
Espago Plblico e Infraestruturas

Artigo 21°
Estrutura urbana e infraestruturas
1 - Este plano desenha ¢ vincula uma estrutura urbana, que
serve de base para projetos de urbanizagdo nas zonas de
alargamento ou de reconversgo do parque empresarial ao
nivel:

a) da infraestrutura vidria incluindo faixas de rodagem,
estacionamento e passelos;

b) da modelagdo do terreno, da estrutura de plataformas,
construgéo de taludes e assentamento de estruturas a
edificar,;

¢} da localizagéio de espagos verdes e de utliizaggo coletiva,
incluindo a localizagéo de arvores & vegetagio;

d) da localizagao de equipamento e mobilidrio urbano.

2 -
operacionalizem as propostas do plano de pormenor, serao

No 4mbitc das operagbes urbanisticas que

elaborados os projetos de infraestruturagéo urbana respetivos
a cada especialidade.

3 - Devera ser reestruturada e requalificada a infraestrutura
piblica existente, de maneira a mefhorar as condigbes de
funcionalidade, acessibilidade e mobilidade, assim como de
integragdo e valorizaggo paisagistica, de acordo com @
proposta de reconversic apresentada na planta de
implantagéo.

Artigo 22°

Acessibilidade, mobilidade e estacionamento
1 — Nas operacbes urbanisticas que executem as propostas
do plano sobre o espago plblico devem ser garantidas as
faixas de circulagdo e os lugares de estacionamento,
incluindo os - destinados a pessoas de mobilidade
condicionada, de acordo com a planta de implantagao,
2 - No caso de projetos de reconvers@o urbanistica, sejam 0s
que incidem sobre infraestruturas existentes, para ©
dimensionamento e desenho urbano adotado, de acordo com
as excegbes previstas na legislagdio vigente, atendeu-se ao
seguinte:
a) Os arruamentos existentes apresentam elevado nivel de
consolidagio e construgdo contigua, ©s quais criam
fimitages consideraveis na disponibilidade de espago fisico,
ndo podendo por isso serem garantidas na totalidade as
disposigbes legais vigentes;
b) A proposta garante contudo um bom funcionamento
da acessibilidade,

urbano, nomeadamente ao nivel

mobilidade, comodidade e seguranga, muito superior &
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situagéo existente e bastente aproximado ao que a legislagéo
exige. .

3- 0 estacionamento piblico terd as seguintes dimensdes:

a) Perpendicular ao eixo da via: 2.50m * 4.50m;

b} Paralelo ao eixo da via: 5.50m * 2.50m;

¢) Destinade a pessoas de mobilidade condicionada de
acordo com a legislagao,

4 - Sempre que possivel e ndo comprometendo o bom
funcionamento do lote, devem também ser previstos lugares
de estacionamento para veiculos ligeiros e para veiculos
pesados em espage privado, respetivamente numa numa
proporgdo de um lugar por cada 150m? e por cada 500m? de
&rea de construgdo.

5 - O n&o cumprimento do parametro urbanistico para o
estacionamento em espago privado pode decorrer de
condicionalismos gerados pelo desenho urbano adotado para
o parque, nomeadamente pela indisponibilidade de 4reas de
logradoure com as dimensbes minimas que garantam o
normal dimensionamento dessa fungéo.

6 - Para garantir 0 acesso e a mobilidade a pessoas em
situagéo condicionada deve garantir-se que no novo
equipamento sejam respeitadas as disposighes legals
vigentes.

7 - No caso de comprovada necessidade, pode ser
redesenhado o acesso a determinado lote, desde que
devidamente justificado e seja apresentada solugdo
alternativa garantindo o seguinte;

a) 0 acesso ao lote deve ter a2 mesma solug@o técnica e as
dimensSes previstas na planta de implantagao;

b} o nimero de lugares para estacionamento piblico seja
mantido, assim como as suas dimensdes e geometria;

¢) 0 acesso ao lote se articule com os passeios adotando

| solugéo similar & proposta na planta de implantagao.

Arfigo 23°

Mobilidrio, equipamento urbano, quiosques ¢ vegetacao
1 - No espago plblico & admitida a instalacdo de mobiliério,
equipamento urbano e de quiosques nos termos do
mencionado no Regulamento Municipal de Publicidade e
ocupagso do Espago plblico do Municipio de Arcos de
Valdevez.
2 - A localizag@o de recipientes de recolha de residuos
stlidos urbanos sera de acordo com a proposta da planta de
implantagéo deste plano.
3 - A localizagdo de 4rvores e espagos relvados serd de
acordo com & proposta da planta de implantaggo deste plano.
4 - A localizagdo de estruturas de elefricidade e iluminaggo
sera de acordo com &s operagbes urbanisticas que executem
0 espago pablico. .

Arfigo 24°

Prevenciio e seguranga contra incéndios
1 - Nas intervengOes, deverdo ser salvaguardadas e
respeitadas as normas de seguranga confra incéndios em
edificios.
2 - E obrigatéria a colocagio de marcos de agua, de acordo
com as normas e legislagBo especifica, a projetar nas
operagfes urbanisicas que executem as propostas do plano
sebre o espago plblico,
3 - A colocagio de hidrantes deve assegurar igualmente na
infraestruturagéo da drea urbanizada e na elaboragio dos
projetos de equipamentos a colocaggo de pontos de &gua
utilizéveis na defesa contra incéndios florestais dos terrenos
edificados e dos povoamentos florestais confinantes.
4 - O acesso &s areas florestals envolventes a partir das vias
publicas deverd ser restringido sempre que possivel por
muretes ou sebes devidamente enquadradas, como forma de
diminuig&o do risco de ocorréncia de incéndios florestais.
3 - Deveré ser efetuada limpeza permanente da vegetagso,
num raio de nunca Inferior a 100 metros & volta das
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instalagGes industriais, nas zonas que confinem com espagos
ocupados pela floresta.

6 - Deverdo as mesmas instalagdes industrizis ser dotadas de
equipamentos adequados 4 reteng@o de fallhas.

Artigo 25°
Outras disposigdes técnicas sobre infraestruturas

publicas
1 - As tampas das infraestruturas bésicas deverfio ser
rebaixadas, de maneira a serem revestidas com o mesmo
material dos pavimentos confinantes.
2 - Na impossibilidade de nao poderem ser rebaixadas para
colocagdo de revestimento, entdo deveréo ser colocadas a
cota do pavimento confinante.
3 - Os cabos necessarios & condugBo de energia, de
telecomunicagbes, ou outros similares, deverao ser colocados
no subsolo e os postes necessarios ac suporte de candeeiros
ou oufros, serdo de acordo com o determinado peia camara
municipal.

Artigo 26°

Sistema e instrumentos de execugao

1 - O plano destinando-se a disciplinar o uso e a
transformacio de uma é&rea ja consolidada e outra de
alargamento do parque empresarial, e considerande os
objetivos e finalidades estabelecidos, a sua execucéo segue
um sistema simplificado, baseado na pratica corrente no
municipio, com a aquisigdo dos prédios necessarios a
concretizagio do programa por recurso a@ meios proprios.
2 - Nzo se preconiza o estabelecimento de um sistema de
execugéio perequativo, considerando a ndo existéncia de
beneficios e encargos nem a sua respetiva redistribuigéo
entre os particulares (entre os proprietérios privados atuais
dos prédios a adquirr e adquiridos), devendo o municipio
recorrer deste plano e outros instrumentos legais de posse e
transformagao de propriedade.
3 - O plano incide sobre uma grande é&rea de parque
empresarial existente e sobre uma pequena drea de

glargamento, pelo que os sectores publicos e privado
seguirdo o perfil de intervengdo adotado anteriormente,
nomeadamente no que concerne & aquisicso de propriedade
{para 0 alargamento) e & exscugdo dos projetos de
intervengéio urbanistica e arquitetonica (para o alargamento e
para & reconvers&o e requalificagio urbana).

4 - A execugdo das propostas de intervengsio do plano
assume, portanto, os seguintes perfis:

a)intervengéo pablica ~ municipio:

i) Agquisicao de propriedades necessarias ao alargamento do
parque empresarial;

iy Sobre o espago plblico existente, em projetos de
reconversao urbanistica;

iif) Sobre parte da 4rea resultante dos terrenos adquiridos ou
a adquirir a privados de forma a viabilizar as propostas de
alargamento do parque empresarial.

b) Intervengao privada - investidores:

i) Sobre lotes e edificagbes existentes, na concretizacéio das
propostas arquitetdnicas de construgdo, ampliaggio ou
remodelagéo, efou trabalhos nos logradouros;

i) Sobre lotes gerados pelas operagdes urbanisticas de
iniciativa municipal que concretizem a proposta de
alargamento do parque empresarial,

CAPITULOV
Disposigoes Finais

Arfigo 27°

Dinamica
A modificacdo das disposigSes do plano s6 podera efetuar-se
mediante os procedimentos previstos no Regime Juridico dos
Instrumentos de Gestao Territorial.
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Artigo 28°

Omissoes
Para tudo o que for omisso no'presente plano ter-se-3 em
atengéo na apreciagéo, a legislagéo especifica em vigor e o
plano diretor municipal.

Artigo 29°
Vinculagdo Jurfdica
Quaisquer operagdes urbanisticas de iniciativa pablica ou
privada a realizar na é4rea de intervengdo respeitardo
obrigatoriamente as disposicdes do presente plano, sem
prejuizo do disposto no artigo 60.° do Regime Juridico da
Urbanizagéo e da Edificaggo.

Artigo 30°
Entrada em vigor e Norma Revogatéria

1-C plano enfra em vigor no dia seguinte & data da sua
publicacio no Didric da Repiblica e aplicar-se-&
imediatamente & todos os procedimentos em curso relativos a
obras ov agbes que se confinem & 4rea de intervengdo do
plano,
2 - Com a entrada em vigor do Plano de Pormenor do Parque
Empresarial de Pagd & revogada a 2.° Revisdo do Plano de
Pormenor da Zona Industrial de Pagd — Deciaragéo n.° 292/99
(2. Série), Diario da Republica, Il Série, n. 215 de 14 de
Setembro de 1999.

Arfigo 31°

Prazo de vigéncia

As disposigdes regulamentares do Plano de Pormenor do
Parque Empresarial de Pagd permanecerso em vigor até &
data em que se justifique a necessidade de alteragdio, de
refificaggo, revisdo ou de suspensdo, conforme dindmica
prevista na legislagéo vigente,
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