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MuNiciriIO
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Municipio de Arcos de Valdevez
Camara Municipal

Exmo(s) Senhor(es)

Presidente da Assembleia
Municipal de Arcos de Valdevez
Praga Municipal

4974-003 ARCOS DE VALDEVEZ

L

Sua Referéncia Sua Comunicagéo de Nossa Referéncia Data

Of° 1117/2016 08-02-2016

Assunto: Declara¢io de Reconhecimento de Interesse Municipal

Para efeitos de declaragdo de interesse municipal do projeto de empreendimento de
turismo rural - Hotel Rural - “Quinta da Veiga Hotel Rural”, em Morilhdes, Arcos de Valdevez
(Sdo Paio), junto remeto certiddo da deliberagéo camaréria de 08.02.2016, sobre a aprovagéo pelo
executivo municipal da proposta de reconhecimento do interesse municipal, nos termos e para
efeitos do disposto no art® 23° n° 1 alineas f) e g) do Regulamento do Plano Diretor Municipal de
Arcos de Valdevez e da alinea K) do n° 2 do artigo 25° do Anexo I a Lei n° 75/ 2013 de 12 de
Setembro.

Solicito a sua inclusdo na Ordem do Dia da préxima sessio desse Orgéo Autdrquico. '

Com os melhores cumprimentos.

2582016 - MDF

Praga Municipal M 500ANOS

4974-003 Arcos de Valdevez

Tel: 258 520 500 Ka;ll:er" " Ixszet R@S

Fax: 258 520 509

E-mail: geral@cmav.pt \ 1s0° VAL DEVEZ Pag, 1de 1
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MUNICIPIO DE ARCOS DE VALDEVEZ /
CAMARA MUNICIPAL

CERTIDAO
FAUSTINO GOMES SOAL}RES, CHEFE DE DIVISAO ADMINISTRATIVA
E FINANCEIRA DA CAMARA MUNICIPAL DE ARCOS DE
VALDEVEZ:

CERTIFICA, que da ata da reunifo ordinéria desta CAmara, realizada em oito
de fevereiro de dois mil e dezasseis consta a seguinte deliberaczo:

PEDIDO DE DECLARACAO DE RECONHECIMENTO DE INTERESSE
MUNICIPAL - GSP UR-DIM 1/2016 :- O promotor Manuel Leal de Barros, Lda,
vem requerer que seja reconhecido o interesse municipal do projeto de empreendimento
de turismo rural - Hotel Rural — “Quinta da Veiga Hotel Rural”, no lugar de Morilhdes,
freguesia de Arcos de Valdevez (S.Paio).

O projeto em questdo pretende criar uma oferta turistica em Espago Rural na
modalidade Hote] Rural, com a disponibilizagio de 16 quartos, com infraestruturas de
apoio, como uma area de lazer com piscina, drea de leitura e contemplacdo da natureza
envolvente, drea de prética de desportos ao ar livre.

A Quinta da Veiga estd localizada em solo rural, drea agricola condicionada,
integrada em Reserva Agricola Condicionada, encontrando-se elencadas no art.°23.° do
Regulamento do PDM, as ocupacBes e utiliza¢Ges admitidas nesta classe de solos,
prevendo as alineas f) e g) do n.° 1 do citado art.° a instalacio de empreendimentos
turisticos em espago rural e empreendimentos interesse relevante reconhecido pela
Cémara Municipal, limitadas as edificagdes a uma cércea méaxima de 7, 5 metros,

correspondente a dois pisos, condicionadas a parecer favoravel da entidade de tutela —
DRAP.

Mais informam que de acordo com n.° 1 do art.®° 21.° o Decreto-Lei n.° 39/2008,
de 7 de margo, e suas alteragdes, ¢ da competéncia do Turismo de Portugal, IP, a
instalac@o, exploragdo e funcionamento dos empreendimentos de turismo em espago
rural — com a classificagdio de Hotel Rural, pelo que no &dmbito do procedimento de
controlo prévio da operagdo urbanistica a mesma estd condicionada a parecer prévio
favoréavel da referida entidade. ‘

No que concerne ao pedido de interesse piblico municipal do empreendimento
do turistico, entendem os Servigos Municipal que devera a Cadmara Municipal relevar o
impacto do projeto para o concelho, em termos de planeamento e desenvolvimento do
concelho, nomeadamente em termos econdmicos e de criagdo de emprego, bem como
a projecdo e divulgacdo do concelho e da regido para o exterior, devendo a, eventual,
proposta de reconhecimento de interesse municipal, ser submetida a apreciagio da
Assembleia Municipal, nos termos entendo que deverd a Camara Municipal, nos termos
do disposto nas al.ff) e al.ccc) do n.° 1 do art.° 33.° da Lei n.° 75/2013, de 12 de
setembro, pronunciar-se quanto ao interesse econémico para o concelho da proposta
apresentada pelo requerente.
- Apreciado o pedido, a Cimara deliberou, por unanimidade, nos termos do
disposto nas alineas ff) e ccc) do n.° 1 do art.” 33.° do Anexo I a Lei n.° 75/2013, de
12 de setembro, pronunciar-se quanto ao interesse econémico relevante para o
concelho da proposta apresentada pela requerente, de acordo com a informacio




dos Servicos, nos termos das disposi¢des das alineas f) e g) do n° 1 do artigo 23° do
Regulamento do Plano Director Municipal de Arcos de Valdevez.

Mais foi deliberado remeter a presente proposta a2 Assembleia Municipal,
para efeitos de emissdo por aquele érgio de declaracgio de interesse municipal do
projeto em referéncia, nos termos do disposto na alinea k) do n° 2 do artigo 25° do
Anexo I a Lei n° 75/2013, de 12 de setembro.

ESTA CONFORME O ORIGINAL
A ata da qual consta a transcrita deliberagéo foi aprovada, em minuta, e por
unanimidade, no final da referida reunido, estando presentes todos os senhores
vereadores.
Divisio Administrativa e Financeira da Cdmara Municipal de Arcos de Valdevez,
em 08 de Fevereiro de dois mil e dezasseis.

( O Chefe de %visfio,
T3 &

(Faustino Gomes Soares, Lic.)
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Manuel Leal de Barros, Ilda

Lrroo Sr. Presidente de Muanicipic

Do kreos de Valdevez

Pedido de Declaragio de Interesse Piiblico Municipal

Manuel Leal de Barros, Lda., com sede no Lugar de Soalheira da Freguesia de Vila Fonche, com o cédigo postal
4970-736 de Arcos de Valdevez, com o Nimero de Identificacio Fiscal 506563 057, comodatirio dos prédios
abaixo descritos, que de acordo com a Planta de condicionantes do Plano Diretor Municipal dos Arcos de
Valdevez, se encontram integrados em Reserva Agricola Nacional, vem requer a Vossa Exceléncia a emissio da
DECLARAGAO DE INTERESSE PUBLICO MUNICIPAL e compatibilidade com o PDM, de acordo com o
solicitado pelo n® | do artigo 25° do DL n® 73/2009, de 3| de Marco, com as suas alteragoes introduzidas pelo
DL 199/2015, de 16 de Setembro.

O interesse reconhecimento de relevante interesse publico da acio cuja pretensdo formulada de acordo com
as caracteristicas e objetivos que constam na meméria descritiva que se anexa, a realizar nos prédios:

s Urbano — matriz 1243 — denominado como casas d2 Quinta da Veiga, uma morada de casas e r/c, 1°
andar para habitacdo, com logradouro; localizado no Lugar de Morilhdes-Veiga, na freguesia de Aros
de Valdevez (S. Paio), no concelho dos Arcos de Valdevez. Com uma érea total de [ .083,00m? corn as
confrontagdes a Norte, Nascente, Poente e Sul com os Proprietarios;

¢ Rustico ~ matriz | 104 — denominado como Quinta da Veiga, localizado no Lugar de MorilhSes-Veiga,
na freguesia de Aros de Valdevez (S. Paio), no concelho dos Arcos de Valdevez. Com uma area total
de 20.007,00m?, com as confrontages a Norte Anténio Leal de Barros, Nascente caminho publico,
Poente Emilia Leal de Barros e Sul com a estrada camardria. Alberto Cerqueira e Jorge da Rocha
Cardoso.

A drea a utilizar & num total de 4.273,48m?, drea que se distribui entre implantacio de edificios existentes 39|
m’ e propostos 788 m®, pavimentos existentes 1.683,12 m? e propostos 979.36 m?, equipamento de lazer -
(piscina) 128 m? e tanques de dgua existentes 86 m?, destina-se a criacio de um Empreendimento de Turismo
em Espaco Rural, na modalidade de Hotel Rural, anexa-se desenhos do ante projeto de arquitetura e plantas de
implantagio proposta demonstrativo da pretensio e que vai dar entrada junto dos servicos de Reserva Agricola
para que possa ser avaliada na sua globalidade a pretensio

Declaragio que devera ser passada pelos servicos municipais tendo em conta que a gestao articulada do dos
empreendimentos de turismo em espago rural e a sua classificagio é da competéncia das cimaras municipais de
acordo com o estipulado pelo decreto-lei 228/2009 de 14 de Setembro pelo artigo 2! e 22°.

Declara ainda, para os devidos efeitos que:

a) Nio possui outros prédios localizados fora da RAN (risticos, mistos ou urbanos) onde possa A
Vi

concretizar a pretensio agora a presentada;
b) A pretensio formulada ndo pode ser realizada de forma adequada em areas nio integradas em RAN \J




¢) Confirma a veracidade de todas as informagdes prestadas, tendo nogio de que o eventual
fornecimento de informagdes nio verdadeiras, além de implicar a anulagao de todos os atos que com
base nelas venham a ser praticados, serd passivel dos procedimentos legais que se consideram

adequados.

Ficando assim a aguardar uma resposta por Vossa parte

Arcos de Valdevez, 8 de Janeiro de 2016

Pede deferimento

TRInUE 2 & it R B 1 o
Laura Veloso Pereira de Barros - Sécia Gerente
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PLANO DIRECTOR MUNICIPAL
DE ARCOS DE VALDEVEZ

planta de ordenamento  [legendal
Aviso n.° 24235/2007, de 10 de Dezembro (D.R, 2* série, n.° 237)
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SIG 2.1

Municipio de Arcas de Valdevez

SOLO RURAL

ESPAGO AGRICOLA ESPAGO DE INFRA-ESTRUTURAS
AREA AGRICOLA COMPLEMENTAR CORREDORES VIARIOS
AREA AGRICOLA CONDICIONADA REDE RODOVIARIA NACIONAL

unfo FLORCSTAL
ESPAGO FLORESTAL DE PRODUGAD

I £5PAC0 FLORESTAL SILVO-PASTORIL
I 57AC0 FLORESTAL DE PROTEGGAO
a4 4 AREA FLORESTAL INTEGRADA NO PROJECTO SUMIDOURO DE CAREONO
| Pp./| PERIMETROS PECUARIOS
ESPACO DE EXPLORAGAD MINEIRA
AREA LICENCIADA

I AR POTENGIAL
[ e8PAGO NATURAL

% ESPAGO CULTURAL
I esPAGO DE ACTVIDADES COMPATIVEIS

£
[T) UMIDADE DE TURISMO EM ESPAGO RURAL

AREADE N Sra. DO CASTELD

AREA DE TABAGO

PARQUE DE CAMPISMO DA TRAVANCA

CENTRO HIPICO DO MEZIO

PROPOSTA

(D AREADOEXTREMO

(D PARGUE DE CAMPISMO DE LOUREDA

(5 AREADE 3ABADIM

(@D AREADA MIRANDA

(D PRAIAFLUVIAL DE JOLDAS. PAIC

() AREA DA ESTAGAQ VITIVINICOLA

(CT) AREADAS PORTAS DO PNPG - PORTA DO MIEZIO

((ED) camPo DE GOLFE DO MEZD

(D AREADE PARADELA

A ARTERIAL - sxistonte
|\ COLECTORA « exiutente
i VA PROPOSTA
REDE RODOVIARIA MUNICIPAL
e ESTRADAS E CAMINHOS MUNICIPAIS - existente
ABASTECIMENTO DE AGUA
W DEPOSITO - oxistente
1 DEPOSITO - proposto
W ESTAGAC ELEVATORIA . existente
") ESTAGAQ ELEVATORIA - proposta
[TETA_) ESTAGAO DE TRATAMENTO DE AGUA - axistents
ESTAGAO DE TRATAMENTO DE AGUA - proposta
GCAMARA DE PERDA OE CARGA
AGUAS RESIDUAIS
=| ESTAGAO ELEVATORIA - existonte
ESTAGAO ELEVATORIA - proposta
R | ESTAGA DE TRATAMENTO DE AGUAS RESIDUAS

RESIDYOS SOLIDOS
Esuuonemmmmuos RESIDUOS SOLIDOS URBANDS DO
SISTEMA MULTIMUNICIPAL DO VALE DO LIMA E BAIXO CAVADO
RASL |RECUPERAGAC AMBIENTAL E SELAGEM DA LIXEIRA DE ARCOS DE VALDEVEZ
OUTRAS INFRAESTRUTURAS
[ Ixeurorro
W PARQUE EOLICO - axistante
T PARQUE EOLICO - proposta

[[] zonas aMEAGADAS PELAS CHEIAS

ESTRUTURA ECOLOGICA EM BOLO RURAL
{avalisgho comp na carta A2 - B Ecoldgica ipel)

SOLO URBANO
ESPACO URBANIZADO ESPAGO CUJA URBANIZAGAO SEJA POSSIVEL PROGRAMAR
i:mumumm AREA DE EXPANSAO URBANA DO AGLOMERADO DO SOUTO
AGLOMERADO DO SOUTO AREA DE EXPANSAQ URBANA DO AGLOWERADO ESTRUTURANTE
AGLOMERADD ESTRUTURANTE | AREA EMPRESARIAL
AREA INDUSTRIAL AREA EMPRESARIAL DE PAGO () AREA EMPRESARIAL DE MOGUEIRAS [TABAGOISOUTC)
AREA INDUSTRIAL DE PAGO AREAEMPRESARIALDE PADRERO  (FEA) AREA EMPRESARIAL DE VILELA
AREA INDUSTRIAL DE PADREIRC | Anga pARA EQUIPAMENTOS
AREA INDUSTRIAL DE MOGUEIRAS (TABAGO/SOUTO) [Tl Anaa Tunisnica
[T Jasea ox ouwamentos xsTENTE (1) AREATURISTICA DE 5. COSME E 3. DAMIAQ (%) AREA TURISTICA DO PAGO DE OIELA
AREA TURISTICA (2) AREATURISTICA DE AGUIA () AREA TURISTICA DA ESTAGAQ VITVINICOLA

AREA TURISTICA DE N.* Sra. DA PENEDA
ZONAS AMEAGADAS PELAS CHEIAS

(3) AREA TURISTICA DE PADREIRO (5. SAVADOR)
ESTRUTURA ECOLOGICA EM SOLO URBANC
(avalisgho complementar na carta AZ - Ewtrstura

Ecologica Munielpal)

--—- AREA ABRANGIDA POR PLANOS DE ORDENAMENTO EFICAZES

POATAL PLANO DE ORDENAMENTO DAS ALBUFEIRAS DE TOUVEDQ E ALTO LINDDSO
POPRPG| PLANO DE ORDENAMENTO DO PARQUE NACIONAL DA PENEDA-OERES
_PU_|PLANO DE URBANIZAGAD DA SEDE DE CONCELHO

| mr PLANO DE PORMENOR DE SALVAGUARDA £ RENOVAGAO URBANA DE S, PAID
| &1 _|PLANO DE PORMENOR DA ZONA INDUSTRIAL DE PACO

PLANO DE PORMENOR DE RENOVAGAO URBANA DO CENTRO HISTORICO DE ARCOS DE VALDEVEZ

vws UNIDADES OPERATIVAS DE PLANEAMENTO E GESTAO

(B AGLOWERADGS ESTRUTURANTES DE MONTANHA - BRANDAS

vvv AREA DE AMBIENTE NATURAL DO PNPG

(S) AOLOMERADO DO SOAI0

() AREA PROTEDIDA DE SISTELO

[T 20Ma o€ PROTECGAO TOTAL [TT71] zowa DE PROTECGAD PARGIAL [TTT2 20NA DE PROTECGA COMPLEMENTAR
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PLANO DIRECTOR MUNICIPAL
DE ARCOS DE VALDEVEZ 4
planta de condicionantes SIG A\

Aviso n.® 24235/2007, de 10 de Dezembro (D.R. 2" série, n.® 237) Municipio de Arcos de Valdevez
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PLANO DIRECTOR MUNICIPAL YN
DE ARCOS DE VALDEVEZ S

. . / \
planta de condicionantes llegenda) SIG ./
Aviso n.° 24235/2007, de 10 de Dezembro (D.R. 2° série, n.° 237) Municipio de Arcos de Valdevez
LEITOS E MARGENS DOS CURSOS DE AGUA
“¥—¥ MARGEM DO RIO LIMA (30 metros)
~7 7 ALBUFEIRAS DO TOUVEDO E ALTO LINDOSO (até & cota 338 do NPA)

ALBUFEIRAS DO TOUVEDO E ALTO LINDOSO (30 m a partir da cota de expropriacho)
<< LEITOS E MARGENS DOS CURSOS DE AGUA NAO NAVEGAVEIS NEM FLUTUAVESS
B 2OMAS AMEAGADAS PELAS CHEIAS
=T ALBUFEIRAS DO TOUVEDD £ ALTO LINDOSO - ZONA DE PROTECGAD
A ®BarRracEM
[“EZcAPTacAo DE AGUAS SUBTERRANEAS PARA ABASTECIMENTO PUBLICO & ZONA DE PROTECGAD
RECURSOS GEOLOGICOS
I35L% pEDREIRA
RECURSOS ECOLOGICOS
1111] rEsErvA ECOLOGICA NACIONAL
o w AREAS PROTEGIDAS - Parque Nacional Peneda-Gerde
- AREA DE AMBIENTE NATURAL DO PN.P.G.
REDE NATURA 2000
P Pe ZONA DE PROTECGAO ESPECIAL DA SERRA DO GERES - PTZPE 0002
Gy 5ITIO DE IMPORTANCIA COMUNITARIA DA PENEDA | GERES - PTCON 0001
ZE - SITIO DE IMPORTANCIA COMUNITARIA DO RIG LIMA - FTCON 0020
S es §ITIO OE IMPORTANCIA COMUNITARIA DO CORNO DO BICO - PTCON 0040
RECURSOS AGRICOLAS E FLORESTAIS
~— ~RESERVA AGRICOLA NACIONAL
REGIME FLORESTAL
POVOAMENTOS FLORESTAIS PERCORRIDOS POR INCENDIOS (Maps da Ames Ardidas, ICNF 17/0172013, stualizade em 28/0872013)
— ) ee— 200 - 2000
—04 2007 2010
— g e 300 — 44
PATRIMONIO CULTURAL
CLASSIFICADO EM VIAS DE CLASSIFICACAD
I monUMENTD, CONJUNTO OU SiTI0 5y Even® IMOVEL EM VIAS DE CLASSIFICAGAC
K wint MONUMENTO NACIONAL ZONA DE PROTECGAOC DE 50 METROS
Fner IMOVEL DE NTERESSE PUBLICO
A 1tpre IMOVEL DE INTERESSE MUNICIPAL
ZONA DE PROTECGAD DE 50 METROS
ZONA ESPECIAL DE PROTECGAD
INFRA-ESTRUTURAS
+ - REDE DE ESGOTOS REDE RODOVIARIA NACIONAL A TELECOMUNICAGOES
REDE DE ABASTECIMENTO DE AGUA S (7INERARIO COMPLEMENTAR 28 (C28) [l uELIPORTO
LINHAS ELECTRICAS S ESTRADAS NACIONAIS (EN) /o, MARCOS GEODESICOS
==Z == LINHAS DE MUITO ALTA TENSAO st VARIANTE A EN101 (com projecto de execugho aprovado)
—Z—— LINNAS DE ALTATENSAQ REDE RODOVIARIA MUNICIPAL
2 LINHAS DE MEDIA TENSAQ e ESTRADAS MUNICIPAIS (EM)
CAMINHOS MUNICIPAIS ()
EQUIPAMENTOS
E  EDIFICIOB ESCOLARES = = EQUIPAMENTOS DE SAUDE E ZONA DE PROTECGAD
ZONAS DE SENSlBILIDADE_“ACl'JSTICA
e R FRSBE zonas misTas
LIMITES ADMINISTRATIVOS (o Adniniststes Oficis do Portogs - CAOP Y04 N1 74P
+ '+ + DEFRONTEIRA + = + DECONGELNO =
'@ municipio de arcos de valdevez NEN
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PLANTA DE LOCALIZAGAO SIG 4\

série cartografica nacional 1:10000 (SCN10k) - 1998 Municipio de Arcos de Valdevez
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Projecto de implemertacdo de uma unidade hoteleira de 4
estrelas de turismo em espaco rural, no edificado de Quinte
da Veiga em Morilhdes- Arcos de Valdevez

QUINTA DA VEIGA-

HOTEL RURAL

Pedido de declaracdo de interesse
Muncipal
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QUINTA DA VEIGA
HOTEL RURAL

MEMORIA DESCRITIVA - DESCRIGAO GERAL

A presente meméria dascritiva que s& apresenta vai de encantro oo esiipuiado pele requerido no arfigo 25° da
legisiac@o da RAN e listagem de documentos necessanas.

O presente projeto tem come objeto de intervencae o cglorrerads habitacional do denominada Guinta da Veiga
e suas Greas agricolas para a criccdo de uma unidade de alciomenio de Turisme em Espaco Rural na modalidade
de Hotel Rural.

A modalidade ¢ aus o projeto se propde vem colmciar urmna folho existente na oferlo do Municipio uma vez que
nao existe nenhum Hotel Rural nem nenhuma unidade hoteleira cem 4 estrelas. Classificacdo o gue o presente
nrojeto se candidate-solicita parecer cumulativemente junto do Turismo de Perlugal & que serd enfregue aquando
do licenciarmento do projeto de arguite!ura.

Tendo em conta de que se frata de uma unidade holeleira aue vise a reabilifac@o do cerjunie edificado existente
e o sua intervencdo passa peio conceito de Turismo em Espaco Rural' uma vez que o edificado existente tem
carocteristicas significativas e & de relevancia na freguesia em cue se encontra.

Nao sé o conjunto habitacional & de importéncic, mos fambém o conjunto existente de espacos de chegada e de
estar envolventes iavam @ cue o que seju cricde um ambiente de esladic dentre do conceilo epiicodo de hotel
de charme, coda vez mais associcdo & reckilitagdo do edificado e de uma oferia interior exteriores demarcada
por uma épeca construtiva. A sua olameda de chegaeda, imponente de dimensoss, de oliveiras & camélias
centendrias, um terreiro de chegada com paimeiros de porte majestose & pequencs espacos verdes, em
plataformas distintas, que fiveram em outras fempoes urna facela de jordim romdntico, come aindd hoje se pode
ver por espécies plantadas, £ de salientor gue as linhas de dgue gque abosteciom a quinia @ a ccsa sac de
interesse pela sua dimensdo e quantidace.

Elermentos demonstratives de que se frateva de um aglomerade com dimensoes construtivas, econdmicas & sociais
relevantes desiro da sua princioal éncca construtiva finals do séc. XVill, camo se pode ver em folografios anexas
esta memoria descrifiva.

Modalidade que pretende oferecer para além da estadic em guarto pretende lambem criar ofertas de
alojamento em unidodes exieriores, incluindo uma de urna carle de refeigdes de bose tradicional. Oferta de
refeictes que se propde ndo sd para o turista, mas fambém para o municipio urmao vez gue se irafa de um espaco
gue se pretende abrir & regido.

O projeto tem em conta ndo 56 o criccao de unidadss ce alojomento na casd Rrncipal, Mas fambém o criocdo
de aparicmenics nas dreas envolventes de modo ¢ que posse dar resposta ¢ um maior grupo de publico alvo. A
alleracdio da procure turistica que se vem vindo a sentir ieva o que cada vez mais 2steja a sar precura uma oferta
de clojamento e aportamenios exteriorzs que possam 1er servicos holeleiras associados.

Estabelecimentos que se desiinem a prestarn, em =spag s rurais, servicos de dlojomanta a turisias, preservando, recuperando e
valorizando o potiménio arquiteidnice, histdrico, noturol e paisogistico dos respetivas locais e reqides onde se siluarn.” Ponto 1 do
artigo 18°do Decreto Lein® 186/2015 de 3 de Setembro.

(8]




As unidades exteriores de alojumento estéo
previstas ferem as caracterisiicas de 13 e de 11,
com dreas confortdveis de forma a que ém fodos
©s quartos seja possivel colocer camas extras e
em especial na tipologia de T1 possibiliiar ¢
alojgmento de duas camas exiras na area da
sala. Sendo assim possivel colmatar toda o
procura que faz sentir ac longo da regicio.
Procura esta que diverge entre us épocas do anc
mas gue recai na necessicdade de um quarto ou
de mais de dols, umo vez gue cada vez mais
rfamilics vicjam em conjunic. Para além de que
ac longo da $poca Daixa e de acerdo com o
Turismo de Portugal

Estas unidades de alojarmento tem umca imagem relacionada com a construgdo principal em que se pretende
evidenciar a sua principal época, térreas e com a aplicacdo dos materiais cldssicos e locais de construcae,
madeirg, pedra e vidro, com os seus telhados inclinados & remates de coberturas fradiciondis. Tentam retratar
peguenas construgoes de nabiiacdo de opcio distribuidas em tormno da exploragac agricola.

Fica cssim com a capacidade de oferta de rés guartos duplos & rés suites na casa principal, gquatro villos com as
caracteristicas de T1 e duas com as caracleristicas de 13. O que perfaz um total de 16 quartos, 16 camas duplcs,
estando a curnprir o estipulado para os emprecndimentos hoteleiros de um minime de 10 guerios.:

A cricgdeo de uma unidade hoteleira em espaco rural vem também de enconiro ds principais inhas de orientacéo
do Plano Esiratégice Nacional para o Turismo (PENT,) como s pode ver em estrato abaixo, criar uma oferta de
clojomento que possua e potencialize ¢ hisidria,  cultura a fragicGo local, demonstre a hospitalidade local,
possue umae diversidade de afividudes ac longo do ano conceniradas o partir do mesmo espaco, ¢ valorize o
paisagem e o palimdnio natural & construldo.

Desting Porfugeal - valores domicirca - fonte PENT
Portugal dasa sar apragsent 3 « Chma o santkes at
sua mult ade, 56 5508
2 RO £ 05 POrUgUESHS M garal,

propost:

m’
B
;

Higiwd

gam @ Satnmord natral,

soguintas o

A andlise feita oo mercads existente, no municipio em que se insere, & o funcionar devidamente classificado
existem apenas dois hotéls de caracteristicas fradicionais, ambos com frés estrelas?, comao se pode comprevar pelo
gquadro coaixo. Oferta que ndo é existerite a nivel do Turismo em Espago Rural, aparecendo apenas como ofertas
casas de campo e agroturismo. Sendo que o Turisimo de Habitacao & residual com uma oferta de apencs 4
unidaces num tatal de 29 camas, tipologic de oferta que mais se poderia parecer com ¢ projeto em questdo,

Oleria de ciojumento garal por fipologios - [onie CM dos Arcas de
Hotel 2 57
Residencial 2 45 |
TH 4 29 |
Turisme em Espago Rural 2 8 A+
Casa de Campo 26 69
Agroturismo 13 35

* Ponte | do artigo 12°do DL 186/2015 92 3 d= Setembro

1 Hotel do Ribeirc e Hotel da Penedu - fonte



O projete de desenvolvimenio econdmico da Quinta G o ‘ AL SSebIE Fr PO N fuat st
da Veiga tem como objelive integrar-se e conjugar c o . [
dentro dois produtos estratégicos para o 1 e Py
desenvolvimenio do turismo em Portugal, como ©

Turismo de Natureza e o Touring Cultural e Paisagistico.

Tendo em conto o sua localizac@o no territdrio em que se insere e entre duas dreas protegidas, como sao as
Lagods de Berficndos e o Parque Peneda Gerés € possivel criar desde esie empreendimento em dindmica com os
cgentes locais de onimagdoe turistica pacoies de "experiencias de grande valor simbalico como interagir € usufruir
da natureza gue se baseiar na pratica de atividades co ar livre ce baixe intensidade™ e “experiencias de
elevado grau de concentracdo ou de conhecimentos. Pora alem gue ¢ empreendimentc pretende a lever a
efeito as normas do estabelecido pelo Decreto-Lei n.® 184/2015, de 3 de setembro com a portaric n.® 47/2012, de
20 de fevereiro, as boas pratficas com o seu funcionamento e instalacoes Gue privilegiem & cuidem do bem natural,

N&o é de deixar de fora as &reas naturais e de parcursos gue ¢ Municipio dos Arces de Valdevez tem vindo a
dinamizar atraves da Porta do Mezio que faz com que seja passivel realizar acordos entre partes em que a oferta
de alojemento tenha g vertente de “fouring em que a motivaco geral de conhecer e explorar os airativos da
regito, alravés de tours, rotas ou circuitos de conteddos sdo em st mesmos o esséncia do produto”.e

A conjugacdo de dois predutos estratégicoe: poro o lurismo com o oferio tradicional de clojamento em unidade
hoteleira permite que seja possivel combater a sazonalidade do turismo em espaco rural & do turismo de
habifcgdo. Assim como com mais facilidade se pode identilicar @ tivclogia do (urista alvo para gue a oferta tenha
o resposta adequada, ¢ durac@io média do sua estadia & a media dos gastos por dia por pessoa.,

A sud vertente socicecondmica passa ndo s nor crior urmao oferta insxistente na drec em aue se insere, mas dar
resposla € cricr uma mais valio a um bem familiar que se encontra ao abandono. Em gue ¢ sua drea agricola néo
tem capacidade, atucimente una vez gue foi otjeto de partithas, para cerar rendimenlos gue susieniem o
eglomerado arguitetonico de relevancio. O que faz com que te Irate de um projsto de para clém de rentabilizar
uma drea agricola, fazendo com que porte se mantenha, faz com que sejo possivel reabllitar um bem
arquitetdnico, gerar riqueza na regiao onde se insere, dd-la a conhecer e criar novos postos de trabalho.

Iniciativa gue s& encontra descrita come sendo um dos eixos ancora para  alavancagem da eficiéncia coletiva
PROVERE na regide norte se se tiver em conta gue um dos eixos € o "incentivo a atividedes turisticas, crtesanais e
de desenvalvimento de produtos fradicionals & de qualidade;".”

O projeic em quest@o pretende criar uma oferta turistico de alejomento de Turismo em Espago Rural na
modalidade de Hotel Rural, com a disponibilizagdo de 146 quartos, Quartos que se disiribuem enire a casa principal,
com trés quartos e trés suites, ambos duplos, e 4 Villas T'I‘ e 2 Villas 73, |

Tem nas suas infraestruturas de apcio uma drea de lazer com piscing, drea de leitura € de contemplacdo da
nafureza envolvente, drea para pratica de desportos wo ar livre & de circuito de manutericdo,

O servigo de alojamento & dotado dos requisitos obrigatdrics co abrigo do anexo | a que se refere o arfige 3° da
portaria n® 309/2015% .

+ PENT — definicéio do secter de Turismo e Nalturero e que representom cerca de 80% das dormizias de Notureza, num rmercado de
22 milhoes de viogens internacionais por ono na Eurcpa

Y PENT - este mercado representa cerca de 20% do total das viagens de Nalurezo

n Definic@o clo sector touring - PENT

7 Ponto 3 do aviso de aberlura de concurso PROVERE - Progroma de VYolorizacdo Economica de Recursos Enddcenos- aviso
n°norte-28-2015-17

¢ Portario que rege os requisitcs rminimas pora ¢ classificocdo por estrelas dos emprecndimentos heteleiros e de hotéis rurais




Para alem de oferic fradicional de alojarnento ou estadia de hotel de 4 estrelas pretende oferecer experiencias
gastronémicas, culturcis @ naturais e conjunto com os alores locais de animagao turistica privados e publicos

comor

Pacote Trilhos PNPG - 7 noites, em quarte duplo, meia penséo, com percurso de 5 iilhos com guia e vista
guiado ao ceniro historico dos Arcos de Valdavez, preco médio por pessoc e por dia de 1506

Pacote ecovia ~ 4 noites, em quario duple, pens@o completa, com 3 percursos o € ou de bicicleta
acompanhades por guia, prego médio por pessca ¢ por dia de 170€,

Pacete Rateiro dos miradouros - 3 noftes, em quarto duplo, com cesta para almogo com produtos locais
no segunde dia, preco médio por pessoa & por dia de 100€

Pacote lotografio ribeiinha - 4 noites em guarto duplo, com cesta com produtos locals para almogo e
dois dics, piecc médic por pessoo e por dia ge 120€, com guia

Facole roteiro das Brandaras -4 noites, em guarto duplo, com meia pensac, possibiidade de requerer
ceste pure almoge com produtos locais, transporte @ guia, preco por pessed & nor noile de 240€
Experencia gastrondmico - 2 noites, em quorto duplo, com meid pensdo e almoco em restaurante do
municipio, preco médic por pessoa por roile ae 120€

Pacote Casa das Artes -1 noite, &m quario duplo, com meia pensdo e nihate parc evento, preco médio
Ol pessoa por neite de 100€

Possibilidade de aluguer de bicicletas e carros para a realizaca@o dos percurses e rotas indicados sem
recurso a pacoie de clojomenlo

Babysiting - oer requisicéo prévia

Animais de estimacao sdo bem-vindos e podem conviver em nas ofertas de cgicjamento exteriores
Jornais didrios, disporibilizados para consulta em espaco préprio.

Ligacao & internet sern custos adicionais

Saia prépria para audicvisuais

Newsleiter mensal com as afividades o decorrer no municipio e no estabelecimento

Area de disposic@io pora venda de bens locals iradicioncis de qualidade

Area de refeictes aberte parc o cUblico em gercl, com possibilidade de grandes grupos com marcagdo

orevia

Com a criactc de pacotes de estadias & o oferta geral de clojomento a Quiniada Velga Hotel Rural pretende
abranger um alargade grupo de turistas, nde se cingindo meramente & oferta de alcjamento por si s& nern estar
presc o uma rmodalicdade de oferte gue nde oferega a comodidade de servicos prestados noteleiros em espaco

rural.

Ne gue ioca g mac de obra envalvida ne desenvolvimenic do seu processs de dinamizacdo o presente projeto
prefende criar direfamenie e a lempe inteiro ré&s pesios de frabalhe, direcéio e corercializacae, impeza &
manutencao de espagos inleriores & exieriores.

Prevé ¢ ligacdo Gs eniidades foermadoras no.drea de hotelaria e resiauragée de forma o gue a passe a axistir um
lecal para o especializagdo de pessoas em fase final de curso, nomeadamente com d escola de hotelaria e
restauracdio de Viena do Custelo e a RIPAR. Crianco um ponto de ligagdo com o mundo real @ uma experiencia
em num mercadc diferenciador da oferia aenominada de cldssica, tornando uma mais vaiia para o aluno & um
ponto de apoio para a enfidade formadara.

Em caso de forte procura em época alia & case necessario estd previsia a necessidade de confratacdo a prazo e

por ternpo reduzide de mao de obra de opoio & manutencac e lirmpeza dos €Spacos.

Em relocCo aos posios de frabalhcs & mao de obra envolvido ndo diretarnente esté@o previsias as ligacdes o

emprescs de animacao furlsiica & entidades publicas rem o sector, o que foz com Gue o projeto em quesido agjude

@ desenvolver as afividades o criar em conjunto € assim & dinamizacdo do sector.

As empresas e entidades sao as seguintes:

o

Casa cas Aries

Parque Peneda Gerés - ADERE FG
Organizacao Viver Gerés

Portas do Parque Pequena Gerés
Legoa de Beriiandos 5. Pedro D' Arcos

A



- Centro Aventura (corisultsport, Consultoria e turismo, lda)

. NATURE4
«  Centro Equestre Quinta do Fijé

. Escola de Hotelaria e Turismo de Viona do Castelo
. RIPAR - Associacdo de Revitalizacho Integrada de Patimdnio ern Ambiente Rural

O projeto que se apresenta tem como intuite o recurse o fundcs comunildrios através das linhas de apcic alrovés
do Portugal2020 e as suas regras de investimenta e de financiarnento. Caso contrarnio dificiimente serd possivel a

sud viabilizacdo

O que foz com que G investimento seja realizade emn dois anos, ienha uma faxa de financiomente de 75% com a
devolucdo de 25% gue faz com que seja necessario de capitais préprios 25%

Numa primeira na andiise do estudo de viobilidade econdmica de projefo considerams-se os seguintes

pressupostos:

. Investimentos

Investimento por ano

Propriedades de investimento

Terrenos e recursos naturais

Edificios € Outras construgdes

Qutras propriedades de investimente

Total propriedades de investimenio

Activos fixos tangiveis

Terreros & Recursos Naturais

Edificios e Qutras Construgoes

Equipamento Basico

Equipamento de Transporte

Eguipemento Administrativo

Eguipamentos bicldgicos

Qutros activos fixes tangiveis

Total Activos Fixos Tangiveis

Activos Intangiveis

Goodwill

Projectos de desenvolvimenio

Programas de computador

Propriedade industriat

Qutros activos intangiveis
Total Activos Intangiveis

Total Investimento

IVA

Valores Acumulados

Propriedades de investimento

Terrenos e recursos naturais

Edificios @ Qutras construcdes

Quiras propriedades de investimente

Total propriedades de investimento

Activos fixos tangiveis

Terrenos e Recursos Naturais

Edificios & Qutras Construgdes

Equipamenio Bdésico

Eauipamento de Transporte

2016

794 46

>
@

R
39 200

833 668

w
el
o

1520
835 188

2% 9016
2014

2017

2017

2018 2019 2020 2021
2018 2019 2020 2021
148 b G4 448 794 448
C 30 200 39 2€0 39 200




Equipamento Administralivo
Eguipamentos biologicos
Outros actives fixes tangives
Total Activos Fixos Tangiveis
Activos Intangiveis
Goodwil
Projscios de desenvolvimento
Pregramas de computador
Propriedade industrial
Qutros activos intangiveis
Tetal Activos Intangivels

Total

. Vendas

833

833 648

1520
835188

833 448

1520

835188

B33 668

835188

833 668

1520

835188

1520
835188

833 668

U
ry
=

1 520
835188

As vendas sGo as faxas de ocupacdo € os paccetes de esiadias previstos com urn acréscimo médio anual de 7%.
Valores previstos pela aplicago da estimativa minima para estes serviqos pelo Flano Esfratégico Nacional para o

Turismo

Taxa de varia¢do dos pregos
VENDAS - MERCADO NACIONAL
VENDAS Quarios
Quantidades vendidas
Toxa de crescimente dos unidades vendicdas
Pre¢o Unitdrio
VENDAS Suites
Quantidades vendidas
Taxa de crescimento das unidades verdidas
Prego Unitaric
Vendas T1
Quantidedes vendidas
Toxa de crescimento daos unidodes vendidas
Prego Unitario
Vendas T3
Quantidades vendidas
Taxo de crescimerito das unidades vendidas
Prego Unitério

TOTAL

VENDAS - EXPORTACAO
VENDAS - EXPORTACAO
Quantidades vendidas
Toxa de crescimento dos unidades vendidas
Preco Unitdrio
Produto B *
Quantidades vengidas
Taxe de crescimento das unidades vendidas
Prego Unitdnc
TOTAL
TOTAL VENDAS - MERCADO NACIONAL

o

2016

15 600
16 073

2017

0.00%

2017
26 441
294
865,00%
90,00
34 740
290
865,00%
120.00
56 356
470
865,00%
120,00
37 571
157
865.00%
240,00
155108

2017
124 940

1125

865.00%

0.00
134 940
155108

2018
0.00%
2018
28 292
314
7.00%
$0,00
37172
310
7.00%
120,00
60 301
503
7.00%
120,00
4020
168

7.00

240,0

32

'

o

165 965

2018
144 386

1203
7.00%
120,00
0

0

0.00

144 384

165 965

201¢
0.00%
2019
30 272
336
7.00%
90.00
39774
331
7.00%
120,00
64 522
538
7.00%
120,00
43 015
179
7.00%
240,00
177 583
2019
154 493
1287
7.00%
120,00
0
0

0.00
154 493
177 583

2020

0.00%

2020
323N
360
7.00%
20,00
42 558
355
7.00%
120,00
6% 039
575
7.00%
120.00
456028
192
7.00%
240,00

190014

2020
165 307

1378
7.00%
120,00
0

0

0,00

165 307
190014

2021
0,00%

2021

34 659
385
7.00%
90,00
45 537
379
7.00%
120,00
73871
616
7.00%
120,00
49 247
205
7.00%
240,00

203 315
2021

176 879 1,

1474
7.00% /
120,00

0

0

0,00
176 879
203 315

o



TOTAL VENDAS - EXPORTAGOES
TOTAL VENDAS
IVA VENDAS

TOTAL PRESTAGOES DE SERVICOS - MERCADO NACIONAL

TOTAL PRESTAGOES DE SERVICOS - EXPORTACOES

TOTAL PRESTAGOES SERVICOS
IVA PRESTACOES DE SERVICOS

TOTAL VOLUME DE NEGOCIOS
IVA

TOTAL VOLUME DE NEGOCIOS + IVA

. Financiamento

Aqui sdio apreseniados e especicl os meios de entrada de capitais préprios, susidios & subsidios reembolséveis.,

Investimento
Margem de seguranga
Necessidades de financiomento
Fontes de Financiamento

Meios Libertos

Caopital

Qutros instrumentos de capital

Empréstimos de S6cios

Financiamento bancdrio e outras Inst. Crédito

Subsidios
TOTAL

N.° de anos reembolso
Toxa de jure cssociada
2016

Cepital em divida {inicio periodo)

Toxe de Juro

Juro Anuat

Reembolso Anual

imposto Sele (0.4%)

Servico da divida

Valor em divide

. Plano financeiro

| ORIGENS DE FUNDOS

Meios Libertos Brutos

Capital Social (entrada de funcles)
Qutres instrumentos de capital
Emprestimos Obtidos

Desinvest. em Caopital Fixo
Desinvest. em FMN

Proveitos Financeiros

2016

1
20
&8
16

15 600
31673
o 964

o o o o

31673
964

32638

2014
83¢ 832

836 800

2016
14 045
200 0C0
200 00C

161 250
480 750
1054 045

161 250

2%

1612

1619
141 250

2017

2378
0 000
0750
1250

4331
1522

230112

3049

134 940
290 048
9306

o o o o

290 048
9 306

299 354

144 384
310 351
9 958

o o o o

310 351
9958

320 309

154 493
332076
10 655

0
0
0
0
332076

10 655

342731

2017 2018 2019
-4 331 -115 -12
-4 300 -100 -100
2017 2018 2019
184 055 200 745 216 359
186 055 200 746 216 359
161 250 145125 129 000
2% 2% 2%
3225 2903 2 580
16125 16125 16125
13 12 10
19 363 19 039 18718
45125 122 000 112878
2018 2019
248 708 268 606
115 123
4 392 5845

1465 307
355 321
11401
0

0
0
0
35531

11401

366722

2020
-132

-100

2020
233178

233178

2020

289 897

132
7428

176 879
380193
12199

o O o o

380 193
12199

392 392

2021
-141

-100

2021
251175

251175

96 750
2%

1935
16125

18 068
80625

2021

312678




Total das Origens 1055 900 237 492 253215 274 574 297 456 321 969
i APLICACOES DE FUNDOS
inv. Capital Fixo 835188
Inv Funde de Maneia 1644
Imposto sobre s Lucros 42330 48 273 52 931 57 802
Pagamente de Divicendos
Reembolso de Empréstimos 16125 16125 16125 16125 16125
Encargos Financeiros 1419 3238 2914 2590 2247 1943
Total dos Aplicacdes 838 451 19 363 41369 66 988 71322 75870
Saldo de Tesouraria Anval 217 449 216129 191 846 207 586 226 134 246 099
Saldo de Tesouraria Acumulado 217 449 435 579 627 424 835010 1061 144 1307 244
Aplicagdes / Empréstimo Curto Prazo 217 449 435 579 627 424 835010 1061 144 1 307 244
Soma Confrolo
. Demonstracdo de resultados
2016 2017 2018 2019 2020 2021
Vendas e servigos prestados 314673 290048 310351 3232076 355321 380193
Supsidios ¢ Explorag&o
Ganhos/perdas imputados de subsiciarios, asseciodas & empraencimentos conjuntos
Varacde nos inventdrnios da produsdo
Trabalhos para a propria entidede
CMVMC 1564 14302 15518 16404 17746 19010
Fornecimenio e servicos externos 4 420 §887 10579 11319 12112 12960
Gostos com 0 pessoal 13091 35546 355446 35546 35546 35544
Imperidade de inventdrics (perdas/reversdes)
Impeoridade de dividas a receber (perdas/reversdes)
Provisdes (aumentos/reducees)
Impandode de investimentos ndo deprecidveis/amortizéveis (perdas/reversdes)
Aumenios/recugdes de justo vaior
Cutros rendimentos e ganhos
Qurrcs gasins e perdas
EBITDA (Resultado antes de depreciagdes, gasios de financiomento e impostos) 12378 230112 248708 268606 289897 3124678
Gastos/reversdes de depreciagao e emortizacéo 20316 20214 20316 19809 19809 19809
Imparidade de octives depreci@vels/amaertizaveis (perdas/raversées)
EBIT (Resultado Operacional) 7938 209796 228392 248797 270087 292848
Jures e rendimentos similares obtidos 1822 3049 4392 5845 7 428 ¢ 18
Juros e gastos similares suportados 1619 3238 2914 2 59C 2267 1943
RESULTADO ANTES DE IMPOSTOS -6 U35 209 607 229 870 252 051 275249 300076
Imposto sobre o rendimento do periodo 42330 48273 52931 57802 43016
RESULTADO LIQUIDO DO PERIODO 5035 167277 181597 199121 217 446 237 060

« Avaliccdo do projecto

A avaliagée do projeto torna-se positiva uma vez que gera recursos positivos desde o tercelro ano de abertura.
Beve-se ter em conta que este ¢ apenas possivel pelo seu apoio por fundos comuniiarios sem devolugao

'DESIGNACAO




Cash-flow de investimento:

Capital fixo 0.00¢€ 835188.00¢ 0.00 ¢ 0.00€ 0,00 ¢ 0.00 € 0.00 €
Capital circulonte 0,00 € 164392 ¢ -4 331,17 € -114,97 € -123,02 € -131,63 € -140,85 €
Sub - tolal 0.00€C 836831,92¢C -4 331,17 € -114,97 € -123,02 € -131,63 € -140,85 €
Cash-flow de exploraggo:
Resultados liquidos 0,00 € -8034,45€ 146727690€ 1815%97.24€ 199120,53€ 217 446,47 € 237 060,19 €
Depreciacdes e Amortizagdes 0,00 € 2031603 € 20316,03 € 20316,03 € 19 809.36 € 19809.36 € 1980936 €
Imparidades/Provisdes 0.00 € 0,00 € 0,00 € 0.00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €
Enc.financ.de financiamento 0,00 € 1618.95¢€ 323790 € 291411 € 259032 € 226653 € 194274 €
Sub - total 0,00 € 13900,32€ 19083083 € 20482737€ 22152021 € 23952236¢€ 258812,29¢
Valor Residual
Capital fixo 714811,84 €
Capital circulente -3197.73 €
Sub - total 0,00€ 0.00€ 0,00 ¢ 0,00 € 0,00 € 0,00€ 711614,11€
CASH-FLOW GLOBAL 0,00 € -822931,60C 195162,00€ 20494235¢€ 227643,23¢C 239653,99C 970 567.25¢C
CASH-FLOW ACTUALIZADO 0,00€ -748119,63€ 161290,91€ 153976,22¢€ 15138531€ 148806,28¢€ 54785991¢C
C.F. ACTUAL. (ACUM.) 0,00€ -748119.463€ -586828,73¢€ -43285251€ -281467.20€ -132660,92¢€ 41519899 ¢€

A impossiniidade de concretizar a pretensdo em ouira drea de néo Reserva Agricola Naciondl dd-se pelo facto de
toda a quinta s& encontrar em dreg de«
as mesmas caracteristicas.

aservo e g famiiio ndo possuir mais nenhum terreno nern construcdes com

C presente projeto estd implanicdo numa freguesio de chameire, se assim s pode dizer, entre o municipio dos
Arcos de Valdevez e de Ponte do Barca, embora perfencente o Arcos de Valdevez, Municipio de 36 freguesias,
com uma &rea de 450 km?2, conserva todo o encante caracteristico desia regito: paisagem verde, frescura
abundante, orguiietura solarenga e um ric que espelha toda a vaidade de uma vila carregada de histdria: O Vez.

As vaniagens naturais de um concelho de surpresndente variedade geogréfica, fizeram de Arcos de Valdevez um
destine de eleicdo, que oferece um exemplo de harmonic enire a drec natural protedida e a vida quotidiana das
gentes que ocuparn estas terras.

Integrade no complexo mentanhose do Pargue Nocional da Peneda Geres, o concelho dispde de um diverso 2
interessante Patrimoénio Natural, através dos mdltiplas dreas de regadio e de terrencs férteis proporcionados pelo
rio, bem como ¢ existéncio de amplos anfiteatros noturals, oponde zonas de serra € de planicie.

Com a sua vila lenddria, com mais de ¢ séculos de Historia, Arcos de Valdevez é detenlor de um nimerc infinddvel
de monumentos historicos e etnolégicos, que permitem co visitante uma experiencia Unico. Este vasto & rico
pancrama constitui o Patrimdnic Arquitetdnice Histérico e Cultural, onde o propria sobriedade dos montes e vales
se alia & beleza das mais diversas manifestacoes ortislicas. Castelos, Igrejas. Tarres, Pontes, ermidas e vesligios de
antigas civilizagoes, tudo agui pode ser descoberio.

Na vila, um circuite no ceniro histérico: gue inclui algumas das maiores joias do Barroco Nacicnal, patentes na
Igreja do Espirito Sonto, Matriz ou na lapo, bem come edificios de interasse orquitetdnico. No concelho uma visita
cbrigatéria ao Santudrio da Nossa Senhora da Feneda, oo Sogjo, a Ermele, mas tamo2m ds belissimas paisagens
serranas, corn contrastantes vales e pequerias aideias finicas.

Arcos de Valdevez & fradicdo. A tudo isto acresce uma memdria aue teima guardar as frodicdes populares das
Festas e Romarias, do Folclore, do Artesanato & ae uma Gostronomia considerada um avténtico assombro de
paladares acompanhada per capitosos Vinhos Verdes.




Arcos de Valdevez oferece fedes os encantos das vilas & beira—rio, por toda o parte, o heranca de uma
anfiguissima memdria cliaca & preservacao de valores fradicionas, & inovacan e dinamismo.

J& em relacae o Municipio de Ponta da Barca, concelho montanhoso, ladeado da parte esquerda pelo rio Lima,
eixo regional de comeércio na diregdo do litoral com s rotas do interior. A semelhanca da maicric das Terras
portuguesas, Porife da Barca tem origens ruite remotas que devem corresponder ¢ uma circunscricdio pré-
romana ou, pelo menos, romana, mas j& era habitaca desde os lempos pré-histdricos come provam os achados
argueclogices.

Dos vestigios da ccupagio romana per eslas Terras, destacam-se varias pecas de cerdmica, moedas e esculturas,
encontrodas maioritariamente na area da Serre Amarela, Mas de certo que, de todos os achades, o principal
destague vai pera a Pedra dos Namorados enconfrada na freguesia da Ermida. Trata-se da figura de um homem e
de uma mulher em baixo relevo, que deve darar de uma época de plena Romanizacdo co Noroaste Hispénico,
que em 1903 1o levada para o atual Museu Nacional Soares dos Reis, no Porio, voltando de novo, em 1984, parc o
Museu da freguesia da Ermida, onde se encoritra exposta,

Em tempos medievais, o regito era conhecida como «Terra da Nobregen, antepassadeo do concelhe de Ponte da

8arca, e circunscrig@io medieval gue ne sécule 1X possuia j& limites aproximados aos do actual concelho. Esta Terra
era uma das muitas circunscricées teritoriais ermn que o nosso pais estava dividido pare fins administratives, judiciais,
militcres e fambém religiosos. Corespondiam, em geral, o circunscrigoes remanas e 05 seus limites identificavarn-se,
na maioria dos vezes, corn os acidentes geogrdficos,

O neme, Nobrega, ce provave! origem celia, indica local forfificado e veio-he do altaneiro casiro que lhe servia
de reduto defensivo, situcdo no macico rocheoso, na freguesia de Sarmpriz. Mais tarce, Curigo Ourigues que,
provaveimente, foi o primeira governador da Terra da Nobrega, (re)edificou o Castelo da Nébrega sobre as ruinas
do velho castro.

Nos séculos Xl e XIll, ¢ povoamenic comeca o descer as margens dos rios, sendo assirm fundada aguela que viria ¢
ser ¢ vila de Porite do Barca. Esia, & marcada por umn cruzamento de Sois caminnos de igagcdo o Sanfiago de
Compastela, um no sentide Norte-Sul (alravessandeo o rio), outro no sentide Poente-Nascente (wo longo do ro).

A histcria desta vila prende-se com o alravessarmento do rio Lima, tendo sido primeire denominado de Barca,
porgue o afravessamento era feito na ¢época somante por uma barca, & passado posteriormente para Ponte da
Barca, aquande da construgée da sua primeira ponte, provavelmente, em meados do século XIV. Com a
construc&o da ponte, o locdlidade reforca a sua importancia no dominio comercial, constituindo um forte ponto
de passagenm, cenire e eixo regional na direcdio do litoral,

O Patrimdnio monumential do concelho & igualmente de grande rigueza. Em Ponite da Barca, o ponte ocupc lugar
ce reieve por se tratar de uma das mais importariles pontes medieveis do pals, da primeirc metade do século XV.
Pelo concelhe, & possivel encentrar cosas senhorials, o Castelo e os Espigueiros deo Lindoso, a Igreja Matriz, o
Pelourinho, o Mercado Pornaling, as Igrejas dos Mosteiras de Braviaes, Crasio e Vila Nova de Muia entre muitos
mais exemplares, do paiimonio edificado existente nc concelho.

Tendo em conta gue cmbos o5 Contribuicio dos predutos para cada reglao
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C que a oferta existente e devidamente registada tica cguém das expectativas da procura, sendo gue ndo &
existente em ambos os territérios Hotéis Rurdis e aue a oferia hoteleira fradicional possul apenas trés unidodes, duas
nos Arcos de Valdevez (ambas de irés estrelas) & uma no Municipio de Pante da Barca (4 astrelas).

A forte oferta gue se tem vindo a desenvolver ermn especial nos ullimos dez anos @ de ambiente e de
enguadramento rural, o que faciimente se compreende pelas caracteristices do o feritério, naturals e sociais
economicas. Em especicl no gue foca ¢ cascs de campo, com um folal ce 41 unidades € um fotal de camas 124
em ambos 0s municipios gue se distribui num total de 26 casas com A9 quartos nos Arcos de Valdevez e 15 casas
com 55 quartos em Ponte da Barco.

No que respeita a agroturismo este € mais significativo no municipio dos Arcos de Valdevez em numero de
unidades com um total de 15 unidades com 35 camnas, j@ muito semelhante co municipio de Pente da Barca em n®
de camas uma vez que exisiem 25 comas em Irés unidades.

O turismo de habitagcdo ndo ferm sido objeic de investimento lendo em conta de gue se frota de uma tipelogic
que ficou caracterizada pela sua concentrac&o no Municipic de Ponte de Lima, razéo gus se dd lambém pelo
facto da mener concentracao de casas com o cariz necessério para ial nos terildrios em quesiao. O que fez que
ao longo deos Ulfimos 25 anos de investimento privade as tipologias de investimento se tenham segmentado e assim
criado linhas de produtas core diferenciados entre territorios, mesmo que 190 perio se encontrem.

Clera de alojamenic al no Municipio de Ponte da Barca
| l= Vald

Tipologia Total n® de camas | Tetal n° de comags
Hotel - oferta tradicicenal 2 39 I i 57
Residencial 1 20 Z 45
T™H 1 é 4 29
Turismo em Espaco Rural 0 8 | 2 2
Cosa de Campo 15 55 | 26 69
Agroturismo 3 25 13 35
Hotel Rural | 0 0

Solienta-se que os némeros apresentados sdo apenas respeliontes a unidodes de clojomento devidamenie
registadas e publicitadas quer pelo Turisme de Fortugal guer pelas enlidodes competentes para a classificacéoe do
TER, Camaras Municipais. O que pelo conhecimento de cousa de ferildrio existe urm psaueno nimeroe unidades de
Cosas de Campo, Agroturismo e Turismo de Hobitacao que poderdo estar ern funcionamento e ndo se refletem
€&m vaiores.

Volores que tambem ndo refletem as ofertas de alojamente lecal. Resultado de uma classificacéo por parte das
enfidades gue ndo encenirou 0s servicos nem requisites minimos exigidos para ser contemplade como tal,
Alojamentos ndo que sejam em grande quantidade, mas que praficam pregos e dao imagem negativa oo esforco
que enfidaodes plblicas e privadas, com investimentos e agdes, tem vindo o teriar dinamizar o furismo em espaco
rural comao motor de dinamizac&o e de oferta de alolarnenio diferenciodora dentro do produto nacional.




3.3 NORTE: RACIONAL ESTRATEGICO

Valerizagho de recursos culturals e intensivos em territario, aproveitando as capacidades cientificas ¢ tecnoldgicas,
nomeadamente nas dreas da gestho, marketing e TIC, e a oferta turistica relevante, promovendo percursos ¢
itinerancins como forma de aproveitamento des principals infraestruturas de entrada de visitantes,
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O que se pode ler no niano estratégico para o Norte Gue um dos objetives esiratégicos ¢ o desenvolvimenio de
alojomento asseinte em padroes de qualidade e sustentabiidade. O que o presente orojeto se enquadic uma vez
que pretende cricr uma oferta de 4 estrelos e ter o classiicacée de fuismo de natureza. Comao ol anferiormente
desciiio em objelivos a aiingir.

A proposta de dpresentacio de pecotes de estodias e de informagdes sobre rotas, percursos, passivilitando o
acesso a rmeics de transporie por parte da unidade val de enconiro co previsio pelo Turismo de Portugal quando
aponio para o drea do Porio & Norte de Porfugeal dois produtos estratégicos de desenvolvirnento, Touring e Turisrno
de Natureza. Tendo em cenia gue & maicr porie do teritdrio nacicnal a norte € rural e no qual estao localizadas as
maicres Greds ce pargues naturals preservados, em especiol atencds co Pargue Pensda Gerés. Fara além de
possuir urn alargado patrimonio contruido ern uso de cariz arqueologico como & o remanico e o renascimento.

Proposta de potenciais ac¢oes a aprofundar - Porto € Norte

Factores

distintivos

Principais

acgdes s

desenvolver

Accoes

transversals

> Turismo de > Salde e Bem-estar,
> City Break > Touring/T.N Negéci Gl ia e Vinhos
> Cidades com estala » Patnmdnio cultural > Oferta hoteleira de » Qualidade gastronomics

© paisagivtice
> Quintas di vinho de Porto
» Rio Doure
> Cruzeiros no Douro

huMmana ¢ autonticas
> Vinho de Forto (caves)
> Arquitectura

referéngia contrada
na Boavista (Porto)
> Intenesse aulivral ¢

> Netoridade do vinho do Porto
» Qualicade & diversidade
das aguas termaly

contemporanen > Parques Naturals UNOGASLIONOMICH
> Patnmonio arquaciogico na cidade
do Vale do Coo
> Desenvolvor 2T no > Desenvolver rotas > Desenvolver > Promaver o dasenvolvimente
Porta (Ribaira, centro tematicas (examplo: infra~estrutura para de ciuster gastronomia ¢ vinhos
historice, Foz) vinho do Porto) congrenos de grande > Desenvolver o pole turistico

= Enriquecer o oferta de
conteudos Nos Mmuseus
 monumentos

> Marketizar bs caves do
vinhe do Porto

> Aumentar a oferta hateleira de qualidade

> Melharar a acessibilidade aeren
> Mulhorsar oy acesyos rodovidnes (estradas secundarias)

dimenzao (+ 1000
pessoas) na ciclade
da Porto

> Coordenar a
Caplagao com outras
regioes

= Potenciar a oferta hoteleira do charme no pole Douro (Rotés ruris £ quintas)

do Douro

> Dezenvolver concaitos
distintivos die 3063 para © pdle
Douro, usando 03 recursoy
expecificos da regiao

> Requalficar e dinamizar
2% asLincing termais

1G

Ficam assim descritas as principdis linhas de crientacdo e de infegracio do projeto que se apresenta perante «
estralégio nucional & regioncl, assim como a colraiucto gue foz da faiic da oferta nes dois municipios
adjacentes ao edificado.

12/01/2016

*Turisrno de Fortugal - Plano de Agao para o desenvolvimenio do furismo em Portugal

"% Turismo de Perfugal - Flono de Aqdo pare o desenvolviments do turisrao 2m Fortugol



Vista geral do clgado principal

Pormencr da Varanda do algado principal
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Pormenor da entrada da cozinha do alcadoprincipal
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Vista parciol do clcado luteral esquerdo

IA



Vista parcial do piso inferior do alcado posterior
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Vista geral do algodo lateral esguerdo com o posterior

Vista parcial & de snqguadramento deo alcade principal com o lateral dirgilo






