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Sua Referéneia
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Exmo(s) Senhor(es)

Presidente da Assembleia Municipal
de Arcos de Valdevez
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4974 — 003 ARCOS DE VALDEVEZ
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Sua Comunicagfio de Nossa Referéncia Data

Of° 2792/2016 13-04-2016

Assunto: Projecto da 1* Alteraciio ao Plano de Pormenor de salvaguarda e Renovacio Urbana de

Sio Paio

Para efeitos de aprovacfo por essa Assembleia Municipal, nos termos do disposto no n° 1

do art® 90° do RJIGT, aprovado pelo Decreto-Lei n® 80/2015, de 14 de Maio, junto remeto a V.

Ex* o projecto da 1* alteragfo do Plano de Pormenor em epigrafe, acompanhado do relatério da

discussdio puablica, do parecer da CCRN, bem como da certidio da deliberagdo camararia de

24.03.2016, relativa a sua aprovacéo pelo executivo.

Solicito a sua inclusdo na Ordem do Dia da préxima sessdo desse Orgdo Autirquico.

Com os melhores cumprimentos.
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I
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o | 4974-003 Arcos de Valdevez
O | Tel: 258 520 500

2 | Fax: 258 520 509

E-mail: peral@cmav.pt

a

O Presidente/da Cimara

/gbr. Jodo Manuel E?o Amaral Esteves)
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MUNICIPIO DE ARCOS DE VALDEVEZ
CAMARA MUNICIPAL

CERTIDAO
FAUSTINO GOMES SO;}RES, CHEFE DE DIVISAQ ADMINISTRATIVA
E FINANCEIRA DA CAMARA MUNICIPAL DE ARCOS DE
VALDEVEZ:

CERTIFICA, que da ata da reunifio ordinaria desta Cémara, realizada em vinte
e quatro de Margo de dois mil e dezasseis, consta a seguinte deliberag8o: -----------=---—--

DIVISAQ DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO E URBANISMO -
RELATORIO DE PONDERACAOQO DA FASE DE_DISCUSSAQ PUBLICA: - Dos
Servicos da Divisdo a informarem da 1° alteragio ao Plano de Pormenor de
Salvaguarda e Renovagéo Urbana de S4o Paio, e que em cumprimento do disposto no n°
6 do art® 89° do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestéo Territorial, aprovado pelo
Decreto-Lei n° 80/2015, de 14 de Maio, a Cémara informou que o periodo de discusséo
publica a proposta de 1* alteragdo ao plano de pormenor de salvaguarda e renovacgio
urbana de S#o Paio decorreu entre 1 e 20 de fevereiro, passado, durante o qual, foi
registada uma participago.

Para os devidos efeitos, a andlise e correspondente ponderacio do periodo de
discusséo publica fazem parte do relatdrio em anexo.

- A Camara deliberou, por unanimidade, aprovar a proposta da 1* alteragio
a0 Plano de Pormenor de Salvaguarda e Renovacio Urbana de Sio Paio, de acordo
com a presente informacao dos Servicos.

Mais foi deliberado remeter 2 mesma a Assembleia Municipal, para efeitos
de aprovacido daquele érgio, nos termos do disposto no n° 1 do artigo 90° do
RJIGT, aprovado pelo Decreto-Lei n° 80/2015, de 14 de maio.

------------------ ESTA CONFORME O ORIGINAL
A ata da qual consta a transcrita deliberacfio foi aprovada, em minuta, e por
unanimidade, no final da referida reunifio, estando presentes todos os senhores
vereadores.
Divisdo Administrativa e Financeira da Cdmara Municipal de Arcos de Valdevez,
em onze de Abril de dois mil edezasseis.
. \/J;o Chefede Div}s":c}o,
Apdel S s
(Faustino Gomes Soares, Lic.)




PLANO DE PORMENOR DE SALVAGUARDA E RENOVAGCAO URBANA DE S.PAIO - 12 Alteracao

RELATORIO DE PONDERAGCAO DA FASEDE DISCUSSAO PUBLICA

‘Municipio de Arcos de Valdevez =
"-.Dj\ii_séo de Desenvolvimento Econdmico e Urbanismo . =
#Semvico de Planeamento e Ordenamento do Territério. -




Municipiode Arcos de Valdevez | Senigo de Planeamento e Ordenamento do Teritdrio

PLANO DE P

INDICE - RELATORIO DE PONDERACAO DA FASE DE DISCUSSAO PUBLICA

1 INTRCDUCAO.

2 PARTICIPAGOES RECEBIDAS E RESPETIVA PONDERAGAO.
3 ALTERACOES A INTRODUZIR NA PROPOSTA DO PLANO.

4 CONCLUSAO.
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Municipiode Arcos de Valdevez | Sewigo de Planeamento e Ordenamento do Territario

PLANO DE PORMENOR DE SALVAGUARDA E RENOVACAQ URBANA DE PAJIO - BALTE Al

RELATORIO DE PONDERACAC DA FASE DE DISCUSSAO PUBLICA

(Regime Juridico dos Instrumentos de Gestéo Territorial RIGT')

O presente documento constitui o "Relatorio de Ponderagao da Fase de Discussdo Publica”, relativo
ao procedimento da 1% Alteraglo ao Plano de Pormenor de Salvaguarda e Renovacao Urbana de
S.Paio.

01 Introdugdo

Apbs a emissdo do parecer final pela Comissdo de Coordenagio e Desenvolvimento Regional do
Norte & proposta de alteracdc ao plano, em sede de conferéncia procedimental realizada a 10 de
dezembro de 2015, a Camara Municipal ponderou as respetivas observacbes e procedeu a
ajustamentos no plano, encontrando-se estes mencionados no “Relatoric da Conferéncia

Procedimental/Parecer final”.

No seguimento deste procedimento e de acordo com o estipulado nos n° 1 e 2 do artigo 89° do
RJIGT, o Executivo Municipal deliberou em reuni&o ordinaria de 23 de dezembro de 2015 {(anexo 1),
proceder & abertura do periodo de Discussao Publica & proposta do plano, para participacéo de todos

os interessados, com informagdes e ou sugestdes e a decorrer por um prazo de 20 dias.

A deliberagéo do executive municipal foi publicada no Diario da RepUblica, 22 Série, através do Aviso
n® 872/2016, n° 17, de 26 de janeiro, de acordo com a alinea a} do n°® 4 do artige 191° do RJIGT e foi
publicitada através da comunicagéo social, da plataforma colaborativa de gestao territorial e do sitio

na internet do Municipio {Anexo I1).

No sentido de promover o debate publico ocorreu também no dia 10 de fevereiro 2018, no auditorio
do Centro Municipal de Informagéo e Turismo de Arcos de Valdevez uma sessdo plblica de
esclarecimento da proposta de plano que incluiu um enquadramento do plano de pormenor em vigor,

datado de 1999 e a apresentagéo das alteracbes propostas (Anexo lil).

O periodo de discuss&o plblica decorreu de 01 a 20 de fevereiro 2016.

i Decreto-Lei n® 80/2015, de 14 de maia.
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S

PLANQ DE PORMENOR DE SALVAGUARDA E RENOVAGCAO URBANA DE PAIO - 1" ALTERACAO

Estiveram disponiveis para consulta os documentos fundamentais e complementares/anexos da
proposta de plano e os documentos instrutdrios, incluindo o parecer final emitido em sede de

conferéncia procedimental.

Neste periodo foram facultadas as seguintes opgdes para entrega de sugestbes por parte dos
interessados:

a) Por escrito através de requerimento dirigido ac Presidente da Camara Municipal;

b} Por correio eletronico para o endereg¢o da Camara Municipal;

c) Por preenchimento de formuiario proprio disponibilizado no Servigo de Planeamento e

Ordenamento do Territoric da Camara municipal.

Uma vez finalizado o periodo de discusséo Publica e de acordo com o disposto no n° 6 do artigo 89°
do RJIGT a Camara Municipal vem ponderar o resultado das participagtes recebidas e ira proceder a
sua divulgacdo através da comunicagéo social, da plataforma colaborativa de gestao territorial e do

respetivo sitio na Internet do Municipio.

02 Participa¢des recebidas e respetiva ponderacgéao
Durante o perfodo de Discusséo Publica foi registada apenas uma participagéo (Anexo IV) gue incluiu

os seguintes dados, sugestoes e respetiva ponderagao:

Nome / atividade profissional. Manuel Antonio Cerqueira Quintas / Engenheiro técnico civil.
Nomero e data de registo de entrada: 1969/2016 em 19 de fevereiro 2016.
Pretensio: AlteragOes nos seguintes artigos do regulamento:
13° - Area de logradouro;
18° - GI2- Conservagdo genérica do casco com preservagdo ou reabilitagéo de fachadas;
24° - Fachadas;
25° - Védos e aberuras,
35° - Alpendres e palas.
Sintese da participacdo. Na globalidade pretende-se a salvaguarda dos indices urbanisticos
relativos a anexos pré- existentes nos logradouros e a clarificaco e ou alteragéo das intervencdes

admitidas nas fachadas posteriores dos imaéveis confinantes a logradouros.
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Municipiode Arcos de Valdevez ! Senigo de Planeamento e Ordenamento do Temitério

PLANO DE PORMENOR DE SALVAGUARDA E RENOVACAO URBANA DE PAIO - 1 ALTERACAQ

Ponderagdoc: Analisado e avaliado o contetdo da participagéo considera-se que, relativamente as
intervencbes em edificagbes pré existentes estas se encontram salvaguardadas na legislagdo em
vigor (Regime Juridico da Urbanizacéo e Edificagéo) e & qual o regulamento do plano se conforma e
que relativamente as intervencdes nas fachadas posteriores dos iméveis, a generalidade das
sugestdes apresentadas ja se encontram contempladas no contetdo do regulamento, com excecao
no que se refere ao Artigo 35° "Alpendres e Palas”, cujo contributo a Camara Municipal ird incorporar

ne regulamento.

03 Alteracbes a introduzir na proposta do plano
Em face do exposto no ponto anterior as alteragbes a introduzir na proposta do plano reportam-se

apenas ac regufamento no que se refere ao ponto 2 do Artigo 35° - Alpendres e Palas.

Assim, o ponto 2 do artigo 35° do regulamento passa a ter a seguinte alteracéo de redacéo:

Artigo 35°
Alpendres e palas
1 - Consideram-se alpendres ou palas elementos arquitetanicos rigidos com predeminio de dimens&o horizontal
fixos aos paramentos das fachadas e com funcéo decorativa e de protegdo de agentes atmosféricos.

2 - Pelas suas caracteristicas, ndo devera ser aceite a sua aplicacéo.

Artigo 35°
Alpendres e palas
1 - Consideram-se alpendres ou palas elementos arquitetonicos rigidos com predominio de dimens&o horizontal
fixos aos paramentos das fachadas e com funcdo decorativa e de protecéo de agentes atmosféricos.
2 - Pelas suas caracteristicas, admite-se a sua aplicagdo a analisar caso a caso, atendendo 3 sua

localizagdo e funcao a que se destinam.

04 Conclusao

Findo o periodo de Discussao Plblica e feita a alteracdo ao regulamento do plano em funcéo da
ponderagéo da participagéo recebida, a proposta da 1® Alteragdo do Planoc de Pormenor de
Salvaguarda e Renovagio Urbana de S.Paio podera constituir a verséo final do plano e ser

submetida a aprovacéo pela Assembleia Municipat.

12 ALTERACAO AQO PPSRUSP | FASE DE DISCLSSAO PUBLICA | Feversire 2016 pag B



CCDR ~

ComissA0 DE COORDENACAO E

‘ 5
\
DESENVOLVIMENTO REGIONAL DO NORTE / M,%

ACTA DE CONFERENCIA PROCEDIMENTAL

Realizada nos termos do artigo 86°do Decreto-Lei n.° 80/2015 de 14 de Maio

Assunto: | alteragio ao Plano de Pormenor de Salavaguarda e Renovacio de

S.Paio, Arcos de Valdevez
Data: 10 de dezembro de 2015

Entidades convocadas:
APA-Agéncia Portuguesa do Ambiente/ ARHN
DRCN- Dire¢io Regional de Cultura do Norte

ICNF- Instituto da Conservagio da Natureza e das Florestas

No dia 10 de dezembro de 2015 pelas 10:00 horas, reuniram, nas instalagées da CCDRN , para
apreciarem e emitir parecer sobre a proposta de alteragio ao Plano de Pormenor supra
mencionado, as entidades, APA/ARHN, representada pelo Eng.° Anténio Carlos Pinto Ferreira; a
DRCN-Diregdo Regional de Cultura do Norte, representada pela Arqe® Carla Ribatua e Dr Pedro
Baére de Faria e a CCRN, representada pelo Eng® José Freire e pela Arqt.* Graca Reis.

O ICNF-Instituto da Conservagio da Natureza e das Florestas |.P, nio se fez representar na

presente reuniao.

Tendo por base os pareceres emitidos pelas entidades presentes na conferéncia procedimental,
neles se incluindo os anexos a esta ata e fundamentos nele constantes, a proposta de alteragio ao
Plano de Pormenor de Salavaguarda e Renovacdo de S.Paio, merece na sua generalidade, parecer
favorivel na condicdo de serem ponderadas as observagdes e correcdes constantes nos pareceres

emitidos.

Pelas! 1.50 horas nada mais havendo a tratar os representantes da CCDR-N deram por finda a

reunido tendo sido elaborada a presente ata que vai ser assinada por todos os presentes.

Pela DRCN- Dire¢ao Regional de Cultura do Norte, Arqt* Carla Ribatua e Dr Pedro Baére de Faria

RUA RAINHA D, ESTEFANIA, 251 - 4150-304 PORTO - WWW.CCDR-N.PT
TEL:226086 300 - FAX: 226 086301 - E-MAIL: GERAL@CCDR-N.PT
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Pela APAJARHN, Eng.° Anténio Carlos Pinto Ferreira
™

thC;\ ( M/}

Pela Comissio de Coordenacao e Desenvolvimento Regional do Norte, Eng.® José Freire e Arq.®

Graca Reis

Yoo :
'/'l\_L ~ e

Anexo:Pareceres emitidos pela APA/ARHN, DRCN e CCDRN

202

RUA RAINHA D. ESTEFANIA, 251 - 4150-304 PORTO - WWW.CCDR-N.PT
TEL:226 086 300 -« FAX:226 086 301 - E-MAIL: GERAL@CCDR-N.PT



CCDRIN ——

ComissAo DE COORDENACAOF
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Concordo com a proposta de paecer favoravel,

devendo ser observadas as recomendaces e Concordo.
ponderadas as Correg6es constantes dO ponto 7. Diretora de Servigos de Ordenamento de Territério
desta informacao. 7

sta informag Ham..q_.__”

A Maria Cristina Guimaries
Chefe de Divisio DPGU/DSOT

oy Mol Fiome Bn et
) Wrr 4 v
/

José Freire

Informacdo n® INF_DPGU_GR_3142/2015 Proc. n° DSOT-IGT_7/2015 Data 09-12-2015

Assunto  Plano de Pormenor de Salvaguarda e Renovagio Urbana de S. Paio, Arcos de Valdevez - parecer ao abrigo do artigo 86° do DL n®
80/2015 de 14 de maio

Em resposta ao pedido de parecer efetuado nos termos do n.° 3 do Artigo 86.° do RJIGT, na redacio
conferida pelo DL 80/2015 de 14 de maio, relativo a proposta de |* Alteracio ao Plano de Pormenor
de Salvaguarda e Renovagio Urbana de S. Paio (PPSRUSP), remetida pela Cimara Municipal de Arcos de
Valdevez (CMAV) através de oficio 8061/2015, de 05-11-2015, foi produzida por esta CCDR, a seguinte
apreciagao:

I. Enquadramento:

I.1. ACMAV solicitou, através de oficio n®4413/2013 de 03-06-2013, o acompanhamento desta CCDR, no
processo de alteragdo ao PPSRUSP - 1* alteragdo, tendo remetido para o efeito o processo de proposta de
alteragdo ao plano, que foi apreciada por esta CCDR (informagio ID 1557408) e ponderada pelo municipio.

I.2. No dmbito do acompanhamento da elaboragio do plano e no seguimento da rececio de pareceres
emitidos pela DRCN e APA/ARHN e das sugestdes formuladas por esta CCDR, a CMAV, a coberto do
oficio n®2432/2014 de 24-03-2014, remeteu 2° versdo da proposta de alteracio ao Plano, que foi apreciada
por esta CCDR (informacao ID 1626668) e ponderada pelo municipio.

A CMAV procedeu ainda a consulta do ICNF, em 18-12-2013, que emitiu parecer, em 24-10-2014.

I.3. Nos termos do disposto no n°® 3 do art.” 86.° do RJIGT, na redagio dada pelo DL n° 80/2015, a CMAV
veio solicitar a esta CCDR, através de oficio n® 8061/2015, de 05-11-2015, a convocacio de conferéncia
procedimental, tendo remetido para o efeito, proposta reformulada de alteragio ao plano.

|.4. A drea de intervencdo é afetada por restri¢des e servidées de utilidade publica que justificaram a
convocatoria de conferéncia procedimental nos termos do n° 3 do art.” 86.° do RJIGT, na redacio dada
pelo DL n® 80/2015, tendo sido convocadas as entidades: APA-Agéncia Portuguesa do Ambiente; DRCN-
Diregao Regional de Cultura do Norte e ICNF-Instituto da Conservagio da Natureza e das Florestas.

<+ GOVERNO DE

% PORTUGAL
RUA RAINHA D. ESTEFANIA, 251 . 4150-304 PORTO
E-MAIL: GERAL@CCDR-N.PT WWW.CCDR-N.PT
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2. Deliberacio de elaboracio do Plano

2.1. O PPSRUSP foi aprovado através de Declaragao n°® 219/99, publicada em DR, 2.7 série n® 170 de
23-07-1999.

2.2. Em reuniao ordinaria da Cimara Municipal de Arcos de Valdevez de 08-04-2013, foi deliberada a
abertura do procedimento de |* alteragao ao PPSRUSP, bem como a abertura do periodo de participagio
preventiva de |5 dias e a ndo qualificagdo do plano a avaliagao ambiental, conforme publicagio em Aviso
n.° 5754/2013, DR 2? série n° 84, de e 02-05-201 3, tendo sido a fase de participagao preventiva publicitada
nos meios previstos no RJIGT, incluindo na pagina da internet da CMAV e elaborado respetivo relatério
das sugestoes apresentadas.

3. Avaliacio Ambiental:

3.1. A fundamentacgio de nio sujeicdo a avaliagdo ambiental, teve por base os critérios de determinagao
dos efeitos significativos estabelecidos no Anexo | ao DL n.® 232/2007, de |5 de Junho, e sua ponderagao.

3.2. A Camara Municipal, deliberou a nio sujei¢ao do plano a avaliagio ambiental, por considerar que a
alteracao introduzida “ndo se enquadra nas exigéncias previstas no n° | do art.” 3.° do DL n.® 232/2007
de |5 de Junho”, uma vez que:

a) Nio se prevé a aprovagdo de projetos mencionados nos Anexos | e Il ao DL n.” 69/2000, de 3 de Maio;

b) Néo se produz efeitos sobre Sitios da Lista Nacional, Sitios de Interesse Comunitario, Zona Especial de
Conservagio ou Zona Especial de protegdo, nio estando sujeito a uma avaliagio de incidéncias ambientais;

c) Apesar da alteracio do Plano constituir enquadramento para aprovagao de novos projetos, considera-se
que estes nao sio suscetiveis de ter efeitos significativos no ambiente, uma vez que se prevé globalmente
operagdes de requalificagdo e renovagao urbana numa malha consolidada.”

3.3. Considera esta CCDR que, dmbito do procedimento de alteragdo do Plano de Pormenor, a sua nao
qualificagdo como suscetivel de ter efeitos significativos no ambiente, e objeto de deliberagio da CM, foi
devidamente fundamentada, de acordo com os critérios expressos no Anexo | ao DL n°232/2007, de 15
de Junho, tendo a deliberagio, sido objeto de divulgacao através da comunicagao social.

4. Compatibilizacio da proposta de alteracdo ao plano com os Instrumentos de Gestdo
Territorial em vigor:

Na 4rea de intervengio vigoram os seguintes planos territoriais: PDM publicado em Aviso n° 24235/2007,
de 10 de dezembro e o Plano de Urbanizagdo da Sede do Concelho ratificado por RCM n® 163/2003 de
22 de outubro, retificado pelo Aviso n° 25183/2007 de 19 dezembro.

O PDM determina que, na area do PPSRUSP, prevalece o regime previsto no PU Sede do Concelho,
regulamentando este, que nas areas sujeitas a Planos de Pormenor eficazes, seja aplicada disciplina
urbanistica especifica.

@ GOVERNO DE
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Considera esta CCDR, que a alteragio ao plano, proposta, é compativel com aqueles planos territoriais.
5. Fundamentac3o da proposta de alteracéio ao plano:

5.1. Nos termos do Relatorio, a CMAV entendeu ser oportuno desencadear um processo de alteracio
ao PPSRUSPE no sentido da sua adaptacio as dindmicas socioecondmicas entretanto ocorridas e da
adequagdoas solicitacdes de ocupagdo urbana, mantendo-se o pressuposto estratégico fundamental de
reabilitacdo urbana, bem como os objetivos que sustentaram as opgdes de ocupagio do solo, na area do
plano.

5.2. Ao nivel de execugdo do plano, foi mais significativo nas agdes previstas, o grau de execucio ao nivel
do espago publico e de melhoramentos nas infraestruturas gerais.

As caracteristicas paisagisticas da drea de intervengio do plano, terdo incentivado ao investimento na
reabilitagdo das unidades hoteleiras e de restauracio, contribuindo para a maior dindmica funcional e maior
oferta de alojamento turistico, no concelho.

Os imoveis em estado de degradacio, que carecem de intervencio, resultam da falta de investimentos na
sua manutenc¢ao e do encerramento de atividade comercial.

Apesar de ndo ter sido construido nenhum edificio com designagio de Al, A2 e A3 (Quarteirio 6) e Bl,
B2 e B3 (Quarteirdo 7), a atual situagdo revela uma maior aposta da iniciativa privada na reabilitacio do
existente em detrimento da construcio de novos edificios.

Nesse sentido, as alteragdes pontuais propostas, visam - da conjugacio dos elementos desenhados com as
regras de edificabilidade, introduzidas na proposta de alteragdo ao regulamento — possibilitar mais solucdes
arquitetonicas, como forma de incentivo 2 edificacio pelos particulares.

5.3. Quanto a programacido da execucio e plano de financiamento, a execucio das acoes de edificacao e
urbanizagio de cada parcela, incluindo a “Parcela para Edificacdo”, os poligonos base de implantacio Bl a
B3 e ainda das interven¢Ses nos iméveis existentes, estd dependente da iniciativa dos promotores privados
para a elaboracdo de projetos.

A execucio das intervencOes nos “Espacos urbanos a submeter a Projetos” sera da iniciativa publica e/
ou privada.

Uma vez que parte da proposta do Plano, ao nivel do espago publico, ja se encontra materializada, para as
futuras intervengSes havera recurso a candidaturas e programas de financiamento por parte do Municipio
nomeadamente as que decorrem do NORTE 2020 - Programa Operacional Regional do Norte, tal como
para a reabilitacao urbana.

5.4. Considera esta CCDR que a proposta de alteragio ao plano, se apresenta devidamente fundamentada
e sustentada na avaliagao da evolugio das condicbes econdmicas, socioculturais, que lhe sdo implicitas, nos
termos constantes no Relatério, e enquadrada no procedimento de alteracio previsto no RJIGT.

6. Elementos constituintes do plano e identificacdo das alteracdes pontuais propostas:

6.1. Em planta de implantacio, destacam-se as seguintes propostas de intervencio:

) GOVERNODE
% PORTUGAL
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a)- Alteragio da classificagdo de intervengio em parcela 3, de G.l.2-conservagio genérica do casco com
preservacao ou reabilitagdo das fachadas para G.l.3-possibilidade de demolicao do imovel para posterior
reconstrucao, alteracao ou ampliacao.

As parcelas contiguas 2 e 3, ambas com o mesmo grau de intervengao atribuido (G.l.3), ficam sujeitas
as mesmas regras especificas, de implantagdo e de alinhamento em frente urbana onde se inserem e de
ocupagao do logradouro, previstas nos artigos 13.° e 15.° do regulamento.

Relativamente 4 cércea e volumetria admitidas, remete-se para a observacao 7.2-c) da presente
informacao.

b)- Alteragao do Grau de Intervengio Arquitetonico do imovel da parcela 53, com a classificagao de GI2-
Conservagio genérica do casco com preservacao ou reabilitagdo das fachadas para GI3-Possibilidade de
Demolicio do imédvel para posterior reconstrucio, alteragao ou ampliagao.

Trata-se de um imével existente em estado de ruina, cuja cota de soleira é inferior a cota do arruamento,
na frente voltada para a rua dos Milagres, sem alinhamento com edificio contiguo em parcela 52.

- O Imével localiza-se em area de prote¢io de imovel de interesse publico (Casa da Ponte), sob a tutela
da DRCN, pelo que sera de considerar o parecer da DRCN sobre esta proposta.

c) Sdo eliminados em Q6, os poligonos base de implantagao Al, A2 e A3.
E proposta a ocupagdo urbanistica individualizada ou conjunta em parcelas 29, 30 e 31.
Identificada a parcela 29 enquanto area livre como “Parcela para Edificagao”.

- E referido que “a delimitagio no plano em vigor dos poligonos base de implantagao Al a A3, (envolvendo
as parcelas 29, 30 e 31), pressupunha uma articulagdo entre os proprietarios de diversos lotes -mas que
nio se chegou a concretizar - para a construcao de 3 edificios de remate urbano”.

- E proposto o grau de classificagio de intervengdo G.l.3- possibilidade de demolicdo do imével para
posterior reconstrugao e ampliagdo, aos imoéveis das parcelas 30 e 31.

- A frente urbana para a Av. Castro Caldas é interrompida entre as parcelas 3| e 32, sendo a area
representada como espaco de logradouro.

- E admitido nas 3 parcelas, a intervengao urbanistica conjunta de 2 ou mais parcelas.

- A parcela 29 é classificada como “parcela para edificagdo”, sujeita a regras especificas, nas condigoes
previstas no regulamento (artigos 5% 16°), devendo ser assegurado no interior da parcela, drea a
estacionamento de utilizagdo privada, admitindo-se a dispensa de drea de estacionamento de utilizagao
publica em determinadas condi¢oes (artigo 14°).

- Remete-se para as observagoes 7.1-f), 7.2-d). e 7.2-e) da presente informagao.

d)- Quarteirao Q7 (intervengoes Bl, B2 e B3)

Alteracio dos poligonos base de implantacao BI,B2 e B3 previstos para o Quarteirdo 7, em consequéncia
da reconfiguracio do tragado do arruamento previsto a nascente.

Foi reformulada a localizagao dos poligonos de implantagao previstos, de acordo com os usos e parametros
de edificabilidade previstos no quadro sinéptico da planta de implantagao.

A opcio de redugio de um piso recuado no poligono B2 e de excluir o uso comercial no R/Chao, é
justificada pela topografia do terreno e a pretensao de reduzir eventual impacto visual no tecido urbano
atual, e a intengdo de manter apenas o uso habitacional e sua localizagio em drea de transicio com
predomindncia deste uso.
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6. 2. Outras alteragoes propostas:
e)- Alteragio da representacio da Zona 4 e delimitagio da Zona 5 integrada na categoria de “Espaco
Urbano a submeter a projetos”, na sequéncia da reformulagio do tracado do arruamento a sul e nascente
da Igreja de S. Paio.
f)- Excluido o “Limite das parcelas com o Espaco Publico”.
g)- Alteracio 3 legenda: a “Area para pedes” passa a “Espaco de Utilizagio Pblica/ Espaco para Pedes”.
h) - Excluidos os sentidos de circulagio automovel.
i)- Representado o espago construido no lote 15,
i)- Representada a intervencio no espago plblico correspondente ao Quarteirio 4, incluindo a construcio
do posto de informagao turistica.
[)- Assinalada a nova area afeta ao Equipamento Hoteleiro:

Remete-se para a observagio em 7.1. n) da presente informacio.

- AlteragGes em conformidade com recomendagdes da APA/ARHN (parecer emitido em 24-01-2014):
l)-Delimitacdo das Zonas Inundaveis (em plantas de implantagio e de condicionantes): adequacio dos
limites das zonas inundéveis a area de intervencao do Plano

m) - Identificada a toponimia em planta de implantagao,

- Alteragdes em conformidade com recomendagdes do ICNF (parecer emitido em 24-10-2014):
n)- Delimitada a Galeria Ripicola existente na margem esquerda do Rio Vez e inserida na 4rea Verde “Non
Aedificandi”,

6.2 Em planta de condicionantes:
6.2.1. Sao excluidas as seguintes condicionantes:

Infraestruturas de Saneamento Basico, por ndo corresponderem a uma servidio legalmente constituida;
Areas Verdes Non Aedificandi por ndo corresponderem a imposi¢cdes decorrentes da lei, mas somente a uma
estratégia de ocupacao do solo; Estradas Nacionais desclassificadas, constituindo atualmente arruamentos
urbanos sob gestio municipal; area Proposta para Infraestrutura Rodovidria, por corresponder a uma
proposta de um novo arruamento e ndo a uma servidao legalmente constituida; Estrada Municipal, por nio
integrar a drea de intervengio deste Plano.

6.2.2. A proposta de alteragdo  planta de condicionantes identifica o patriménio classificado e respetivas
areas de protecio, nos termos dos registos da Diregio de Servicos dos Bens Culturais (Anexo IV), que
incidem sobre Imével de Interesse Publico: A - Casa da Ponte; Imével de Interesse Municipal: B - Cruzeiro
do Sr. dos Milagres e C - Igreja Paroquial de S. Paio e Escadaria; Area de Protecio ou Salvaguarda de Imével
de Interesse Publico-Igreja da Misericordia de Arcos de Valdevez.

6.2.3. Passam ainda a ser representadas as seguintes condicionantes, que constituem serviddes e restricbes
de utilidade publica: Areas inseridas em Rede Natura 2000, correspondentes ao Sitio da Lista Nacional
Rio Lima PTCONO0020; Areas inseridas em Reserva Ecologica Nacional; delimitagdo das margens do Rio
Vez e das Zonas Inundiveis.

6.3. Em Regulamento:
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A proposta de alteragao ao plano incide sobre os artigos do regulamento:
Inclui alteragdo aos artigos: 7°,9°,10°%,11°,12°13°,14°,15°16°,18°,19°, 22°, 23°,25°30° e 39° a revogagdo
dos artigos: 6°, 21° e 32° e o aditamento dos artigos 10°-A, 16°-A, 16°-B e 32°-A.

7. Lapsos que podem afetar a boa aplicacdo do plano:

7.1. Observagdes e as respetivas recomendagoes e sugestoes, relativas a alteragdo ao regulamento do
plano pormenor (adiante plano ou PP):

a) No artigo 2.° deve fazer-se mengao aos elementos que em virtude da proposta de alteragao passam
a acompanhar o plano como é o caso da deliberagio da Camara Municipal que dispensou a avaliagao
ambiental.

b) Deve ser retirado o n.° 4 do artigo 9.° do regulamento, que prevé a alteracao de utilizagao de um edificio
ou de suas fragoes através de um procedimento de mera comunicagao prévia uma vez que o artigo 9.° do
Decreto-Lei n.° 48/201 I, de | de abril, (que dispunha sobre o regime da utilizagdo de edificio ou de fragio
autdnoma destinadas a instalagio de um estabelecimento) foi revogado pelo Decreto-Lei n.” 10/2015, de
16 de janeiro, com inicio de vigéncia a | de margo de 2015.

¢) No n.° 4 do artigo |3.°recomenda-se que se preveja que a ocupagao total da area do logradouro com
construgio pode ocorrer sem prejuizo do disposto na lei.
A mesma observacao é feita para o disposto no n.° 4 do artigo 15.° e alinea b) do n.° 5 do mesmo artigo.

d) Do n.° | doartigo 14.°, que versa sobre o estacionamento, deve ser retirada a mengao a “reconstrugao”
atento o disposto no artigo 60.° do Regime Juridico da Urbanizagio e Edificagao (RJUE), aprovado pelo
Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, na redagio dada pelo Decreto-Lei n.” 136/2014, de 9
de setembro. (Note-se que as obras de reconstrugao podem ser subsequentes a demolicao parcial de
uma edificagdo existente - cfr. alinea c) do artigo 2.° do Decreto-Lei n.® 555/99).Quanto a “alteragao”
mencionada no referido n.° | do artigo 14.° recomenda-se que se clarifique que se trata de alteracio de
uso — cfr. Alinea d) do artigo 2.° e artigo 60.° do citado regime.

e) Sugere-se que no quadro sindtico a que se faz alusao no n.° 2 do artigo 14.° se clarifique o tipo de
estacionamento (privado).

f)  Quanto ao estacionamento para utilizagdo publica, a que se refere no n.° 3 do artigo 14.°, é de
mencionar que, por um lado, sé pode haver lugar a criagao de estacionamento publico nos casos operagiao
de loteamento, operagao urbanistica que nos termos de regulamento municipal seja considerada de
impacte relevante ou entio de impacte semelhante (artigos 43.°, 44.° e 57.° do RJUE.) Por outro lado,
nao se quantifica qual o estacionamento para utilizacdo publica que podera ficar dispensado verificadas as
condi¢gdes mencionadas no n.” 3 do artigo 14.°, situacido que deve ser corrigida.

g) Na alinea b) do n.° 6 do artigo 16.° recomenda-se a seguinte redacao “a altura maxima da edificacao
de 10 metros e nimero maximo de 3 pisos acima da cota de soleira”
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h) Na alinea a) do n.” 2 do artigo 16°-B, que dispde sobre as zonas inundéveis, deve ser retirada a mencio
as operagoes de reconstrugdo, conservagao e alteragio, atento o disposto no artigo 60.° do RJUE. (Note-
se que as obras de reconstrugao podem ser subsequentes a demoli¢io parcial de uma edificacio existente
- cfr. al. ¢) do artigo 2.” do Decreto-Lei n.® 555/99).

i) Constata-se que para as areas verdes inseridas em zonas inundaveis, esclarece-se, na alinea b) do n.° 2
do artigo 16.°-B, quais as agoes admissiveis, mas nada se diz no regulamento para as restantes areas verdes
que no estio sob influéncia dessa condicionante legal, o que se recomenda que seja colmatado por forma
a acautelar coeréncia entre esses espagos.

j)  Na primeira frase do artigo 19.°, que dispde sobre o grau de intervengio 3, recomenda-se que se
excecione igualmente o artigo 16.°-A, a par do artigo 15.° e 16.°.

k) Deve manter-se o Gl5-Demoligdo obrigatéria do imével constante do PP em vigor, dado que a
demoli¢do ocorrida correspondeu a execugao do plano em vigor. Consequentemente deve manter-se o
artigo 21.°.

[) No n®4 do artigo 33.° deve prever-se que é sem prejuizo do disposto na lei (cfr. nomeadamente n.° 3 do
artigo |.° da Lei n.® 97/88, de 17 de agosto, na redagao dada pelo Decreto-Lei n.° 48/11, de | de abril).

m)Do n.° 3 do artigo 39.° deve ser retirada a mengdo ao estudo de enquadramento. Pode prever-se,
eventualmente, desde que previsto em regulamento municipal a aprovar pelo municipio.

n) Por ultimo, € de referir que analisado o plano em vigor (mais concretamente a planta de implantagio)
verifica-se que a representacio do hotel (indicado como um compromisso) diverge da constante na
proposta de alteragao. Nao obstante a Cdmara Municipal esclarecer que se trata de uma atualizagio,
recomenda-se, ainda assim, que no regulamento se preveja um regime para o mesmo que acautele desde
logo o que ja existe.

7.2. Sugere-se ainda a ponderagdo das seguintes observa¢oes/recomendacdes:

a)- No indice do Relatério é referido simultaneamente, como contetido do ponto 4, “contetido documental
da alteracio ao plano” e “instrumentos de gestdo territorial em vigor”, nio integrando este ultimo, pelo
que devera este lapso ser corrigido.

b)- Em planta de implantagdo & representada uma linha continua em parcelas 32 (piso recuado?), devendo
a mesma ser assinalada na legenda. O simbolo de “ecoponto” que consta na legenda, nao tem a respetiva
representacio em planta.

c)- Relativamente a cércea e volumetria, prevista para os lotes 2 e 3, caso seja de “nio manter” os edificios
existentes, o regulamento remete para a obrigatoriedade de cumprir as regras definidas em planta de
implantagao e nos perfis das plantas de trabalho, verificando-se que essa informagéo, nio integra a presente
proposta.

d)- Emartigo 16.°-A (agregacao de parcelas), e admitida a possibilidade de intervencio urbanistica conjunta
de duas ou mais parcelas em parcelas 29, 30 e 31, aplicando-se os pardmetros urbanisticos mencionados
neste regulamento para a “Parcela para Edificagdo” e ainda das demais disposi¢des do presente plano o
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que permite a leitura de que as mesmas regras de edificabilidade se aplicam aos lotes 30 e 31 so no caso
de haver uma interveng¢io conjunta de uma ou ambas as parcelas com a parcela 29.

Nao resulta clara a aplicagao dos parametros previstos em “parcela para a edificagao”, no caso de haver
a agregacdo de apenas 2 parcelas (29 e 30 ou 29 e 31) entendendo-se que so fara sentido a aplicagao dos
referidos parametros no caso de agregacao das 3 parcelas.

e)- Quais as regras do regulamento a aplicar em espaco designado de “drea de logradouro”, compreendido
entre parcelas 3| e 32 e o logradouro da parcela 34, que nao se verifica justificada na proposta apresentadal

7.3. Representagio da Reserva Ecolégica Nacional em planta de condicionantes:

Na area retificada do PP de S. Paio apenas se identifica o sistema “leitos de Cursos de agua”, representado,
no caso, pelo leito do Rio Vez. O limite do Plano nio atinge o inicio de uma mancha de “Zonas Ameagadas
Pelas Cheias”, imediatamente a Norte, nao havendo qualquer tipo de intervengao proposta para areas
classificadas como REN (“leitos de cursos de agua”).

No entanto, a planta de condicionantes identifica como REN duas “insuas” no rio Vez, o que nao
corresponde a planta da REN de Arcos de Valdevez ratifcada por RCM n° 35/2008 de 25 de fevereiro,
pelo que deverd ser corrigida a planta de condicionantes.

8. Em cumprimento do disposto no art.® 86 do DL n° 80/2015 de 14 de maio, considera esta CCDR
que a proposta de alteragao ao Plano de Pormenor de Salvaguarda e Renovagio Urbana de S. Paio, se
manifesta, em termos gerais, conforme as disposi¢des legais e regulamentares em vigor, tanto em termos
procedimentais como materiais, sendo compativel com os instrumentos de gestao territorial aplicaveis na
area do Municipio, pelo que merece o parecer favoravel desta CCDR, na condi¢do de serem observadas
as recomendagoes e ponderadas as corregoes propostas, constantes no ponto 7 da presente informagao.

A consideracio superior

Graca Reis
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DOCUMENTOS DE ALTERAGCAO AO PLANO

DOCUMENTO | - ELEMENTOS FUNDAMENTAIS
¢ Planta de Implantagdo - F1.
¢ Planta de Condicionantes - F2.

e Regulamento - F3.

DOCUMENTO Il - ELEMENTOS COMPLEMENTARES E ANEXOS
e Relatdrio incluindo Programa de Execucdo e Plano de Financiamento,
e Perfis Longitudinais;
Rua dos Milagres / Av. Antonio Caldas — A4.3-1 (A)
Rua Dr. Teixeira de Queirds / EN.101 - Ad. 3-2 (A)
Rua Dr. Teixeira de Queirds / EN.101 —~ Ad. 3-3 (A)
e Qualificagao do Plano a Avaliagdo Ambiental.

o Relatdrio de Ponderacdo da Fase de Discussio Pdblica.

DOCUMENTO Ill - ELEMENTOS INSTRUTORIOS
e Termos de Referéncia.
s Publicitacdo e Participacdo Preventiva.
s Relatério de Analise dos Pareceres das Entidades.

¢ Relatorio da Conferéncia Procedimental / Parecer final.
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Alteragdo ao Regulamento
Piano de Pormenor de Salvaguarda e

Renovacédo Urbana de $.Paio
Declarago n.” 219/99 (22 série) de 23 de Julho

CAPITULO |
[...]

Artigo 1°
(]

T e,
2
Artigo 2°
Composicéo

© PPSRUSP & composto por elementos fundamentais
— planta de implantagéo, planta de condicionantes e o
presente Regulamento, elementos complementares e
anexos - planta de enquadramento, refatorio incluindo
programa de execugdo e plano de financiamento,
extratos do PDM, planta da situagdo existente,
estudos de caracterizagdo, plantas de trabalho,
qualificagdo do plano a avaliacio ambiental,
participactes recebidas em sede de discussdo publica
e respetivo relatdério de ponderagdo e elementos

instrutorios,

Artigo 4°
[...]
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Artigo 8°
(Revogado)

Artigo 7°
[...]
Estdo dispensadas de elaboragfio de projetos, as
obras de simples conservagao, restauro, reparagao ou
limpeza, que ndo impliguem modificacies nos
elementos estruturais, na forma, na natureza e cor dos
materiais, desde que se verifigue o cumprimento das
demais normas  mencionadas no  presente
regulamento e na legislagdo aplicavel e o respeito
pelas serviddes administrativas e restricbes de

utilidade publica.

Artigo 8°
[...]

a) ;
D) oo ;
B e e ;
A o ;
B et e :
B} o

Artigo 9°

Procedimento de controlo prévio de operagdes
urbanisticas

1 - A realizacédo de operacdes urbanisticas devem ser
efetuadas de acordo com o Regime Juridico da
Urbanizacdo e da Edificagdo (RJUE) e demais
legislagao aplicavel.

2 - Os pedidos para a realizagdo de operagbes
urbanisticas mencionadas no nimere 1 devem ser
acompanhados por documentacdo fotografica e por
relatorio prévio para obras ou infervencdes em bens
culturais, sem prejuizo dos demais elementos

previstos na legistac@o em vigor.
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3 — (Revogado).
Artigo 10°
[.]

a)lmovel classificado ou em vias de classificacéo —
classificacdo atribuida pela entidade com tutela e nos

termos da legislagio em vigor,

4 — (Revogado).

5 - Bens Culturais — Os hens imébveis classificados, ou
em vias de classificacdo, de inferesse nacional, de
interesse plblico ou de interesse municipal, nos
termos da legislagao em vigor, bem como o patriménio
movel integrado.

6 - Relatorio Prévio — Relatério sobre a importancia e
avaliacio das obras ou intervencdes cuja realizagio
seja proposta em relagio a bens culturais.

7 — Acompanhamento argueclogico — Corresponde a
uma inspecio presencial de um arquedlogo, a
qualquer acdo da qual possa resuitar a identificacéo e
ou a afetacgo de informagao argueoldgica existente no
edificado, no solo ou no subsolo executada de acordo
com as normas da metodologia arqueologica, com o
objetivo do seu registo, inventariagéio, caracterizagéo,

protecdo e salvaguarda.

Artigo 10%-A
Serviddes e restrigdes de utilidade publica
1 - As serviddes administrativas e restrigbes de
utifidade plblica existentes enconfram-se assinaladas
na planta de condicionantes e s&o as seguintes:

a) Recursos Hidricos

i) Leito € margens dos cursos de agua;

iiy Zonas Inundaveis.

b} Recursos Ecolgicos

i} Rede Natura 2000 - Sitio da Lista Nacional — Rio
Lima PTCONG020;

fi) Reserva Ecoldgica Nacional — Leitos dos Cursos de
Agua

¢) Patrimonio Edificado — Imdveis Classificados

i) imovel de Interesse Pliblico

Casa da Ponte- Decreto n° 95/78, DR, | Série, n°210,
de 12-09-1978.

iiy imovel de Interesse Municipal:

- Cruzeiro do Senhor dos Mifagres — Decreto n® 45/93,
DR, | Série-B, n° 280, de 30-11-1893;

- Igreja Paroquial de S. Paio e escadaria - Decreto n°
28182, DR, | Série, n® 47, de 26-02-1982.

iii Area de Protec&o ou Salvaguarda:

- imovel de Interesse Pablico;

- lgreja da Misericordia de Arcos de Valdevez —
Decreto n° 2/96, DR, | Série-B, n° 56, de 06-03-1996
d) Infraestruturas — Rede Elétrica

Linha Elétrica de média tenséo.

2 - A ocupagéo, 0 use e a transformag&o do solo nas
4reas abrangidas pelas servidGes administrativas e
restricies de utilidade publica obedecem ao disposto
na legislagdo aplicavel, cumulativamente com as
disposicoes do Plano que com efa sejam compativeis.
3 - Nas areas abrangidas pela Rede Natura 2000 é
aplicavel o disposto no regulamento do Plano Diretor
Municipal de Arcos de Valdevez para esta

condicionante.

CAPITULO Il
[...]

SECGAO!
[...]
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Artigo 11°
[-]

1 — Quando, no decorrer de quaisquer obras forem
postos a descoberto vestigios arqueoldgicos ou
materiais  antigos de valor desconhecido, o
responsavel pela sua diregdo técnica & obrigado, de
acordo com a legislagdo em vigor a suspender a
execugdo  dos  frabalhos, dando  imediato
conhecimento do achado & Camara Municipal.

2 — Se o valor do achado for confirmado pela Camara
Municipal, a entidade com tutela serd informada e
proceder-se-a entfo, de acordo com estabelecido na
legislagdo em vigor.

3- Em toda a area de intervengdo do PPSRUSP, no
caso de obras que impliguem revolvimento no solo ou
no subsoclo, ou a demoligdo de edificios, havera lugar
a um acompanhamento arqueoldgico, de acordo com

a legislacao em vigor,

Artigo 12°
[...]

1 - Na utilizagio dada ao solo e aos iméveis n3o sdo
permitidos usos que interfiram com as condicdes de
higiene e salubridade do local, com o seu valor
historico  efou arquiteténico, com a vivéncia
harmoniosa dos seus espagos coletivos, com as hoas
relagdes de vizinhanca e com o referido na legislacio
em vigor para as dreas abrangidas por serviddes
administrativas e restricées de utilidade publica.

Artigo 13°
Area de Logradouro

1 — As &reas de logradoura deverdo ser mantidas

livres, como areas verdes permeaveis.

PLANO DE PORMENCR DE SALVAGUARDA E RENOVACAOQ URBANA DE .PAIO - I?
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ALTERACAO

3 — Nas areas de logradouro € admitida a construgio
ou reconstrucdo de anexos ndo devendo ultrapassar
0s 25% do tolal de érea livre com esta ocupagio, num
méaximo de 25 m2 e uma altura maxima da edificagdo
de 2,20 m ou, em alternativa, 4 cércea do rés-do-chao
do edificio principal com érea igual ou inferior a 10 m2
e que n&o confinem com a via ptiblica.

4 - Nos imoveis de Grau de Intervencio GI3
correspondentes aos lotes 2 e 3 admite-se a occupacio
total da area de logradouro com construgdo, numa das
seguintes situagdes, sem prejuizo do disposto na lei:
a} Por motivo de enquadramento urbanc e
arquitetonico;

b) Para manutengio de alinhamentos dominantes de
frentes de rua e de remate urbano;

¢) Quando a manutengédo do logradouro possa gerar
insalubridade.

5- Nas areas de logradouro coincidentes com as areas
identificadas na planta de condicionantes como
recursos hidricos e recursos ecoldgicos ndo sdo
permitidas atividades e usos que interfiram com as
condi¢Bes de permeabilidade da parcela.

Artigo 14°
[--]
1~ Ser&o de manter os lugares de garagem existentes
e, dada a dificuldade de estacionamento dentro da
drea do plano, serd de criar, sempre que possivel,
aparcamento privativo conveniente para os edificios a

maniter e objeto de alteraco e ou ampliagio.

3- Na "Parcela para Edificacgo” identificada na planta
de implantagéo devera ser assegurado no seu interior
os espacos destinados a estacionamento para
utilizagic privada e caso haja lugar a criacdo de
estacionamento de utilizagio publica de acorde com
as situagbes previstas na lei, admite-se a dispensa do
cumprimento dos valores constantes nos parametros
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de dimensiocnamento de estacionamento publico ai
estabelecidos, sempre que se observe uma das
seguintes situagbes:

a) O enguadramento urbano ou as condigdes fisicas
existentes ndo o permitam dimensionar;

c) O local ja se encontre servido por esta
infraestrutura;

d) N&o resultem agravadas as condices de

mobilidade e de circulag@o no local.

Artigo 15°
[
1 - A implantacéio e afinhamento dos novos edificios
identificados ra planta de implantagio como B1, B2 e
B3 devera ohrigatoriamente respeitar o definido pelo
potigono base de implantacdo, pelo limite das parcelas
com o espaco plblico e ainda o definido pelos limites

dos pisos reivados.

3 - Nos Imoveis de Grau de Intervengdo GI2 e GI3
admitem-se obras de alteraciio e ampliagdo das
edificagbes, desde que as intervencdes respeitem
cumulativamente as seguintes situactes:

a) A obtengéo de solugbes formais adequadas ao
melhoramento estético e arquiteténico do conjunto
urbano;

b) O cumprimento da legislagio aplicavel as
edificactes urbanas para a obtengio de condigdes de
seguranca, habitabilidade e de utilizacdo do imovel,
nomeadamente quanto a insolago e salubridade do
edificio e da envolvente;

¢} A profundidade méxima de 17 metros na
construgdo, ao nivel do piso térreo e dos pisos
superiores, caso ndo se verlfique inconvenientes
urbanisticos.

4 - No imovel de Grau de Intervencdo GI2
correspondente ao lote 53, por motivo de
enquadramento urbano, admite-se o realinhamento da

PLANO DE PORMENOR DE SALVAGUARDA E RENOVACAO URBANA DE .PAIO - 2 ALTERACAO
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fachada voltada 4 Rua dos Milagres relativamente ao
edificio coalescente a nascente (imovel 52).

5 . Nos imdveis de Grau de Intervengdo GI3
correspondentes acs lotes 2 e 3 admite-se uma
profundidade da construgdo superior 4 mencionada na
alinea ¢) do nGmero 3, incluindo-se a total ocupagao
da patcela com construgBio ou pavimentos
impermeaveis, sem prejuizo do disposto na lei.

6 — Na "Parcela para Edificagdo”, identificada na
planta de implantacio, deve ser respeitado o seguinte:
a) O indice de ocupacéo do solo ndo devera exceder
50% da area da parcela;

b) A total ocupacio com construgbes ou pavimentos
impermeaveis sera admissivel numa das seguintes
situacdes, sem prejuizo do disposto na lei:

i) Os logradouros confinantes estefam j& ocupados
com construcdes;

ii) A topografia do terreno ou a morfologia edificada
envolvente condicione a fruicdo do logradouro;

i) Para construcdo de anexos, desde que
funcionalmente necessarios;

iv) Por motivo de enguadramenio urbano e
arquitetonico ou de manutencdo de alinhamentos
dominantes de frentes de rua.

c)O alinhamento das edificactes devera ter como
referéncia os planos das edificagdes adjacentes ou
envolventes, atendendo ao alinhamento dominante do

conjunto onde se inserem.

Artigo 16°
[...]
1 - A cércea e volumetia dos novos edificios
identificados na planta de implantagdo como B1, B2 &
B3 devera respeitar obrigatoriamente as condighes
apresentadas na planta de implantagio e nos perfis
das plantas de trabalho dos elementos anexos do
Plano, no que se refere ao niimero de pisos, distancia

entre estes e cotas de pavimentos e cotas de terreno.

12 ALTERACAO AO PPSRUSP | REGULAMENTO | Fevereiro 2016 pag 5



3 - Nos edificios a manter a que se referem os graus
de intervencdo arquitetonica GI2 e GI3, as alteracoes
para melhoria das condigdes de habitabilidade dos
imoveis, a construgdio de andares recuados ou o
aproveitamento de véos de telhado para habitagso, s6
serd de permitir tendo em atengdo os edificios
envolventes e o carater do espago urbano, o seu valor
arquitetonico e ainda os indices urbanisticos que ja
apresenta.

4 - Nos edificios a manter a que se refere o grau de
intervengdo arquitetonica Gl ter-se-a de manter a
cércea e a volumetria existentes, sem prejuizo do
referido no artigo 17°

5 - No imovel de Grau de Intervencdo Gi2
correspondente ao lote 53 e nos imoveis de Grau de
Intervenco Arquitetonica GI3, a edificagio de um
novo piso s6 sera de permitir tendo em atencao o
enquadramento estético, urbanistico e arquitetonico ou
a morfologia arquitetdnica coalescente.

6 — Na “Parcela para Edificagcgo”, identificada na
planta de implantagéo, deve ser respeitado o seguinte:
a) O indice de utilizagéo do solo méximo de 1m2/m2;
b) A altura maxima da edificagio de 10 metros e
nimero maximo de 3 pisos acima da cota de soleira;
c) Admite-se em regime de excecdo que os valores
apresentados nas alfneas anteriores possam ser
excedidos quando de verifigue uma das seguintes
situacbes:

i} A morfologia arquiteténica coalescente ou adjacente
o determine, por motivos de enquadramento estético,
urbanistico ou oufros devidamente justificados, desde
que aceites pela Camara Municipal,

i)A situacdio de desnivel topografico aconselhe

solucbes arquitetdnicas mais adequadas.

Artigo 16.°-A
Agregacio de parcelas

Para as parcelas contiguas identificadas na planta de
implantagdio como 29, 30 e 31 admite-se uma
intervencdo urbanistica conjunta de duas ou das trés
parcelas, aplicando-se os parametros urbanisticos
mencionados neste regulamento para a “Parcela para
Edificacéio” e ainda das demais disposigbes do

presente Plano.

Artigo 16.°-B
Zonas Inundaveis
1 - As zonas inundaveis, delimitadas na Planta de
Implartacido e na Planta de Condicionantes
correspondem &s areas contiguas & margem do curso
de dgua que se estendem até a linha alcancada pela
maior cheia conhecida para o local.

2 — Sem prejuizo do disposto na legislagdo especifica
em vigor, a ocupagido nas zonas inundaveis rege-se
pelas seguinies disposicdes:

a)E admitida a ampliagio das edificactes existentes
desde que a area de implantag&o nao seja superior a

anteriormente ocupada;

b) Nas obras de reconstrugéo, alteracio e ampliacédo
das edificagbes existentes os pisos atingidos pela
cheia mantenham fungdes idénticas em termos de

riscos as que possuiarn as anteriores edificactes;

Artigo 16.°-C

Areas verdes
Nas éreas verdes, incluindo as inseridas na
classificacdo de zonas inundaveis sdo admitidas
estruturas de apoio a atividades de recreic e lazer,
desde que sejam amoviveis e de carater sazonal e

ainda de circuitos de utilizacdo pedonal.
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PLANO DE PORMENOR DE SALVAGUARDA E RENOVA AO URBANA DE .PAIO -

Artigo 16.%-D
Equipamento hoteleiro

1. O equipamento delimitado na planta de implantacdo
reporta-se a uma unidade hoteleira existente.

2 — Sem prejuizo do disposto na legislagio em vigor,
admitem-se intervencbes urbanisticas incluindo a
alteragdo do uso, por imperativo funcional ou outros
devidamente justificados, desde que se enquadrem no
disposto no artigo 12° deste regulamento e
correspondam a solugdes de melhoria das condicbes
de habitabilidade e salubridade e ou as necessatias
para cumprimento legal das fungbes a gque se
destinam.

3 _ Na situagdo mencionada no nimero anterior,
admite-se a alteracdo dos indices urbanisticos desde
que ndo fiqgue comprometida a qualidade do edificio e
seja garantida uma adequada integragéo e unidade
formal no espago urbano onde se insere, nao

desvirtuando o valor arquitetdnico dos edificios

envolventes.
SECCAO i
[...]
Artigo 17°
f...]
) PP PPN PRI S PSR TI TR LI ;
[2) T PO S PY PP ESPPPYOPPPREPT ST SUEEE ;
) S SRS
Artigo 18°
[...]

Este grau de infervencdo serd aplicado aos imoveis de
gualidade e aos iméveis de acompanhamento,
consoante e de acordo com o valor dos elementos de
qualidade e do impacto dos elementos dissonantes, e

implica, sem prejuizo do referido nos artigos 15° e 16%

ALTERACAO

Artigo 19°
GJ 3 — Possibilidade de demoligao do imodvel para
posterior reconstrugéo, alteragdo e ampliagdo

Este grau de intervengio aplica-se aos imoveis de
acompanhamentc e a imoveis disscnantes ou em
ruinas e permite a sua demoligdo para posterior
reconstrugdo, alteragdo ou ampliagéo segundo as
seguintes atitudes e sem prejuizo do referido nos
artigos 15°, 16° e 16°-A;

) I PSP P PP PP PR PP R PP PR IRLS ;
) JO PO OO IIUPRTPLTUUPPRPRITSP VNS SR
Artigo 20°
...

) ST UOUN PP ORISR PTOPPRTTS S PRER SRR ;
) S PR U U OO PP PSP PRRFP PRSI ;
o S USRI
Artigo 21°
[...]

SECCAOQ il
[-]

Artigo 22°
[...]

L oo e e e

2 _ Nos imoveis de Grau de Intervengdo GI2, GI3 e
Gl4 a introducdo de elementos estruturais devera
assegurar uma adequada integracdo na expressdo

arquitetonica do conjunto urbano onde se insere.
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Artigo 23°

[-]
T o e
2 e
B e e
B - e
B e

6. Nas situacdes de construgdo ou ampliacio de
imoéveis ndo se aplica 0 mencionado nos nimeros
anteriores, devendo assegurar-se que as formas e
materiais  utilizados sejam dialogantes com a

expressgo arquitetonica do conjunto urbano onde se

inserem.
Artigo 24°
L]

e
B) e ;
D) ;
C) e ;
A e e ;
) e ;
B ;
) e

h) No imével 53 a fachada voltada & Rua dos Milagres
devera ser preservada quanto a cantarias e elementos
notaveis e reconstruidas as alvenarias segundo os
aspetos construtivos originais e os restantes algados,

preservados na sua integralidade.

Artigo 25°
[.]

a) Os portdes, porias, caixilharias, janelas e outros
elementos em madeira deverdo ser mantidos na sua

expressdo original e, em caso de degradacéo, serdo

Municipiode Arcos de Valdevez | Servigo de Planeamento e Ordenamente do Territdrio

de substituir por outros de idéntica forma, desenho e
cor;
b) (Revogado).

d) Nao sera permitida a cofocacdo de estores de
enrolar e seus componentes pela face exterior dos

vaos das fachadas do edificio;

) e e
2
BY o ;
D) ;
G e ;
) e
Artigo 26°
[...]
Artigo 27°
{1
Artigo 28°
[...]
L RO
e
B
Artigo 29°
[..]
Artigo 30°
L.}

1 — Nas novas construgdes e nos imoveis a manter
devem ser cumpridas as disposicies contidas na
legislagdo em vigor relativas a seguranca contra

incéndios.
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2 — {Revogado.}
3 — (Revogado.)
4 — (Revogado.)
Artigo 31°
[-]
T OO PPRR PP RPPPRIS TIPS
SO U PT PP PP LR TL PP RRTEES
L U P PP PP PP P PP PPRTR PRSI LE
e i
Artigo 32°
{revogado)
SECGAO IV
[...]
Artigo 32°-A

Espagos urbanos a submeter a projetos

1 - A intervencdo nos espagos urbanos a submeter a
projetos, delimitados na planta de implantacgo, tem
por objetivo, requalificar & ou reforcar as redes e
sistemas de circulagdo e de transporte associado,
incluindo o pedonal, as areas de estacionamento de
veiculos, as areas verdes e ainda outras
infraestruturas urbanas, com promogao e dinamizagéo
social e economica da area de interveng&o do plano.

2 - A intervencdo nos espagos urbanos a submeter a
projetos esta limitado as agbes que confribuam para o
mencionado no numero anterior, nomeadamente a
resultante do reperfilamente de aruamentos, de
introdugdo de mobilidrio urbano e de sinalética e de

alteracdes de circulagéo viaria.

Artigo 33°
[..]

RENOVACAO URBANA DE .PAIO - I*

Municipiode Arcos de Valdevez | Servigo de Planeamento e Ordenamento do Territrio

ALTERACAOQ

4 - A sua colocagdo serd antecedida de autorizagéo
municipal, devendo o seu pedido ser instruido com
desenho, catalogo ou fotografia do tipo de publicidade

pretendida, sem prejuizo do disposto na lei.

[.]
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Artigo 35°
L]

2 - Pelas suas caracteristicas, admite-se 3 sua
aplicagdo a analisar caso a caso, atendendo 3 sua
focalizagio e fungdo a que se destinam.

Artigo 36°
i...]
T e
e
B} e ;
D) :
B e e
B
Artigo 37°
[...]
LT PO TTSUR
e
3
B o e
Artigo 38°
[]
T o e
e
B
Artigo 39°
[...]

1 - A instalacdo de esplanadas destina-se a apoiar 0s
estabelecimentos de hotelaria e de restauragdo e
bebidas.

Municipio de Arcos de Valde vez | Senige de Planeamento e Ordenamento do Territorio

2 - Ainstalacdo de esplanadas sera permitida desde
que respeite as seguintes condictes:

a) Nao comprometa a normal circulacao de viaturas e
pebes;

b) A sua extens&o nao ultrapasse os limites do edificio
ou da fragdo a que respeita o estabefecimento,

3 — Na instalacgo de esplanadas devers ser utilizado
mobiliario, constituido por cadeiras e mesas, em
madeira ou metal & cor natural ou pintade & para
protecdo a agentes climatéricos admitem-se guarda-
s0is sem mengdo a produtos e marcas, exceto nas
suas sanefas, ou outros tipos de estruturas,

4 — O pedido para a instalagdo de esplanadas deve
respeitar o definido em regulamentacio municipal e
demais legislacio aplicavel.

5 - Por motivos de dinamizacéio funcional pode ser
autorizada a colocagdo de esplanadas em frente a
prédios contiguos, desde que seja respeitado o
mencionade na alinea a) do nimero 2.

Artigo 40°

[..]
L OO O SR
2 e
B e
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ANEXO

Republicagdo do Regulamento do Plano de
Pormenor de Salvaguarda e Renovacao
Urbana de S.Paio

CAPITULO I
Disposigoes Gerais

Artigo 1°
Ambito de aplicagio

{1 - Este Regulamento aplica-se a area do perimetro
urbano de Arcos de Valdevez delimitada para o Plano
de Pormenor de Salvaguarda e Renovagio Urbana de
&30 Paio, abreviadamente designado por PPSRUSP,
gque corresponde 4 Rua de Amorim Soares, Ponte
Velha e principal nicleo urbano da margem esquerda
do rio Vez.

9 _ A data da sua entrada em vigor aplicar-se-a0 fodos
os projetos e requerimentos relativos a obras ou agdes

e que digam respeito a sua area de intervencao.

Artigo 2°
Composigio
O PPSRUSP é composto por elementos fundamentais
- planta de implantagao, planta de condicionantes e 0
presente Regulamento, elementos complementares e
anexos - planta de enguadramento, relatorio incluindo
programa de execugdo € plano de financiamento,
extratos do PDM, planta da situagBo existente,
estudos de caracterizagdo, plantas de trabatho,
qualificagio do plano a avaliago ambiental,
participagdes recebidas em sede de discussdo publica
e respetivo relatério de ponderagdo e elementos

instrutorios.

PLANO DE PORMENOR DE SAI VAGUARDA E RENOVAGCAO URBANA DE PAIO
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12 ALTERACAO

Artigo 3°
Vigéncia
O PPSRUSP entrara em vigor na data da sua

publicacdo no Didrio da Republica.

Artigo 4°
Omissoes
Para tudo o que for omisso no presente Regulamento,
ter-se-a em atencio a legislagdo especifica em vigar,
devendo os casos OMiss0s ser apreciados, de acordo,
com o espirito destas normas, pelas diversas

entidades no processo de aprovagio @ licenciamenio.

Artigo &°

Contetido
O PPSRUSP define dentro do seu perimetro, a
ocupagho, concegdo e funcionamento do espaco
urbano e outras areas do dominio publico, bem como
o uso do solo e as condigbes gerais das edificagbes

novas e existentes.

Artigo 68°
{Revogado)

Artigo 7°
Dispensa do Projeto
Estio dispensadas de elaborago de projetos, as
obras de simples conservagao, restauro, reparacio ou
limpeza, que n&o impliguem modificagdes nos
alementos estruturais, na forma, na natureza e cor dos
materiais, desde que se verifique o cumprimento das
demais normas  mencionadas no  presente
regulamento e na legislacéo aplicavel e o respeito
pelas servidbes administrativas e restricdes de

utilidade publica.
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Artigo 8°
Obras de conservagio, restauro, reparagdo ou
limpeza
As obras de conservagdo, restauro, reparacio ou
impeza sé se podero realizar nas seguinies
condicGes:
a) A substituicdo de materiais tradicionais so &
permitida nos casos em que a sua conservacgio ou
restauro sefa comprovadamente impraticavel;
b} A substituicZio de portas e janelas que apresentem
caracteristicas tradicionais s6 podera ser autorizada
mediante consulta prévia a Camara Municipal,
devendo ter em atencdo a utilizagdo de técnigas
tradicionais;
¢) A substituicdo de telhados s6 podera ser permitida
mediante auforizagdo da Camara Municipal e tendo
em atencio a época de construcéo do edificio;
d) A substituicio de rebocos em fachadas deve ser
feita por forma a recuperar a aparéncia original do
edificio;
e) A remoc&o de rebocos com a finalidade de fornar
aparentes as alvenarias existentes s6 é permitida
quande se comprovar ser essa a forma original de
acabamento do edificio;
f) A substituigio de cantarias s6 sera permitida
excecionalmente, e quando comprovadamente as
pedras apresentem degradacdo irrecuperavel, e por
pedras de iguais dimensbes e caracteristicas,
excluindo-se em absoluto qualquer possibilidade de
substituicBo das cantarias originais por capeamento

em pedra.

Artigo 9°
Procedimento de controlo prévio de operagoes
urbanisticas
1 - A realizacdo de operacles urbanisticas devem ser
efetuadas de acordo com o Regime Juridico da

Municipiode Arcos de Val devez | Servico de Planeamento e Ordenamente do Territdrio

ALTERACAOD

Urbanizacdo e da Edificagdio (RJUE) e demais
legislagdo aplicavel,

- Os pedidos para a realizacdo de operactes
urbanisticas mencionadas no ntmero 1 dever ser
acompanhados por documentagéo fotografica e por
relatério prévio para obras ou intervencies em bens
culfurais, sem prejuizo dos demais elementos
previstos na legislagio em vigor.

3 — (Revogado).

Artigo 10°

Conceitos de ordem geral
Para efeitos de aplicagdo do presente Regulamento
considera-se:
1 - Valor arquitetdnico ou nivel de qualidade de um
imévet - classificacio dada a um imével dentre de uma
avaliago global da qualidade arquiteténica do
conhjunto edificado na berspetiva da valorizacsio da sua
histdria. Tem-se em conta, especificamente, para além
do seu valor estético, o significado histérico proprio, a
sua identificacdio com as tipologias tradicionais, as
construgbes recentes, o sucesso de reinterpretacio
das atitudes de construir tradicionais através de uma
lingiagem atual oy a afirmagdo de novas afitudes
paradigmaticas em termos culturais:
a)imovel classificado ou em vias de classificagéio —
classificacio atribuida pela entidade com futela e nos
termos da legistacdo em vigor;
b) 'movel de qualidade - exemplar interessante,
enquanto expressao arquitetdnica de uma época efou
uma atitude de construir, erudita oy popular; a sua
traca apresenta caracteristicas de homogeneidade e
coeréncia formal e material;
¢) Imovel de acompanhamento - imével que, ha sua
expressdo geral, ¢ consonante com a envolvente,
acompanhanda ou integrando, caso possua elementos
de qualidade, a imagem dos espacos urbanos ou

imoveis de valor arquitetonico mais relevante;
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d) Imével dissonante - imével que contrasta com ©
conjunto em que se insere ao nivel da forma efou dos
materiais utilizados, da volumetria, dos afinhamentos e
do tipo de utilizagio;

&) Imovel sem interesse - imavel que ndo apresenta
aspetos gualitativos na linguagem arguitetonica, cuja
presenga no conjunto urbano e no seu funcionamento
se revele prejudicial.

2 . Elemento de qualidade - parte componente do
iméve! isoladamente considerada, que na sua
caracterizagdo se apresenta como digna de
preservagao pelo seu caracter estético, funcionalidade
e / oui pela forma e material em que s€ exprime.

3 - Elemento dissonante - contraste criado nos imoveis
existentes, com a introdugao de novos elementos de
fachada em substituicdo, complemento  ou
remodelacio dos primitivos ou por ampliagdo da
construcdo. Refere-se a elementos de fachada
subsfituiveis caso a casc ou 2 alteragbes de
linguagem resultantes de remodelagao parcial ou de
ampliagéo, considerando-se que o essencial do imavel
ainda persiste potencialmente recuperavel.

4 — (Revogado}.

5 - Bens Culturais — Os bens imoveis classificados, ou
em vias de classificacdo, de interesse naciona!, de
interesse publico ou de interesse municipal, nos
termos da legislagdo em vigor, bem como o patrimonio
movel integrado.

& - Relatério Prévio — Relatorio sobre a importéncia e
avaliagdo das obras ou intervencoes cuja realizacéo
seja proposta em relagao a bens culturais.

7 — Acompanhamento arqueoldgico — Corresponde a
uma inspecao presencial de um arquedlogo, 2
qualquer agéo da qual possa resultar a identificacéo e
ou a afetacdo de informag&o arqueologica existente no
edificado, no solo ou no subsolo executada de acordo

com as notmas da metodologia arqueoldgica, com 0

i,
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objetivo do seu registo, inventariagao, caracterizacéo,

protegéo e salvaguarda.

Artigo 10%-A
. Serviddes e restrigdes de utilidade piblica

1 - As serviddes administrativas e restriches de
utilidade ptblica existentes encontram-se assinaladas
na planta de condicionantes e sAo as seguintes:
a) Recursos Hidricos
) Leito e margens dos cursos de agua;
i Zonas Inundaveis.
b) Recursos Ecologicos
i) Rede Natura 2000 - Sitio da Lista Nacional — Rio
Lima PTCONOD2{,
ii) Reserva Ecologica Nacional — Leitos dos Cursos de
Agua
¢) Patriménio Edificado — Imoveis Classificados
i} Imovel de Interesse Pablico
Casa da Ponte- Decreto n® 95/78, DR, | Série, n°210,
de 12-09-1978.
iy Imavel de Interesse Municipal
- Cruzeiro do Senhor dos Milagres — Decreto n°® 45/93,
DR, | Série-B, n° 280, de 30-11-1 993;
- lgreja Paroquial de S. Paio e escadaria - Decrefo n®
28/82, DR, | Série, n° 47, de 26-02-1982.
iii Area de Protecéo ou Salvaguarda:
- lmobvel de Interesse Pablico;
- Igreja da Misericordia de Arcos de Valdevez —
Decreto n° 2/96, DR, | Série-B, n® 56, de 06-03-1996
d) Infraestruturas — Rede Elétrica
linha Elétrica de média tensao.
2 - A ocupaglo, o Uso e @ transformagéo do solo nas
areas abrangidas pelas servidoes administrativas e
restricbes de utilidade publica obedecem ao disposto
na legislagho aplicavel, cumulativamente com as
disposigdes do Plano que com ela sejam compativeis.
3 - Nas areas abrangidas pela Rede Natura 2000 &

aplicavel o disposto 1o regulamento do Plano Diretor
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Municipal de Arcos de Valdevez para esta

condicionante.

CAPITULO Ii
Disposicbes especificas Para a &rea do
plano

SECCAO !
Intervengio urbanistica

Artigo 11°
Achados arqueoldgicos

1 — Quando, no decarrer de quaisquer obras forem
postos a descoberto vestigios arqueoldgicos ou
materiais  antigos de valor desconhecido, o
responsavel pela sua diregio técnica é obrigado, de
acordo com a legislagdo em vigor a suspender a
execugdo  dos  trabalhos, dando  imediato
conhecimento do achado a Camara Municipal.

2 -~ Se o valor do achado for confirmado pefa Camara
Municipal, a entidade com tutela serd informada e
proceder-se-a entio, de acordo com estabelecido na
legislagdo em vigor.

3- Em toda a drea de intervencdo do PPSRUSP, no
caso de obras que impliguem revelvimento no solo ol
no subsolo, ou a demolicio de ediffcios, havers lugar
a um acompanhamento arqueolégico, de acordo com

o disposto na lei.

Artigo 12°
Uso do solo e dos iméveis
t - Na utilizagso dada ao solo e aos imoéveis ndo sdo
permitidos usos que interfiram com as condicdes de
higiene e salubridade do local, com o seu valor
historico  efou arquiteténico, com a vivéncia
harmoniosa dos seus espacos coletivos, com as boas
relagdes de vizinhanga e com o referido na legislacgo
em vigor para as &reas abrangidas por serviddes
administrativas e restrigdes de utilidade puUblica.

2 - A ocupacdo dos imdveis deverd ser feita com
habitac&o nos andares e o rés-do-chdo poderd ser
ocupado por habitacdo, anexos oy garagens quando
possivel, comércio, servicos e ainda pequenas
inddstrias ndo poluentes e nao ruidosas com carécter

artesanal.

Artigo 13°
Area de Logradouro

1 — As dreas de logradouro deverao ser mantidas

livres, como areas verdes permeaveis.

2 - Sempre que existam arvores ou jardins, deve
prever-se a sua manutengio e presenca no local,

3 - Nas dreas de logradouro & admitida a construgio
ou reconstrucdo de anexos nan devendo ultrapassar
05 25% do total de area livre com esta ocupacdo, num
maximo de 25 m2 e uma altura maxima da edificacéo
de 2,20 m ou, em alternativa, & cércea do rés-do-chao
do edificio principal com area igual ou inferior a 10 m2
€ que nao confinem com a via publica.

4 - Nos iméveis de Grau de Intervencéo GI3
correspondentes aos fotes 2 e 3 admite-se a ocupacido
totat da area de fogradouro com construcdo, numa das
seguintes situactes, sem prejuize do disposto na lei:
a) Por motivo de enquadramento  urbano e
arquitetonico:

b) Para manutencio de alinhamentos dominantes de
frentes de rua e de remate urbano;

¢} Quando a manutencéo do logradouro possa gerar
insalubridade.

5- Nas dreas de legradouro coincidentes com as areas
identificadas na planta de condicionantes como
recursos hidricos e recursos ecologicos nao sio
permitidas atividades e usos que interfiram com as

condicBes de permeabilidade da parcela.
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Artigo 14°

Estacionamento e garagens
1 — Serao de manter os lugares de garagem existentes
e, dada a dificuldade de estacionamento dentro da
area do plano, serd de criar, sempre que possivei,
aparcamento privativo conveniente para 0s edificios a
manter e objeto de alteragéo e ou ampliacao.
2 . Para os novos edificios a que referem os poiigonos
base para a sua implantagdo, o0s lugares de
estacionamento sao os indicados para cada parcela,
de acordo com o gquadro sinoptico da planta de
implantag&o.
3— Na “Parcela para Edificagdo” identificada na planta
de implantacio deverd ser assegurado no seu interior
os espagos destinados a estacionamenio para
utilizagio privada e caso haja lugar a criagdo de
estacionamento de utilizacdo publica de acordo com
as situagbes previstas na lei, admite-se a dispensa do
cumprimento dos valores constantes nos parametros
de dimensionamento de estacionamento publico ai
estabelecidos, sempre que se observe uma das
seguintes situagbes:
a) O enquadramento urbano ou as condi¢bes fisicas
existentes ndo o permitam dimensionar;
c) O local j& se encontre servido por esta
infraestrutura;
d) Nzo resultem agravadas as condigbes de

mobilidade e de circulaggo no local.

Artigo 15°
Implantagdo e alinhamentos
1 - A implantagdo e alinhamento dos novos edificios
identificados na planta de implantag&o como B1,B2e
B3 deverd obrigatoriamente respeitar o definido pelo
poligono base de implantacao, pelo limite das parcelas
com ¢ espaco plblico e ainda o definido pelos limites

dos pisos relvados,
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2 _ Nos edificios a manter sera de respeitar a
implantagdo e o alinhamento existente ou 0
alinhamento das caonstrugdes envolventes, desde gue
néo se ponha em causa o seu valor arquitetonico, as
condigBes de habitabilidade dos edificios vizinhos, ou
outros elementos de qualidade do edificio, de acordo
com o grau arquitetonico atribuido.

3 . Nos Imoveis de Grau de Intervengdo G2 e Gl3
admitem-se obras de alteracBo e ampliagéo das
edificagbes, desde que as intervengbes respeitem
cumulativamente as seguintes situagbes:

a) A obtencio de solugdes formais adequadas ao
melhoramento estético e arquiteténico do conjunto
urbano;

by O cumprimento da legislagdo aplicavel as
edificagtes urbanas para a obteng&o de condi¢des de
seguranga, habitabilidade e de utilizagio do imovel,
nomeadamente guanto a insolagéo e salubridade do
edificio e da envolvente;

¢} A profundidade maxima de 17 metros na
construgcido, ao nivel do piso térrec e dos pisos
superiores, caso ndc se verifiqgue inconvenientes
urbanisticos.

4 - No imeével de Grau de Intervencao Gi2
correspondente  ao lote 53, por motivo de
enguadramento urbano, admite-se o realinhamenio da
fachada voltada & Rua dos Milagres relativamente ao
edificio coalescente a nascente (imovel 52).

5 - Nos imoveis de Grau de Intervengdo GI3
correspondentes aos lotes 2 e 3 admite-se uma
profundidade da construgdo superior a mencionada na
alinea ¢) do nimero 3, incluindo-se a total ocupagéo
da parcela com construggo ou pavimentos
impermeaveis, sem prejuizo do disposto na tei.

6 — Na “Parcela para Edificacdo”, identificada na
planta de implantagéo, deve ser respeitado o seguinte:
a) O Indice de ocupagéo do solo ndo devera exceder

50% da area da parcela,
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b) A total ocupacéo com construcdes ou pavimentos
impermedvels sera admissivel numa das seguintes
situagbes, sem prejuizo do disposto na lei:

1} Os logradouros confinantes estejam ja ocupados
com consfrugdes;

i} A topografia do terreno ou a morfologia edificada
envolvente condicione a fruigao do logradouro;

i) Para construcio de angxos, desde que
funcionalmente necessarios;

iviy Por motive de enquadramento  urbano e
arquiteténico ou de manutencdo de alinhamentos
dominantes de frentes de rua.

¢)O alinhamento das edificacbes devera ter como
referéneia os planos das edificagbes adjacentes ou
envolventes, atendendo ao afinhamento dominante do

conjunto onde se inserem.

Artigo 16°
Cérceas e volumetria

1 - A cércea e volumetria dos novos edificios
identificados na planta de implantago como B1, B2 e
B3 deverd respeitar obrigatoriamente as condicies
apresentadas na planta de implantacdo e nos perfis
das plantas de trabalho dos elementos anexos do
Plano, no que se refere ao nimero de pisos, distAncia
entre estes e cotas de pavimentos e cotas de terreno.
2 - Nos edificios a manter ter-se-a de respeitar a
cércea, ndo sendo relevante o facto de existirem
edificios na 4rea do plano que a excedam.

3 - Nos edificios a manter a que se referem os graus
de intervengao arquiteténica GI2 e Gi3, as alteracdes
para melhoria das condigbes de habitabilidade dos
imoveis, a construco de andares recuados ou o
aproveitamento de vaos de telhado para habitagdo, so
sera de pemitir tendo em atengdo os edificios
envolventes e o carater do espago urbano, o seu valor
arquitetdnico e ainda os indices urbanisticos que ja

apresenta.
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4 - Nas edificios a manter a que se refere o grau de
intervenco arquitetonica GI1 ter-se-a de manter a
cércea e a volumetria existentes, sem prejuizo do
referido no artigo 17¢.

5 - No imével de Grau de Intervencao Gl2
correspondente ao lote 53 e nos iméveis de Grau de
Intervencdo Arquitetdnica Gl3, a edificacao de um
novo piso sd sera de permitir tendo em atencdo o
enquadramento estético, urbanistico e arquitetonico ou
a morfologia arquitetonica coalescente,

6 ~ Na “Parcela para Edificagdo”’, identificada na
planta de implantacéo, deve ser respeitado o seguinte:
a} O indice de utilizacsio do solo maximo de 1m2/im2;
b) A altura maxima da edificacdo de 10 metros, e
namero maximo de 3 pisos acima da cota de soleira;
¢) Admite-se em regime de excecao que os valores
apresentados nas alineas anteriores possam ser
excedidos quando de verifigue uma das seguintes
situactes:

i} A morfologia arquitetonica coalescente ou adjacente
o determine, por motivos de enquadramento estético,
urbanistico ou outros devidamente justificados, desde
que aceites pela Camara Municipal:

A situagiio de desnivel topografico aconsethe

solugdes arquiteténicas mais adequadas,

Artigo 16.°-A
Agregacao de parcelas
Para as parcelas contiguas identificadas na planta de
implantagdo como 29, 30 e 31 admite-se uma
intervencao urbanistica conjunta de duas ou das trés
parcelas, aplicando-se os parametros urbanisticos
mencionados neste regulamento para a “Parcela para
Edificaciio” e ainda das demais disposices do

presente Plano.
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Artigo 16.°-B
Zonas Inundaveis
1 - As zonas inundaveis, delimitadas na Planta de
implantagdo e na Planta de Condicionantes
correspondem as areas contiguas a margem do curso
de agua que se estendem até a linha alcancada pela

maior cheia conhecida para o local.

2 — Sem prejuizo do disposfo na legislacBo especifica
em vigor, a ocupagdo nas zonas inundaveis rege-se
pelas seguintes disposigoes:

a)E admitida a ampliagdo das edificagdes existentes
desde que a 4rea de implantagéo ndo seja superior &

anteriormente ocupada;

b) Nas chras de reconstrugéo, alteracdo e ampliagéo
das edificacbes existentes os pisos atingidos pela
cheia mantenham funcbes idénticas em termos de

riscos as que possuiam as anteriores edificacbes;

Artigo 16.°-C

Areas verdes
Nas areas verdes, incluindo as inseridas na
classificacdo de zonas inundaveis séo admitidas
estruturas de apoio a atividades de recreio e lazer,
desde que sejam amoviveis e de carater sazonal e

ainda de circuitos de utilizagdo pedonal.

Artigo 16.°-D
Equipamento hoteleiro
1. O equipamento delimitado na planta de implantagéo
reporta-se a uma unidade hoteleira existente.
2 — Sem prejuizo do disposto na legislagdo em vigor,
admitem-se intervengdes urbanisticas incluinde a
alteragdo do uso, por imperativo funcional ou outros
devidamente justificados, desde que se enguadrem no
disposto no artigo 12° deste regulamentc e

correspondam a solugdes de melhotia das condicGes

DE PORMENOR DE SALVAGUARDA E RENOVACAO URBAN
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de habitabilidade e salubridade e ou as necessarias
para cumprimento legal das fungbes a que se
destinam.

3 — Na situagdo mencionada no nimero anterior,
admite-se a alteragao dos indices urbanisticos desde
que néo fique comprometida a qualidade do edificio e
seja garantida uma adequada integracio e unidade
formal no espaco urbanc onde se insere, néo
desvirtuando o valor arquitetonico dos edificios

envolventes.

SECGAO I
Edificios a manter — Graus de intervengéo

arquitetonica (Gi)

Artigo 17°
Gl | — Preservagio ou reabilitagdo obrigatéria do
imovel

Este grau de intervencdo diz respeito aos iméveis
classificados e aos imdveis de qualidade e implica, de
acordo com o valor arquitetdnico e o estado atual da
construcéo, trés atitudes:

a) Manutengdio integral da construgio, tanto interior
como exterior, em termos de forma e expressdo
material;

b} Reabilitago do imovel, resolvendo eventuais
dissondncias descritas na respetiva ficha de
caracterizagéo do imovel;

c) Intervengiio na volumeiria ou em elementos de
fachada, desde que em pequena percentagem & se a

qualidade do projeto o justificar plenamente.

Artigo 18°
Gl2 - Conservagio genérica do “casco” com
preservagio ou reabilitagao das fachadas
Este grau de interven¢&o sera aplicado aos imoveis de
qualidade e aos iméveis de acompanhamento,

consoante e de acordo com o valor dos elementos de
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qualidade e do impacto dos elementos dissonantes, e

implica, sem prejuizo do referido nos artigos 15° e 16°:
a) A conservagdio genérica do volume, da expressio
formal e respetivos materiais e ainda a preservagao
das fachadas, consideradas como elemento de
qualidade;

b} A recuperagdo ou reabilitagio da expressao
primitiva, em termos gerais, preservando as fachadas
de qualidade, e resolvendo as dissonancias.

Artigo 19°
Gl 3 - Possibilidade de demoli¢do do imével para
posterior reconstrugio, alteragio ou ampliagéio

Este grau de intervencéo aplica-se acs imoveis de
acompanhamento e a iméveis dissonantes ou em
ruinas e permite a sua demoligdo para posterior
reconstrucdo, alteracdo ou ampliacdo segundo as
seguintes atitudes e sem prejuizo do referide nos
artigos 15° e 16° & 16°-A;

a) Reconstrugdo, com possibilidade de remodelagio
total de imével existente, desde que enquadrado no
articulado deste regulamento:

b) Reconstrugio, com ohrigacdo de manter, em
termos gerais, a volumetria efou alinhamentos
existentes, tendo ainda em consideracdo a eventual
presenca de fachadas classificadas como elemento de

qualidade.

Artigo 20°
Gl 4 - Remodelagio obrigatéria do “casco” do
imével na linguagem efou volumetria
Este grau de intervencdio destina-se aos imdveis
dissonantes e a imoveis sem interesse, visando a
aplicacdo  de uma  expressdo arquitetonica
consentdnea com toda a area do Plano e a zona

histdrica, obrigando a seguir estas atitudes:

a) Rever a linguagem exterior do imovel, utilizando
formas efou materiais consentaneos com a expressao
da zona histérica;

b) Rever, para além da linguagem exterior do imovel, e
em alguns casos, os alinhamentos ou a funcio,
também a prépria volumetria, dissonante por
excessiva na envolvente;

c) Rever a relagdo de integracdo, caso os iméveis,
embora

possuam  coeréncia  formal, sejam

considerados agressivos em termos de

enguadramento urbano.

Artigo 21°
Gl 5 - Demoligdo do imdvel
Este grau de infervencio aplica-se a iméveis indicados
na planta de implantagdo considerados prejudiciais a
boa organizacéo ou funcionamento da zena histérica
ou que constituam um impedimento & correta leitura

do seu valor historico ou arquiteténico.

SECCAO I
Condicdes de construgio

Artigo 22°

Estrutura
1 - Nos edificios a manter incluidos em GI1 a sua
estrutura  dever-se-a  manter, recuperando ou
substituindo elementos em degradagao.
2 — Nos imdveis de Grau de Intervencéo GI2, Gi3 e
Gl4 a introdugio de elementos estruturais devera
assegurar uma adequada integragdo na expressdo

arguitetonica do conjunto urbano onde se insere.

Artigo 23°
Coberturas
1 - Néo é permitida a alteragdo do nimero dos pfanos

de inclinagdo das coberturas dos edificios a manter.
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2 . O revestimento em telha & o Unico admitido para as
coberturas.

3 - Quando o fipo de revestimento existente nos
edificios a manter for caracterizado como elemento
dissonante, este devera ser removido e substituido por
telha, de acordo com a época do edificio e linguagem
arquitetdnica.

4 - Sempre que existam dreas planas nas coberiuras,
estas deverdo ser revestidas a tijoleira de barro ou
lajedo de granito.

5 - Nos edificios a manter o desenho fradicional e o
material dos beirais ferdo que ser mantidos na integra.
6. Nas situacdes de construgdo ou ampliagio de
imoveis ndo se aplica o mencicnado nos nimeros
anteriores, devendo assegurar-se que as formas e
materiais utilizados sejam dialogantes com a
expresséo arquitetonica do conjunto urbano onde se

inserem.

Artigo 24°

Fachadas
1 - As fachadas dos edificios a manter deveréo
respeitar as seguintes condigdes:
a} Os elementos em granito aparente seréo mantidos
integralmente, ndo sendo permitida a sua pintura,
reboco, revestimento ou cobertura por outra pedra;
b) Nao deverdo ser removidos os rebocos existentes
para colocar aparente o granito das paredes
exteriores, exceto quando se comprovar ser essa a
forma original do acabamento do edificio.
) A utilizagio de cores devera manter o equilibrio
cromatico do conjunto em que se insere,
preconizando-se a manutengéo das cores de pinfuras
primitivas desde que n&o consideradas dissonantes;
d) E proibido o uso de materiais tipos pastilhas,
marmorites, tinfas de arefa e texturadas, azulejos e a

utilizagao de cimento ou betdo a imitar o granito;
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e) Os azulejos primitivos deverdo ser mantidos, e na
impossibilidade de serem recuperados, deverdo ser
substituidos por revestimento de reboco pintado;

f) Dever-se-4 manter nas paredes rebocadas, as
molduras pintadas, salientes ou n&o, em volta das
aberturas;

g) N&o é permitida a colocaggo de placas de granito
em socos e cunhais.

h} No imével 53 a fachada voltada a Rua dos Milagres
devera ser preservada quanto a cantarias e elementos
notaveis e reconstruidas as alvenarias segundo 0s
aspetos construtivos originais e os restantes alcados,
preservados na sua integralidade.

2 - Nas novas construgbes as fachadas dever&o
expressar, ho seu tratamento, a arquitetura
contemporanea, respeitando, sem mimetismo, a

envolvente proxima.

Artigo 25°
Vdos e aberturas

1 . Nos edificios a manter os v3os e aberturas dever&o
respeitar as seguintes condigbes:
a) Os portbes, portas, caixilharias, janelas e outros
elementos em madeira deverfio ser mantidos na sua
expressdo original e, em caso de degradagio, serdo
de substituir por outros de idéntica forma, desenho e
cor;
b) (Revogado).
c) As portadas interiores de madeira devem ser
preservadas e mantidas como sistema de
obscurecimento,
d) N#o sera permiiida a colocagho de estores de
enrolar e seus componentes pela face exterior dos
vaos das fachadas do edificio;
&) Nas sacadas ou varandas ndo serd permitido o seu
envidracamento ou infroduco de elementos do tipo

marquise.
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2 - Os vaos e aberiuras, respeitantes a montras de
espacos comerciais nos edificios a manter deverso,
comoe Unica excegdo ao ndmero anterior, obedecer as
seguintes condictes:

a) As montras deverio respeitar a estrutura e
modelagdo dos vios existentes, ndo sendo permitida a
destruicBo de ombreiras e padieiras em pedra, com
vista ao seu alargamento;

b) Quando se verifique que a montra atualmente
existente sofreu adulteragbes na sua configuracdo,
devera a mesma ser reposta nas condigtes originais
aquando da realizacdo de obras no edificio;

c) No casc de rés-do-chdo adaptado a funcdo
comercial, podera ser permitido que a caixilharia seja
substituida por caixilho de cor idéntica & das portas e
aros dos restantes vios do edificio;

d) Devera ser apresentado o respetivo projeto de
licenciamento a escala 1:20, no casc de alteracdo ao
desenho das caixilharias existentes.

Artigo 26°

Soleiras e peitoris
Nos edificios a manter dever-se-do recuperar, sempre
gue se degradem, as soleiras e peitoris em madeira,
granito ou ferro, nBo sendo pemitida a sua
substituicdo por marmore, granito polido ou cimento &

vista.

Artigo 27°
Tubos de queda e caleiros
Nos edificios a manter é proibido a utilizaciio do PVC
nos {ubos de queda e nos caleiros, devendo-se utilizar
o ferro ou a chapa zincada, devidamente aparelhados

e pintados.

Municipiode Arcos de Valdevez | Servico de Planeamento e Ordenamento do Territério

Artigo 28°
Revestimento de pavimentos

1 - E proibida a destruicio de pavimentos em lajedo,
cubo e paralelo de granito, calgada a portuguesa ou
lancis de granito.

2 - E interdita a colocago de pavimentos de cimento,
blocos ou placas de betdo, ou mosaicos.

3 - Nos espacos pedonais ou a pedonizar a sua
pavimentacdo devera ser definida previamente através

de desenho.

Artigo 2g9°
Pormenores notaveis
Elementos notaveis da construgdo em materiais
varios, como portadas ou portas, ferragens, soleiras,
peitoris, caleiros e tubos de queda, guardas de sacada
ou janela, beirais e cornijas e ainda outros pormenores
decorativos, deveriio ser mantidos e recuperados

sempre que enfrem em degradacdo.

Artigo 30°
Precaug¢des contra o fogo

1 — Nas novas construgBes e nos iméveis a manter
devem ser cumpridas as disposicGes contidas na
legislacBio em vigor relativas & seguranca contra
incéndios.

2 — (Revogado.)

3 — (Revogado.)

4 — (Revogado.)

Artigo 31°
Condutas de fumo e ventilagdo
1 - Ndo é permitida a colocacdo nas fachadas de
condutas de fumo ou ventiladores para qualquer fim.
2 - As saidas de fumos deverdo ser feitas por
chamineés de alvenaria, ferro ou chapa zincada,
construidas sobre as coberturas dos edificios.
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3 - A colocagio de ventiladores devera ser feita em
locais ndo visiveis da via pablica.

4 - A colocagio deste tipo de equipamento serd
antecedida de autorizagdo municipal, devendo o seu
pedido ser instruido com o respetivo projeto que
elucide sobre as suas caracteristicas materiais,

desenho e dimensionamento.

Artigo 32°
(Revogado}

SECCAO IV

Ocupagcdo e utilizagdo do dominio piblico

Artigo 32°-A
Espagos urbanos a submeter a projetos

1 - A intervencio nos espacos urbanos a submeter a
prajetos, delimitados na planta de implantacéo, tem
por objetivo, requalificar e ou reforcar as redes e
sistemas de circulagio e de transporte associado,
incluindo o pedonal, as areas de estacionamento de
veiculos, as areas verdes e ainda outras
infraestruturas urbanas, com promogao e dinamizacgio
social e econémica da area de intervencao do plano.

2 . A intervencéio nos espagos urbanos a submeter a
projetos esta limitado &s ages que contribuam para o
mencionado no numero anterior, nomeadamente a
resultante do reperfilamento de arruamentos, de
introdugdo de mobiliario urbano e de sinalética e de

alteragoes de circulagio viaria.

Artigo 33°

Publicidade
1 - A publicidade exterior ndo devera perturbar a
leitura das fachadas dos edificios nem provocar
obstrugdo de perspetivas panoramicas, devendo
obedecer a regras de sobriedade e de relagdo de

escala com os edificios envolventes.

PLANO DE PORMENOR DE SALVAGUARDA E RENOVACAO URBANA DE .PAIO - * ALTERACAO
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2 - Nao sera permitida qualguer tipo de instalacéo de
suporte publicitario nas coberturas das edificagdes.

3 - Nao sera permitida a instalagdo de mais de um
anincio por estabelecimento ou empresa.

4 . A sua colocacdo sera antecedida de autorizag@o
municipal, devendo o seu pedido ser instruido com
desenho, catalogo ou fotografia do tipo de publicidade
pretendida, sem prejuizo do disposto na lei.

5 _ Sera unicamente permitida a instalagdo de
suportes publicitarios com as seguintes
caracteristicas:

a) Do tipo chapa - suporte publicitario ndo luminoso
aplicado ou pintado em qualguer paramento visivel @
liso - nas sequintes condigbes:

a.1) Dimensdo nio excedendo os 0,6 m, saliéncia
maxima 0,05 m, e distancia ao solo n&o inferior a 1,5
m;

a.2) Nao poderio sobrepor cunhais, emolduramento
de vaos, como portas e janelas, gradeamentos e
bases de varandas, cornijas e oufros elementos
arquiteténicos;

a.3) Nao poderdo localizar-se acima do nivel do piso
do 1° andar dos edificios.

by Do tipo
perpendicularmente na fachada de edificios, podendo

tabuleta - suporte  afixado
ser luminoso ou ndo — nas seguintes condicbes:

b.1) A altura n#o deve exceder 0,9m e 0s seus
palancos medidos a contar do plano marginal da via,
ndo devemn exceder 9% da distancia entre este plano e
o plano marginal fronteiro;

b.2) N&o podero sobrepor cunhais, emolduramentos
de vaos como portas e janelas, gradeamentos e bases
de varandas, comijas e outros elementos
arquitetdnicos;

b.3) Nao devera ser autorizada mais de uma tabuleta
por edificio;

b.4) Nao serdao permitidas tabuletas acima de

fachadas e cobertura da edificago.
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¢) Do tipo anlncios ou reclamos luminosos - meio de
suporte publicitario que emita luz prépria - nas
seguintes condigbes:

c.1) Né&o poderfio sobrepor cunhais, emolduramentos
de vaos, como portas e janelas, gradeamentos e
bases de varandas, cornijas e outros elementos
arquitetdnicos;

c.2) Na&o poderdo localizar-se acima do nivel do piso
do 1° andar das edificactes;

¢.3) A luz deverd ser fixa, ndo sendo permitida a
instalagdo de luz intermitente;

¢4) Na utilizacdo deste tipo de publicidade sera
preibida, na sua totalidade e sem excecdes, a mencao
a produtos ou marcas.

d) Do tipo lefras soltas ou simbolos, nas seguintes
condicbes:

d.1} Dimensdes méximas de 0,4 m de aftura e 0,1 m
de saliéncia ;

d.2} Disténcia ao nivel do solo n&o interior a 1,5 m;
d.3) Nao poderdo sobrepor cunhais, emolduramentos
de v&os como portas e janelas, gradeamentos e bases
de varandas, comijas e outros elementos
arguitetonicos,

6 - A mensagem publicitaria devera circunscrever-se a
designagéo do estabelecimento a que se refere,
simbolo e afividade exercida, com o minimo de
dizeres, n&do fazendo propaganda de produtos ou
marcas, exceto nos seguintes casos:

a} Quando a mensagem corresponda a identificagéo
do nome do estabelecimento;

b) Quando inscrita na sanefa dos toldos e em
substituigdo do letreiro da fachada;

¢) Quando inscrita nas sanefas dos guarda-sois em

esplanadas.

Municipio de Arcos de Valdevez | Servigo de Planeamento ¢ Ordenamento do Territoric

Artigo 34°

Toldos
1 - Poderéo ser aplicados toldos apenas nos vios de
portas, janelas e monsiras de estabelecimentos
comerciais, feitos de lona ou material de idénticas
caracteristicas, para protecdo da incidéncia solar & da
chuva. '
2 - A sua aplicagio devera respeitar as seguintes
condicdes:
a) Devem ser rebativeis, de enrolar, de uma so agua e
sem sanefas laterais;
b) A sua estrutura de suporte nac podera sobrepor
cunhais, emolduramentos de vaos como portas,
janelas e outros elementos arquiteténicos;
c) A aresta inferfor da pala ou da sanefa frontal devera
distar no minimo 2 m do chéo;
d) Devem possuir o minimo de dizeres ou simbolos de
firmas;
e} Devemn possuir cores uniformes, n3o agressivas e
sobretudo bem integradas no ambiente, favorecendo a
imagem do local.
3 - A sua colocag@o serd antecedida de autorizag3o
municipal devendo o seu pedido ser instruido com
desenho, catélogo ou fotografia que elucide sobre as

suas caracteristicas.

Artigo 35°
Alpendres e palas

1 - Consideram-se alpendres ou palas elementos
arquitetonicos rigidos com predominio de dimensao
horizontal fixos aos paramentos das fachadas e com
fungdo decorativa e de protecdio de agentes
atmosféricos.

2 - Pelas suas caracteristicas, admite-se a sua
aplicagdo a analisar caso a caso, atendendo a sua
localizac8o e fungio a que se destinam.
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PLANO D

Artigo 36°

Vitrinas
1 - Consideram-se vitrinas, mostradores envidragados
onde se expbem objetos a venda em
estabelecimentos comerciais.
2 - A sua colocagdo podera ser feita nas fachadas de
estabelecimentos  comerciais, nas seguintes
condicdes:
a) A distancia ao solo ndo deverd serinferiora 04 me
a sua altura ndo devera ultrapassar 1,5 m;
b) S6 podersio ser aplicados nas fachadas do rés-do-
chéo correspondentes ao estabelecimento comercial,
c) N&o poderio sobrepor cunhats, emolduramentos de
vBos, como portas, janelas e montras e outros
elementos arquitetonicos.
3 - A sua colocacdio sera antecedida de autorizagao
municipal, devendo o seu pedido ser instruido com
desenho, catalogo ou fotografia que elucide sobre as

suas caracteristicas.

Artigo 37°
Ar condicionado

1 - A colocagdo de aparelhos de ar condicichado so
sera permitida em locais nao visiveis da via publica.
2 . Preconiza-se a sua colocagdo em terracos, atras
de platibandas, logradouros, pétios, quintais, ou
fachadas laterais ou empenas desde que hio visiveis
da via publica.
3 - Como tltimo recurso, e em excegfo ao referido no
nimero anterior, poderd a sua aplicago ser feita
desde gue embutidos nas fachadas dos edificios,
escondidos por grelhagem pintada na sua cor.
4 - A sua colocacdo sera feita mediante autorizag&o
municipal.

Artigo 38°

Antenas e cablagens

1 - Devem ser removidos os cabos de infraestruturas

elétricas ou de telecomunicagbes das fachadas

F PORMENOR DE SALVAGUARDA E RENOVACAO URBANA DE .PAIO - I* ALTERACAQ
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através de sistemas alternativos, evitando-se a
colocagéo e distribuicio agrea.

2 - As antenas colocadas nas fachadas seréo
removidas, ndo sendo permitida mais que uma antena
por edificio.

3 - As antenas parabdlicas ou de qualguer outro tipo
ou formato s6 deverdo ser colocadas em locais ndo

visiveis da via ptiblica.

Artigo 39°

Esplanadas
1 — A instalagdo de esplanadas destina-se a apoiar 08
estabelecimentos de hotelaria e de restaurag@o e
bebidas.
2 - A instalagao de esplanadas sera permitida desde
que respeite as seguintes condigbes:
a) N&o comprometa a normal circulagio de viaturas e
pedes;
b) A sua extensdo ndo ultrapasse os limites do edificio
ou da fracéo a que respeita o estabelecimento.
3 — Na instalagio de esplanadas devera ser utilizado
mobiliario, constituido por cadeiras e mesas, em
madeira ou metal & cor natural ou pintado e para
protecdo a agentes climatéricos admitem-se guarda-
s0is sem mengéo a produtos e marcas, exceto nas
suas sanefas, ou outros tipos de estrufuras.
4 — O pedido para a instalagdo de esplanadas deve
respeitar o definido em regulamentagdo municipal e
demais legislacdo aplicavel.
5 - Por motivos de dinamizagdo funcional pode ser
autorizada a colocacéo de esplanadas em frente a
prédios contiguos, desde que seja respeitado o

mencionado na atinea a) do nimero 2.

Artigo 40°
Exposig¢ao de produtos
1 - Nao & permitido a exposicéo de peixe, carne, pdo e
produtos simifares, ferragens e eletrodomésticos, bem
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como 0 armazenamento de produtos e depositos de
caixas € vasilhame.

2 - A exposigdo de fruta, produtos horticolas e outros
deverd ser feita, apenas, com tabuleires em expositor,
colocados & entrada do estabelecimento, sem obstruir
quaisquer vaos ao nivel do rés-do-chdo e deixando
livre 0 espacgo de 1,1 m para a circulagéo pedonal.

3 - A sua colocagéo sera antecedida de autorizacdo
municipal, devendo o seu pedido ser instruido com
desenho, catdlogo ou fotografia que elucide sobre as

suas caracteristicas materiais e dimensionamento.
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